Gemeinde Sochtenau

Begriindung

zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Séchtenau-Nord*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1. Erfordernis der Planung

Der Eigentiimer des im Bebauungsplan Sochtenau-Nord liegenden Grundstiickes FI.-Nr.
124/T1l. beabsichtigt, auf dieser Grundstiicksfliche ein Einfamilienhaus und ein Doppelhaus
zu errichten, um eine bessere bauliche Nutzbarkeit des relativ groBen Grundstiickes zu erzie-
len. Auf dem Grundstiick ist nach den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans bisher
nur ein Baufenster ausgewiesen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Bebauungsplaninderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die er-
weiterte Wohn- und Garagenbebauung geschaffen werden.

3. Inhalt der Planung

3.1 Verkehrsplanung:

Die Anbindung der Grundstiicke erfolgt iiber die bestehende Gemeindeverbindungsstrafie
,.Sochtenau-Haid“, bzw. iiber die ErschlieBungsstraBe ,,Ahornweg”. An der nordlichen
Grundstiicksgrenze entlang der Gemeindeverbindungsstrale ,,Sochtenau-Haid™ ist ein Fuf3-
weg vorgesehen, um dieses Gebiet, bzw. evtl. spitere Erweiterungen, an den bestehenden
FuBweg entlang der Schulstrafe Richtung Ortsmitte anbinden zu konnen. Grunderwerb hierzu
ist erforderlich.

3.2 Sonstiges:
AuBer dem zusitzlichen Bauraum entspricht der Inhalt der Planung weitgehend den Festset-
zungen des bisherigen Bebauungsplans.



4. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Bebauungsplaninderung wurde aus dem rechtskréftigen Flichennutzungsplan entwickelt.

5. Bestehende Rechtsverhiiltnisse

Die Anderungsfliche liegt im Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 1
,.Sochtenau-Nord™.

6. Plangebiet

Das Anderungsgebiet ist begrenzt auf die FL-Nr. 124/Tfl. Gemarkung Sochtenau. Umgrenzt
ist die Anderungsfliche im Norden durch die Gemeindeverbindungsstrafie Sochtenau-Haid
und gegeniiberliegend landwirtschaftlicher Nutzfliche, im Siiden durch Wohnbebauung, im
Westen durch den Ahornweg und gegeniiberliegend Wohnbebauung und im Osten durch
landwirtschaftliche Nutzfliche.

7. Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist nicht erforderlich, ebenso ist auch kein Umwelt-
bericht zu erstellen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

8. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Umsetzung des Bebauungsplans stellt wegen der Verdichtung des Bauraumes ginen na-
turschutzrechtlichen Eingriff dar (§ 1a Abs. 3 BauGB). Dieser ldsst sich nicht vermeiden. Die
kiinftige Baufliche wird bisher intensiv als Griinland genutzt und ist daher gemaf Abbildung
7 der Matrix zum Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft als Gebiet mit
geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen. Als Ausgleichsmal3-
nahmen sind auf den Baugrundstiicken Pflanzgebote vorgesehen. Der Eingriff wird damit
ausgeglichen.

9. Sonstige Auswirkungen der Planung

Die Planung hat keine Auswirkung auf ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung, Bodenordnung, oder sonstige Belange, weil die Planung im Bereich eines
bereits voll erschlossenen privaten Grundstiickes erfolgt. FinanzierungsmafBnahmen der Ge-
meinde sind durch die Planung nicht veranlasst.

Séchtenau, 29. November 2007
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Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Séchtenau hat am 06.11. 2007 beschlossen, den ‘Bebauungsplan Nr. 1
_Sochtenau-Nord* nach § 13 BauGB zu éndern (vereinfachte Anderung).

Der betroffenen Offentlichkeit, den beriihrten Behdrden und sonstigen von der Anderung be-
rithrten Trégern dffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen der Beteiligten sind als Anregungen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 und 6 BauGB
am 14.02.2008 vom Gemeinderat behandelt worden.

Der Gemeinderat Séchtenau hat am 14.02.2008 die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
..Sochtenau-Nord*“ nach §§ 10 und 13 BauGB als Satzung beschlossen.

Séchtenau, den 20.02.2008
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Bekanntmachung — Inkrafttreten:

Die ortsiibliche Bekanntmachung der ]_?:ebauungsplanéinderung erfolgte am 21.02.2008 durch
Anschlag an allen Amtstafeln. Die 6. Anderung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Stchtenau, den 21.02.2008
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