GEMEINDE SOCHTENAU

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 1
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"SOCHTENAU - NORD"

7. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

Die Gemeinde Sochtenau erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8 und 9 BauGB (Baugesetzbuch), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 BayBO (Bayerische
Bauordnung) und des Art. 23 GO (Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern) diese 7.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes als

SATZUNG.
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Fertigstellungsdaten:
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geandert: 10.12.2015
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Entwurfsverfasser der 7. Anderung und Erweiterung:
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Grenze der 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Es gelten die Zeichenerklarungen fur die Festsetzungen und fur die Hinweise sowie
die textlichen Festsetzungen und textlichen Hinweise des rechtskraftigen Bebauungs-
planes und seiner Anderungen und Erweiterungen

Festsetzungen durch Planzeichen

B. 1.1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

B. 1.2. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

B. 1.3. Baugrenzen, Bauweise

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Nebenanlagen

zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig. Wandhohe max. 6.2 m,
gemessen ab OK fertiger Fuboden Erdgeschof} bis Schnittpunkt OK Dachhaut
seitliche Wand

(die OK fertiger FuRboden Erdgescholl wird von der Gemeinde vor Ort festgelegt)
B. 1.4 Grunordnung

zu erhaltende Baume

zu pflanzende Obstbaumhochstamme. Mindestgrofie. H 2xv. StU 10-12 cm
oder Laubbiume folgender Arten. Mindestgrofie H 3xv StU 12-14 cm:

Winterlinde, Sommerlinde. Bergahorn Buche Eiche. Kirsche, Nussbaum, Hainbuche.

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstlcksgrenze
vorgeschiagene Grundstucksgrenze
Flurnummer. z.B. 148

Festsetzungen durch Text

C. 1. Der Anderungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Aligemein
zulassig sind auch nichtstorende Gewerbebetriebe Unzulassig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes Die Ubrigen im § 4 Abs 2 BauNVO genannten Anlagen
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.



Zusatzlich wird festgesetzt

maximal Uberbaubare Grundflache 140 gm

z# zU pflanzende Vogelschutzhecke mit heimischen Laubstrauchern

Es durfen keine Geldndeveranderungen (Aufflliungen. Aufkantungen etc.) durch-
gefuhrt werden. die wild abflielendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken

kénnen.

Zusatzlich wird hingewiesen

Bemalflung

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann Oberflachen-
wasser auf die Grundstucke laufen Der Bauherr hat eigenverantwortlich durch
geeignete Schutzmalnahmen dafur zu sorgen, dass durch abflieRendes Oberfla-
chenwasser keine Schaden auf den Baugrundstucken und den Gebauden entstehen

Kabelzonen
Fur die neu zu legenden Kabel werden Kabelzonen von 0.3 m Breite und 0.7 m Tiefe

benotigt
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.04.2014 die Aufstellung der 7. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 14.01.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 7. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans in der Fassung vom 10.12.2015 hat in der Zeit vom 22.01.2016 bis
22.02.2016 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 7. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans in der Fassung vom 10.12.2015 hat in der Zeit vom 22.01.2016 bis
22.02.2016 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 07.04.2016 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.05.2016 bis 27.06.2016
beteiligt.

Der Entwurf der 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans in der Fassung
vom 07.04.2016 wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.05.2016 bis 27.06.2016 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Séchtenau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.07.2016 die
7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 07.04.2016 als Satzung beschlossen. 0 ™
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Sdéchtenau, de
Forstner
Erster Birgermeister

Ausgefertigt.

Séchtenau, den 4. 7....... 5 (Siegel) -
Forstner
Erster Burgermelster
Der Satzungsbeschluss zur 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
wurde am 4....o80,.. 20 + geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

(Siegel)

Erster Burgermeister -~



