A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG
B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1, (V;A> Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung

maximal {iberbaubare Grundflache in gm, z.B. 130 gm
Sie darf fur Garagen und Nebenanlagen sowie befestigte
Flachen um 70 % Uberschritten werden.

2:1: 130

3.0. Bauweise, Baugrenzen

31. ——.-— Baugrenze

32, i vorgeschriebene Firstrichtung

4.0. Offentliche Verkehrsflachen

41 s Offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, Bankett) mit
o5 695 StraRenbegrenzungslinie und MaRangabe

42 0 sffentlicher Fulwegq mit Bankett und MaGangabe

4.3, @n offentlicher Wirtschaftsweg mit MaBangabe

5.0. Versorgungsanlagen

571, O Trafo

6.0. Griinflachen

I

61. | . offentliche Grunflache

7.0. Griinordnung

.

72, %

Pflanzgebot Baume nachfolgender Arten, Mindestanforderung H. 3xv. StU 16-18 cm
Acer platanoides, Spitzahorn; Tilia cordata, Linde; Quercus robur, Eiche; Sorbus aria,
Mehlbeere.

Pflanzgebot Obstbdume, Halb- oder Hochstamme,
mindestens jedoch 1 Hochstamm je Grundstiick.

8.1. 1 o Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen

82 F q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 13
. l mit integriertem Griinordnungsplan = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 mit integriertem Griinordnungsplan

2. FUR DIE HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenze

1.2, —¢— aufzuhebende Grundstiicksgrenze
13, ~-eeem-- geplante Grundstiicksgrenze

2.0; 3744 Flurnummer, z.B. 3744

31 Wﬂm“ ; J vargeschlagenes Hauptgebdude

UL

3.2. H]FEHJ
4.1 % bestehendes Hauptgebdude mit Hausnummer

vorgeschlagenes Nebengebdude

42 bestehendes Nebengebédude

43 offentliche Griinflache fur die Allgemeinheit,

die auch als Spielplatz genutzt werden kann.

Parzellennummer, z.B. 1

4.4, )
nicht identisch mit kiinftiger Hausnummer

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

2.0. Maf} der baulichen Nutzung

2.1.1. Die maximale Wandhohe betragt am Ortsrand in der 1. Baureihe im Norden, Siiden und Westen
- Parzellen 1 bis 12 - 5,80 m, im inneren Bereich 6,20 m. Als Bezug gilt die Achse der ErschlieRungs-
strafie im Mittel des Hauses.

2.1.2. Die Hohenlage des Rohbodens des Erdgeschosses mufd zwischen + 0,10 m und + 0,50 m liegen.

Als Bezug gilt die Achse der ErschlieBungsstrale im Mittel des Hauses.
Die Hohe der Stral3e ist mit +/- 0,00 anzunehmen.

2.2. Uberschreitungen von Baugrenzen in geringfugigem Ausmald, z.B. Erker, Balkone, Wintergarten,
bis max. 1,50 m Tiefe, sind geméaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig. Balkone sind auch dann
zuldssig, wenn deren Lange bis zu 2/3 der Gebdudefront betragt.

2.3. Fiir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gematt § 22 BauNVO festgesetzt.

2 4. Die Gebaudelange in Firstrichtung muf® mindestens das 1,3-fache der Gebaudebreite betragen.

3.0. Auere Gestaltung der Gebédude

3.1. Héhenlage
Dem natiirlichen Gelande widersprechende Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

3.2. Dachgestaltung
Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 24-30°. Als Dacheindeckung
dirfen nur ziegelrote kleinteilige Dachplatten verwendet werden. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
Dachgauben sind nur bel eines Dachneigung ab 28° 2ulédssig. Es ist maximatl eine Dachgaube je Dach-
hilfte zuldssig. Die Deckung der Gauben muf? mit demselben Material erfolgen wie die Dachdeckung.
Standgiebel sind auch bei geringerer Dachneigung zulédssig. Quergiebel haben sich dem Hauptbaukdrper
unterzuordnen. Dachfldchenfenster sind bis zu einer Rohbaueinzelgrée von 1,00 gm und einer
Gesamtbreite bis 40 v.H. der Dachlange moglich. Mehrere Dachflachenfenster auf gleicher Dachseite
sind im gleichen Format und héhengleich in die Dachflache einzufiigen. Bei zusammengebauten Ge-
bauden, auch bei Garagen, sind First und Traufe sowie Dachdeckung einheitlich durchgehend auszu-
bilden. Die Dachiiberstande bei den Wohngeb&duden miissen an den Giebelseiten mindestens 80 cm und
héchstens 140 cm und an den Traufseiten mindestens 50 cm und hichstens 120 cm betragen.

3.3. Fassade
Die Baukdrper sind in landschaftsgebundener Bauweise zu gestalten. Gliederung, Maternal und
Farbgebung missen sich harmonisch in die Umgebung einfligen. Putzflachen sind in weier bis leicht
getdnter Farbgebung und glatter Struktur herzustellen. Holzverkleidungen diirfen nur farblos oder in
hellen Ténen gestrichen werden. Andere Wandverkleidungen diirfen nur verwendet werden, wenn sie in
Struktur und Aussehen den Putz- oder Holzflachen entsprechen. Bei zusammengebauten Gebauden sind
die Fassaden gestalterisch aufeinander abzustimmen.

4.0. Garagen und Stellpldize

4 1. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen.
Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder Flachen fir Nebenanlagen und Garagen zuldssig.
Sie durfen innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen eine maximale Traufhéhe von 3,00 m
nicht iiberschreiten. Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

5.0. Einfriedungen

5.1. Einfriedungen diirfen generell keinen Sockel haben. Zaune sind zu offentlichen Verkehrsflachen als
gegliederte Holzzaune auszubilden. Die maximale Hohe darf 0,90 m ab OK-Gelande betragen. Die Zaune
missen in Bodenndhe offen sein.

6.0. Grinordnung

6.1. Hecken. Die Neuanlage von Koniferen- und Thujenhecken ist unzulassig.
Auch die Einzelpflanzung von Thujen und Koniferen ist unzuldssig;

die Pflanzung heimischer Koniferen kann im Einzelfall auf Antrag zugelassen werden.

6.2. Nachpflanzungen. Die geforderten Neupflanzungen sind durch dieselben Arten und angegebenen
Mindestgréen zu ersetzen, falls Ausfélle entstehen.

6.3. Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten. Ausgenommen sind hiervon die
festgesetzten Baumpflanzungen an den ErschlieBungsstraen sowie Pflanzungen, die an offentliche
Flachen grenzen.

6.4. Die Geholzpflanzungen sind spitestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzu-
flhren.

6.5. Strauchpflanzungen diirfen die Verkehrsraume nicht beeintréchtigen.

7.0. Grenzabstand

7.1. Bei Garagen darf der Grenzabstand < 3 m sein.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.1. Der Bebauungsplan wurde auf katasteramtlichen Lageplanen, M. =1 : 1 000, und unter Verwendung von
Grenzpunktkoordinaten gefertigt. Fir Lage und Gréfengenauigkeit wird keine Gewdhr ibernommen. Vor
Beginn von Objektplanungen ist das Gelénde vor Ort zu vermessen.

1.2. Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

2.0. Stromversorgung

2.1. Die Verteilerschrianke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauern
integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

3.0. Altlasten

3.1. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Grundstiick keine Altlasten bekannt.

4.0. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an den
Schmutzwasserkanal angeschlossen sein.

5.0. Abkiirzungserlauterungen
BauGB = Baugesetzbuch; BauNVO = Baunutzungsverordnung
BayBO = Bayerische Bauordnung; OK = Oberkante; FI.Nr. = Flurnummer

6.0. Immissionen

Von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen Immissionen ausgehen.

7.0. Dachiibersténde

Dachiiberstande von Garagen auf fremdem Grund kénnen durch eine unterzeichnete Abslandserklarung
geduldet werden.

E. VERFAHRENSHINWEISE

1.0. Aufstellungsbeschluf

0

Der Gemeinderat Sochtenau hat in der Sitzung vom/(a'(‘?‘(%c Aufs‘tfnun der 1. Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu@ wurde am«(x, ..m?éyortsuhlich bekanntgemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

2.0. Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 3 Abs. 1 BauGB vom ... bis
....... ... ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung offentlich dargelegt.

3.0. Offentliche Auslegung

twurf der 1, Apderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindyng gemé® § 3 Abs. 2 BauGB vom
3?%“-?009205 /{é\}(.?w sffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am n?éj-z rtsiiblich

bekanntgemacht und gleichzeitig darauf hingewiesen, dalt Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

4.0. Satzung

Der Gemeinderat Sochtenau hat am'-‘ -’0700-2 die 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
A0 4. 002 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Sochtgnau, o duntt 02
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J. Baumann o
Erster Burgermeister

5.0. Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Betéauung’spl';u!gas liegt wahrend der Dienststunden im Rathaus Séchtenau Gffentlich zu
1

jedermanns Einsicht ab m.nlﬂt{; (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der Beschlul} der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und die Auslegung sind am. ;. Liini. 20orstblich durch AhSO&P/ﬂ\fQO{ g&b/é/
bekanntgemacht worden, '

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
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GEMEINDE SOCHTENAU
LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 13
MIT INTEGRIERTEM

GRUNORDNUNGSPLAN
"SCHWABERING-WEST II"

1. ANDERUNG

Die Gemeinde Stchtenau erlalt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und
9 des BauGB, der Art. 91, 5, 6, 9 und 10 der BayBO, des Art. 3 BayNatSchG und des Art. 23

der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diese 1. Bebauungsplan-Anderung als

SATZUNG.

Mafstab =1 :1 000
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