B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN
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ART_DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
zulassige Grundflache als Hochstmall, z.B. 150 (m?)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
Baugrenze

vorgeschriebene Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

aftentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsgran
FuBweq

GRONFLACHEN

Flachen for die Landwirtschaft

GRONORDNUNG

Baum zu pflanzen,

Mindestanforderung H. 3xv. SIU 16-18cm,

Acer platanoides - Spitzahorn
Tilia cordata - Linde
(Juercus robur - Fiche
Sorbus aria - Mehlbeere

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
als Ortsrandeingronung. Zulassig sind nur standortheimische Gehol ze.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Hachen fir Nebenantagen und Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 13 “Schwabering - West I

Grenze des raumlichen Gel fungsbereichs der 3. Anderung

2. FUR DIE HINWEISE
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bestehende Grundsticksgrenze

aufzuhebende Grundstacksgrenze

geplante Grundsticksgrenze
Flurnummer, z.B. 3844
vorgeschlagenes Hauptgebaude
vorgeschlagenes Nebengebaude

Parzellennummer, z.B. 26

nicht identisch mit zukanftiger Hausnummer

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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hichst zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden:
finzelhauser: Es sind maximal 2 Wohnungen je W dude Zul assig .
{oppethauser: £5 ist maximal 1 Wohnung je Wohngebaude {Doppethaushatiie) zutassig.

Die maximale Wandhdhe betragl - Parzellen 24 bis 27 - 510 m.
Als Bezug gilt die Achse der ErschlieBungsstraBe im Mittel des Hauses.

Die Hohenlage der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens im nordwestlichen AuBenwandbereich wird zwingend auf + 0,10 m,
bezogen auf die Achse der ErschlieBungsstrafie im Mittel des Hauses, festgeselzt. Abtreppungen innerhalh des Gebaudes
(Splif-1 evel -Bauweisel sind zul 3ssig.

ks sind ausschlieflich Einzel- und Doppelhauser zul 3ssig.

Vor den nordwestlichen AuBBenwanden der Wohngebaude und der Garagen, bzw. zwischen den Wohngebauden, den Garagen
und der offentlichen Verkehrsflache sind fir die notwendige [rsmmﬂm (Kandl und Verkehr) Aufschaltungen bis
maximal auf Hohe der Erschliefungssiralie, gemessen an der Grundsticksgrenze, zulassig. , )
Entlang der sadwestlichen und norddstlichen Aufenwande der W aude und der Garagen sind Aufschitt in dem
Mafle zutassig. das zur gieichmafigen Angleichung an das natarliche Lelande erforderlich ist. Die Gelandeveranderungen sind
zu den Nachbargrundstacken hin gleichmalig anzuboschen. )
Vor den sadostlichen AuBenwanden sind zur Herstellung von Terrassen Aufschatfungen maximal bis zur Oberkante des
ErdgeschosstuBbodens sowie in einer Tiefe bis zu 5.0 m zulassig (siehe D) Hinweise Ziffer 13) und zum bestehenden Gelande
aleu(hlnaﬁiq dnzuboschen. e .

bgrabungen und Statzmavern sind nicht zulassig.

Die Oberkanten von Hauszugangen und Lichtschachten massen mindestens 15 cm dber dem hochsten Punkt
des umliegenden Gelandes (iegen.

Je Wohneinhei! sind mindestens 2 Stellpldtze nachzyweisen. _

[ie Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und Flachen far Nebenanlagen und Garagen zuldss

Die maximale Wandhdhe far die Garagen, gemessen vom Bezugspunki bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,
betragt 3.0 m. Als Bezuaspunkl gLl die Achse der ErschlieffungsstraBe im Mittel des Garagengebaudes.

%\t)u:mche‘ndt von der BayBO wird an den Giebelseiten der Garagen eine mittlere Wandhohe von 4.0 m als Hochstmah
estgesetzt. _

Offene Stellplatze sind mil wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Entwicklungsziel Ortsrandeingranung ( siehe Fesisetzung durch Planzeichen Ziff. 7.3):
mind. je 15 m*Flache ein Strauch, MindestpflanzgroBe Hohe 60 - 100 cm, 2x verpfl.

Je 300 m? Grundstocksflache ist mindestens ein | aubbaum 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen,
(ie Pilanzenduswahl muss unter Bevorzugung standortheimscher Arten entsprechend der in den
Hinweisen aufgefihrien Listen erfolgen.

Offentliche Verkehrsflachen
Die Grundstickszufahrten im Bereich des sodlich der Fahrbahn angeordneten Verkehrsgrins (Gronstreifen mit
Baumpflanzungen) sind in einer Breite von & m herzustellen.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 13 “Schwabering West I”, 1. Anderung
in der Fassung vom 10.01.2002, rechisverbindlich seil 26.06.2002.

D. TEXTLICHE HINWEISE
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Jedes private Grundstack hat das anfallende, nicht schadlich verunreinigle Niederschlagswasser von befestigten
Flachen und Dachflachen auf seinem eigenem Grundstck durch geeignete Mafnahmen zu versickern.

Die Grundstocksentwasserungsanlage muss nach den anerkannien Regeln der Technik (DIN 1986 [f) erstellt werden.
Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemall der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
in Verbindung mt den technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser [TRENGW) und dem Merkblatt OWA-A 138 [April 2005) “Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” zu bemessen und zu errichien.

Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist im Rahmen der TRENGW (AUMBLNr.1/2009 S.4)

http://www.lfu bayern.de/wasser/ lachinformationen/niederschlagswasser _versickerung/doc/ trengw.pdf,

hitps:// www.verkuendung-bayern.de/ files/allmbl / 2009/01/ alLmbl - 2009-01.pdf

in das Grundwasser einzuleiten. ’ _ _

Die Errichtung eines Oberlaufs der Versickerungsanlagen zum gemeindlichen Re?]enwasserkmal ist Zulassig.

ts wird empfohlen, den Versitherungsaﬂaqfn auf den Grundstucken Regenrckhal teeinrichtungen mit dem

Iwetk sonstiger Verwendung des Niederschiagswassers in ausreichender Dimensionierung vorzuschal ten.

Die erforderlichen Berechnungen und Planungen sind durch einen gualifizierten Fachplaner durchzufdhren

und vor Ausfuhrung mittels enes Entwasserungsplanes der Gemeinde zur Genehmigqung vorzulegen.

£s wird daraul hingewiesen, dass Geruchsimmissionen, die aus der ta. 460 m westlich gelegenen
Asphaltmischanlage der Fa. Grossmann stammen, auftrelen konnen.

Bei der Bepflanzung | siehe frexiliche Festselzunaen Oft. 6.7 sollte vorzugsweise auf folgende Arten
zurﬁtkqa%llen werden: Apfel in Sorten, Berg-Ahorn, Winterlinde in Sorten, Hainbuche in Sorten,
Eichen in Sorten, Kirsche in Sorten, Eberesche in Sorfen

An das Plangebiet grenzen Landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Auf die zu erduldenden unvermeidlichen
Emissionen infolge der ordnungsgemal betriebenen Landwirlschaf! wird hingewiesen.

Auf die Einhaltung der Mindes!absiande von Baumpflanzungen zu vorhandenen oder ;Leplmlen unterirdischen
Versorqungsleitungen bzw. auf die erforderlichen SchulzmaBnahmen ¥naﬂdem "Merkblat aber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsgdgungslemnnqen' der Forschungsgesellschaft far

Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, wird hingewiesen.

Darstellung von Gestal fungsmoglichkeiten unter Berdcksichtigung der fextlichen und zeichnerischen Festset zungen.
Der S(hewm‘gsmnill ist beispelhaft und nicht allgemein qul tig.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Sochtenau hat in der Sitzung vom 07.04.2011 die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13
beschlossen. (er Aufstellungsheschluss wurde am 18.04.2011 ortsablich bekannt gemacht.

2. Die frahzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.04.2011 hat in der Zeit vom 26.04.2011 bis
26.05.2011 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beleiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffetnlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BaubB
far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.04.2011 hat in der Zeit vom 26.04.2011 bis
26.05.2011 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2011 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 1%.07.2011 bis 16.08.2011 beteiligt.

5 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2011 wurde mit Begrondung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeil vom 16.07.2011 bis 16.08.2011 offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.11.2011 wurden die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange gemaB § & Abs. 2 BaubB in der Zeit vom 29.12.2011 bis 30.01.2012 erneut beteiligh.

1. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.11.2011 wurde mit Begrondung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 29.12.2011 bis 30.01.2012 erneut offentlich ausgeleqt.

8. Die Gemeinde Sochtenau hat mil Beschluss des Gemeinderates vom 16.02.2012 die 3. Anderung des Bebauungsplans
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.11.2011 als Satzung beschlossen.

9. Ausgefertigt

Sochtenau, den 05.03.2012

Forstner
Erster Borgermeister

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan worde am 06.03.2012 gemall § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsablich
bekannt gemacht. Dabei ist auf die Rechisfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiesen worden. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 24.11.2011 ist damit in Kraft gefreten. Er liegh seit
dieser Zert im Rathaus der Gemeinde Sochienau zur Einsichinahme bereit.

Sochienau, den 06.03.2012

Forstner
Erster Borgermeister

Gemeinde: SOCHTENAU
Landkreis Rosenheim

Bebauungsplan: 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 13
"Schwabering-West II"

Plandatum: 26.11.201

rechtsverbindlich:

i . Ausfertigung

Die GEMEINDE SOCHTENAU

erlass! gemaB

88 1bis 4, 8. 9 und 10 des Baugese!zbuches (BauGB,

der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstacke (BauNVD)
der Planzeichenverordnung (PlanzV) und

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayB0)

Arl. 23 der Gemeindeordnung for den Freisiaal Bayern

diese 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13

als SATZUNG.

Gemeinde: Stchtenau, den

A | /

Ersler Borgermeister Sebastian Forster

Entwurfsverfasser:  Ferdinand Feirer-Kornprobs!
Architekt + Stadtplaner
Filzenweg 19
83071 Stephanskirchen
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