A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. QNA) Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung
2.1 maximal tberbaubare Grundflache in qm, z.B. 130 gm
Sie darf fiir Garagen und Nebenanlagen sowie befestigte
Flachen um 70 % uberschritten werden.
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3.0. Bauweise, Baugrenzen

e i 1) Baugrenze

32. 4——» Vvorgeschriebene Firstrichtung

4.0. Offentliche Verkehrsflachen

4.1. offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, Bankett) mit

Stralenbegrenzungslinie und MalRangabe
offentlicher FuBweg mit Bankett und MaRangabe

43. TTE b offentlicher Wirtschaftsweg mit Mallangabe

5.0. Versorgungsanlagen
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5.1. Trafo

6.0. Griinfiachen

- l offentliche Grinflache

6.1.
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7.0. Griinordnung
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8.0. Sonstige Planzeichen
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Pflanzgebot Baume nachfolgender Arten, Mindestanforderung H. 3xv. StU 16-18 cm
Acer platanoides, Spitzahom:; Tilia cordata, Linde; Quercus robur, Eiche; Sorbus aria,
Mehlbeere.
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Pflanzgebot Obstbdume, Halb- oder Hochstamme,

mindestens jedoch 1 Hochstamm je Grundstick. 1.2.

2.0.

2.1

3.0.
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2. FUR DIE HINWEISE
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4.0.
bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundsticksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze >0
Flurnummer, z.B. 3744

vorgeschlagenes Hauptgebaude

6.0.
vorgeschlagenes Nebengebaude

bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer
7.0.

bestehendes Nebengebéaude
offentliche Grunflache fiir die Allgemeinheit,
die auch als Spielplatz genutzt werden kann.

Parzellennummer, z.B. 1
nicht identisch mit kiinftiger Hausnummer

2.4.
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3.3.

4.0.

4.1,

5.0.

6.0.

6.1.

6.2.

6.3.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung

. Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Die maximale Wandhéhe betrégt am Ortsrand in der 1. Baureihe im Norden, Siiden und Westen
- Parzellen 1 bis 12 - 5,80 m, im inneren Bereich 6,20 m. Als Bezug gilt die Achse der Erschliefungs-
stralle im Mittel des Hauses.

Uberschreitungen von Baugrenzen in geringfiigigem Ausmal, z.B. Erker, Balkone, Wintergérten,
bis max. 1,50 m Tiefe, sind gemaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig. Balkone sind auch dann
zulassig, wenn deren Lange bis zu 2/3 der Gebaudefront betragt.

Fiir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemalt § 22 BauNVO festgesetzt.

Die Gebéaudeldnge in Firstrichtung muB mindestens das 1,3-fache der Geb&udebreite betragen.

Aulere Gestaltung der Gebdude

. Hohenlage

Dem natiirlichen Gelande widersprechende Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

. Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 24-30°. Als Dacheindeckung
dirfen nur ziegelrote kleinteilige Dachplatten verwendet werden. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung ab 28° zulassig. Es ist maximal eine Dachgaube je Dach-
hélfte zulissig. Die Deckung der Gauben mufl mit demselben Material erfolgen wie die Dachdeckung.
Standgiebel sind auch bei geringerer Dachneigung zuléssig. Quergiebel haben sich dem Hauptbaukdrper
unterzuordnen. Dachflachenfenster sind bis zu einer Rohbaueinzelgrofie von 1,00 gm und einer
Gesamtbreite bis 40 v.H. der Dachlange méglich. Mehrere Dachflaichenfenster auf gleicher Dachseite
sind im gleichen Format und héhengleich in die Dachflache einzufiigen. Bei zusammengebauten Ge-
b&uden, auch bei Garagen, sind First und Traufe sowie Dachdeckung einheitlich durchgehend auszu-
bilden. Die Dachiibersténde bei den Wohngeb&uden miissen an den Giebelseiten mindestens 80 cm und
héchstens 140 cm und an den Traufseiten mindestens 50 cm und héchstens 120 cm betragen.

Fassade

Die Baukérper sind in landschaftsgebundener Bauweise zu gestalten. Gliederung, Material und
Farbgebung miissen sich harmonisch in die Umgebung einfiigen. Putzflachen sind in weiller bis leicht
getonter Farbgebung und glatter Struktur herzustellen. Holzverkleidungen diirfen nur farblos oder in
hellen Ténen gestrichen werden. Andere Wandverkleidungen diirfen nur verwendet werden, wenn sie in
Struktur und Aussehen den Putz- oder Holzfldichen entsprechen. Bei zusammengebauten Gebauden sind
die Fassaden gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Garagen und Stellplatze

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen zulassig.
Sie dirfen innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen eine maximale Traufhohe von 3,00 m
nicht iiberschreiten. Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldagen zu versehen.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen generell keinen Sockel haben. Zaune sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen als
gegliederte Holzzdune auszubilden. Die maximale Hohe darf 0,90 m ab OK-Gelande betragen. Die Zaune
missen in Bodennahe offen sein.

Grunordnung

Hecken. Die Neuanlage von Koniferen- und Thujenhecken ist unzulassig.

Nachpflanzungen. Die geforderten Neupflanzungen sind durch dieselben Arten und angegebenen
Mindestgréiien zu ersetzen, falls Ausfélle entstehen.

Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten. Ausgenommen sind hiervon die
festgesetzten Baumpflanzungen an den ErschlieBungsstrallen sowie Pflanzungen, die an Gffentliche
Flachen grenzen.

Die Geholzpflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzu-
fihren.

Strauchpflanzungen dirfen die Verkehrsrdume nicht beeintrachtigen.

Grenzabstand

Bei Garagen darf der Grenzabstand < 3 m sein.

TEXTLICHE HINWEISE

Der Bebauungsplan wurde auf katasteramtlichen Lageplanen, M. = 1 : 1 000, und unter Verwendung von
Grenzpunktkoordinaten gefertigt. Fir Lage und Groengenauigkeit wird keine Gewahr Gbernommen. Vor
Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

Stromversorgung

Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauem
integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

Altlasten

Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Grundstiick keine Altlasten bekannt.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an den
Schmutzwasserkanal angeschlossen sein.

Abkirzungserlauterungen

BauGB = Baugesetzbuch; BauNVO = Baunutzungsverordnung
BayBO = Bayerische Bauordnung; OK = Oberkante; FI.Nr. = Flumummer

Immissionen

Von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen Immissionen ausgehen.

Dachiiberstande

Dachiiberstande von Garagen auf fremdem Grund konnen durch eine unterzeichnete Abstandserklarung
geduldet werden.

E. VERFAHRENSHINWEISE

1.0. Aufstellungsbeschluld

Der Gemeinderat Séchtenau hat in der Sitzung vom 25.02.1999 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde am ................... ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1

BauGB).
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2.0. Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemall § 3 Abs. 1 BauGB vom ... Bled .. il ortsiblich
mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur Aufterung und Erorterung offentlich dargelegt.
Séchtenav—==.......... '
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1. Blirgermeister J. Baumann

3.0. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 14.09.1999 bis
15.10.1999 offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am 06.09.1999 ortsiiblich bekanntgemacht und
gleichzeitig darauf hingewiesen, dalt Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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1. Blirgermeister J. Baumann
4.0. Salzung
Der Gemeinderat Stchtenau hat am................\ den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs‘.,,tﬁé‘u‘ch}‘. Oh
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5.0. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden im Rathaus Sachtenau 6ffentlich zu jedermanns

Einsicht ab .................... aus (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der BeschluB des Bebauungsplans und die
Anschlag a.d.Antstafel
Auslegung sind am |................... ortelblCh ' QUICH .o pekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan tritt damit ngch’ﬁ“ﬂ 0 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kratft.
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GEMEINDE SOCHTENAU
LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTEM

GRUNORDNUNGSPLAN
"SCHWABERING-WEST II"

Die Gemeinde Sochtenau erlafit aufgrund des § 10 in Verbindung mitden §§ 1, 2, 3, 4, 8 und
9 des BauGB, der Art. 91, 5, 6, 9 und 10 der BayBO, des Art. 3 BayNatSchG und des Art. 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als
SATZUNG.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans tritt der Bebauungsplan Nr. 3 "Schwabering-West"
auler Kraft, ausgenommen davon FI.Nr. 3659/T und 3660/T.

Masstab = 1 : 1 000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 20.04.1999
Entwurf: 11.05.1999
geandert: 16.06.1999
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