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3. Satzung
iiber die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
,Luntershofen-Mitte*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Sochtenau in offentlicher Sit-
zung am 02. Juni 2005 die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Un-
tershofen-Mitte im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung und Erweiterung ist der
Lageplan des zeichnerischen Teils vom 27.04.2005 maligebend.

§2

Inhalt der Bebauungsplaninderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen und textli-
chen Teil i.d.F. vom 27.04.2005.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Soéchtenau, den 07. Juni 2005

Gemeinde Sochtenau
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\ Ausgleichsflache fiir die 3. Bebauungsplananderung
" | ,, Untershofen-Mitte” vom April 2005
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Textlicher Teil zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 . Untershofen-Mitte*

A) Begriindung:

Teilflichen der Grundstiicke F1.-Nr. 5062 und 5154 sollen entsprechend von Bebauungsab-
sichten zur Errichtung eines EFH in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Un-
tershofen-Mitte® einbezogen werden. An der Verwirklichung des Bauvorhabens besteht ein
offentliches Interesse, da sich dies nachhaltig positiv auf die Wohnsituation vor Ort auswirken
wird.

Durch diese verhiltnismaBige geringfiigige Anderung, Einbeziehung einer einzelnen Fliche,
werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Fiir die Anderung des Bebauungsplans besteht keine Pflicht zur Umweltpriifung. Die Schutz-
giter der Umwelt werden nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes wirkt sich auf die Infrastruktureinrichtungen nicht aus.
Die Erschliefung ist iiber den Salmeringer Weg gesichert. Ver- und Entsorgungsleitungen
sind im Salmeringer Weg vorhanden.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf dem Baugrundstiick ausgeglichen. Dariiber
hinaus werden AusgleichsmaBnahmen auf FL-Nr. 5379 (siehe Anlage Lageplan 1) Gemar-
kung Sochtenau festgesetzt (siehe Festsetzungen unter C).

B) Festsetzung durch Planzeichen:

me= mmm = = Grenze des Geltungsbereiches
i = Baugrenze
GA = Baugrenze (Flache) nur fiir die Garage
ST = Stellplatzflache
=" = Firstrichtung
2 WE = max. zuldssige Anzahl der Wohneinheiten
1 = max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
/®)‘ = vorhandener Nussbaum, zu erhalten
O = vorhandene Obstbdume
® | = Ausgleichsfliche
= Straucher




C) Festsetzung durch Text:

a) Der Obstbaumbestand ist soweit als moglich zu erhalten.

b) Die dargestellten Baume sind wihrend der Bauarbeiten fachgerecht nach DIN 18920
vor Beschadigungen zu schiitzen.

c) Die nicht uberbauten Flichen, die nicht fur Stellplitze, Zufahrten, Bewegungs- und La-
gerflachen benotigt werden, dirfen nicht befestigt werden.

d) Eingriffsflache = ca. 600 m? x Ausgleichsfaktor 0,5 = ca. 300 m? Ausgleichsflache.

Die Zweckbestimmung dieser Ausgleichsfliche ist mit Pflanz- und Nutzungsbestimmun-
gen grundbuchrechtlich zu sichern. Folgende Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind
dabe1 festzusetzen: Private Grunflichen mit Pflanzgebot. Es diirfen nur StandortgemalBe,
heimische Baume und Straucher gepflanzt werden. Freie Fldchen sind als extensive Wie-
sen (Mahd 2 x pro Jahr) zu bewirtschaften. MaBnahmen zur Boden-Melioration (z.B. Um-
bruch, Dranung, Torfzusatz etc.) und Diingung sind zu unterlassen. Unkrautvernichtungs-,
Pflanzenschutz- und Dungemittel dirfen nicht eingesetzt werden. Die Flache ist durch
Holzpféhle zu kennzeichnen, um eine versehentliche Bewirtschaftung zu vermeiden.

e) Die nicht gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Untershofen-Mitte‘
gelten weiter.

D) Hinweise:

Zur Verwirklichung des Vorhabens ist unabhéingig von der baurechtlichen Genehmigungssi-
tuation eine Befreiung von den Verboten der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Simssee
und Umgebung* erforderlich. Diese Befreiung ist bei der unteren Naturschutzbehorde des
Landratsamtes Rosenheim, unter Vorlage eines gesonderten Freiflichengestaltungsplanes, zu
beantragen.

Wegen des nach Osten abfallenden Geldndes ist zum Bauantrag ein Nivellement mit Darstel-
lung des Urgeldndes und evtl. Anderungen der Gelandeprofile vorzulegen.

Sochtenau, den 27. April 2005

Gemeinde Sochtenau
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Baumann
Erster Biirgermeister




Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat Sochtenau hat am 24.02.2005 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 16
»untershofen-Mitte” nach § 13 BauGB zu éndern (vereinfachte Anderung).

2. Den betroffenen Biirgern und den von der Anderung beriihrten Tréagern 6ffentlicher Be-
lange wurde vom 9.3.05 bis 11.4.05 und nochmals vom 6.5.05 bis 19.5.05 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

3. Die Stellungnahmen der Beteiligten sind als Anregungen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 und 6
BauGB am 21.4.05 und nochmals am 2.6.05 vom Gemeinderat behandelt worden.

4. Der Gemeinderat S6chtenau hat am 2.6.05 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
~Untershofen-Mitte“ nach §§ 10 und 13 BauGB als Satzung beschlossen.

Sochtenau, den 07. Juni 2005

Baumann
Erster Blirgermeister

Bekanntmachung — Inkrafttreten:

Die Bebauungsplanénderung wurde vom 7.6.05 bis 21.6.05 ortsiiblich, durch Anschlag an
allen Amtstafeln, bekanntgemacht.

Die 3. Anderung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

So6chtenau, den 22.6.05
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