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Bestand

Auf der Planungsflache befinden sich bereits ein Ferienhaus und ein Wohnhaus mit Gara-
gen. Das Gelande fallt nach Stden hin ab und ist bereits eingegrunt.

Rechtsgrundlage und Planung

Die achte Bebauungsplananderung wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 "Un-
tershofen-Mitte" und seiner bisherigen Anderungen entwickelt, der die Umgebungsflachen
als Dorfgebiet ausweist. Das Ferienhaus liegt aulerhalb des Bebauungsplanes. Flr das
Wohngebaude wurde eine Bebauungsplananderung und -erweiterung durchgefuhrt, die ver-
mutlich jedoch nicht rechtskraftig ist.

Aus diesem Grund wurden beide Gebaude in die achte Anderung des Bebauungsplanes
aufgenommen. Mit der Bebauungsplananderung soll fir beide Geb&aude eine rechtssichere
Grundlage geschaffen werden.

Die Planung schreibt den Bestand fest. Weitere bauliche MaRnahmen sind nicht geplant.
Damit ist auch kein Ausgleich notwendig.

Die Flache wird wie die Umgebungsbebauung als Dorfgebiet ausgewiesen.

Zur eindeutigen Festlegung der Wandhohe wurde anstelle der Geschosszahl| die Wandhohe
ab bestehendem Erdgeschossfuboden bis zum Schnittpunkt der Wand mit der OK Dach-
haut festgelegt. Dazu wurde festgesetzt, dass diese H6he vor Um- oder Neubauten zu do-
kumentieren ist.

Da die Baugrenzen eng um die Gebaude gezogen sind, wurde auBerdem festgesetzt, dass
Dachiiberstande und Balkone sowie Terrassen bis zu einem gewissen Mal auch aul3erhalb

der Baugrenzen zulassig sind.

Schutzgebiete, Schutzzonen, Denkmalschutz

Sudlich des Planungsgebietes ist das Landschaftsschutzgebiet 00111.01 zum Schutz des
Simssees und seiner Umgebung ausgewiesen (Abstand ca. 200 m).

Zum FFH-Gebiet 8139-371 mit der Bezeichnung 'Simsseegebiet' betragt der Abstand Uber
500 m.

Zu Biotopen der Biotopkartierung Bayern Flachland betragt der Abstand 270 bis 300 m.
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Uber dem Anderungsbereich liegt die Trasse der 110-kV-Leitung Téging - Landesgrenze
(Kiefersfelden), Ltg. Nr. W321.

Die Schutzzone der Leitung betragt 30,00 m beiderseits der Leitungsachse, innerhalb der
Bau- bzw. Pflanzbeschrankungen bestehen. Deshalb sind Plane fur alle Bau- und sonstigen
MaRnahmen der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung und im weiten
Umkreis sind keine Objekte, weder Baudenkmaler, noch Bodendenkmaler, im Bayerischen

Denkmalatlas erfasst.

Umweltpriifung und Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB anzuwenden. Demnach entfallt fur
Bebauungsplane der Innenentwicklung die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Die Uberwachung nach § 4c
BauGB entfallt ebenfalls im beschleunigten Verfahren.

Mit Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, soll eine zu-
satzliche Flacheninanspruchnahme und damit ein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft
vermieden werden.

Vom Gesetzgeber wurde deshalb festgelegt, dass Baurechte, die durch Bebauungsplane der
Innenentwicklung bis maximal 20.000 m? (bebaubarer) Grundflache geschaffen werden, kei-
ne Eingriffe darstellen. Die Eingriffsregelung ist somit fir Bebauungsplane der Innenentwick-
lung fur weniger als 20.000 m? Grundflache nicht anzuwenden, da Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung eines solchen Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuladssig gelten (§ 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB).
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Verfahrensablauf (Beschleunigtes Verfahren)

Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenverdichtung liegen vor. Mit erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen ist nicht zu rechnen.

Durch die Planung wird keines der Schutzguter Klima und Lufthygiene, Boden und Flachen,
Grundwasser und Oberflachenwasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft, Mensch, Kultur- und
Sachgter negativ beeinflusst.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Verfahrensvorschriften des § 13 Abs. 2 BauGB (Ver-
einfachtes Verfahren). Dies bedeutet, hier verkirzt sich das Verfahren auf die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfs. Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen einer offentli-
chen Auslegung durchgefuhrt. Parallel dazu werden die Behoérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Séchtenauy 14 54[ {7 Rosenheim, 07.02.2019

Huber Planungs-GmbH

Forstner

Erster Burgermeister




