Begriindung und Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 17 ,,Untershofen, Seeblick-Miihlenstrafie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die F1.-Nr. 5350/5, 5350/1, 5350/4, 5353,
5344/1/2/3, 5345, 5342, 5342/4, 5342/2, 5342/1, 5354, 5340/1, 5340/2, 5340, 5359/1/T.,
5336/1, 5338/3, 5338, 5338/1, 5336/2, 5338/2, 5329/T., 5328/T. und die StraBengrundstiicke
5343, 5339/T. der Gemarkung Séchtenau, Ortsteil Untershofen, Gemeinde Séchtenau.

1. Lage des Plangebietes und Bestand

Der Ortsteil Untershofen liegt im Siiden der Gemeinde Séchtenau, in der Nihe des Simssees.
Im Westen grenzt das Plangebiet an landwirtschaftliche Nutzfldchen mit Hofstelle. Im Norden
grenzt das Plangebiet an ein bestehendes Wohngebiet im Bebauungsplan Nr. 10 ,,Untersho-
fen, Am Miihlfeld“. Im Osten und Siiden grenzt das Plangebiet an freie landwirtschaftliche
Nutzflache.

Im Bereich des Bebauungsplanes verlduft entlang der MiihlenstraBe die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes Simssee. Dabei liegen die siidlich der MiihlenstraBe gelegenen
Grundstiicke alle im Geltungsbereich der Kreisverordnung zum Schutz des Simssees und sei-
ner Umgebung vom 5.6.1963.

Das Geldnde fillt von Norden nach Siiden hin ab. Der Untergrund besteht aus Boden der
Klasse 1 — 5.

1.1 Bisherige Nutzungen und Vegetationsbestand

Der Grofiteil der Flichen des neu iiberplanten Baugebietes ist bereits mit Wohnhiusern be-
baut. Die an das Plangebiet angrenzenden Wiesenflichen werden als Griinland intensiv ge-
nutzt. Die bereits bebauten Grundstiicke sind groBtenteils mit einheimischen Strauch- und
Baumarten bepflanzt.

2. Anlass der Planung, Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan dient der Deckung des Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken.

Um eine geordnete Entwicklung zu gewihrleisten, hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom
3.11.05 beschlossen, fiir das Gebiet ,,Untershofen, Seeblick-MiihlenstraBe* einen Bebauungs-
plan aufzustellen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sochtenau stellt das Gebiet als Allgemeines Wohn-

gebiet (WA) dar, was der jetzigen Planung entspricht. Die im Flichennutzungsplan dargestell-
ten Griinfldchen fiir die Ortsrandeingriinung sind weitgehend in der Planung beriicksichtigt.



3. Ziele und Zwecke der Planung

Das tiberplante Gebiet entwickelte sich nach und nach aus Einzelbauvorhaben entlang der
Miihlenstrafe und der Strafle Seeblick. Mit dem Bebauungsplan soll der Bestand iiberplant
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein zusitzliches Baufenster fiir eine junge
einheimische Familie geschaffen werden. Fiir einige iibergroBe, in dem Gebiet vorhandenen
Grundstiicke, sollen dabei zusitzliche Erweiterungs- bzw. Baumdglichkeiten geschaffen wer-
den. Der vorkommende Bewuchs soll groBteils erhalten werden. Dies soll eine Durchgriinung
des gesamten Siedlungskorpers gewiihrleisten.

3.1 Erschliefung

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt iiber die bereits vorhandene MiihlenstraBe und die
Strafle Seeblick. Durch diese StraBen ist der Anschluss an den Ort Untershofen und das iiber-
regionale Stralennetz gewihrleistet.

3.2 Nutzung und Bebauung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Zur Ver-
meidung von Stérungen im Bereich des Wohnens werden die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen gemil § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 4 BauNVO nicht zugelassen. Fiir das gesamte
Baugebiet ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

Die Hauptbaukérper sind im Hinblick auf die vorhandene Bebauung und Siedlungsstruktur
zwingend zweigeschossig (mindestens als Kniestockhaus) mit einer Beschriinkung der Wand-
héhe vorgesehen. Um familiengerechte Wohnungen zu gewihrleisten, wurde die Zahl der
zuléssigen Wohnungen, je nach Grundstiicksgréfe und Haustyp, auf ein bis max. drei Wohn-
einheiten begrenzt. Dies soll auch der Wahrung des Dorfcharakters dienen und eine typische
Vorstadtsiedlung verhindern.

Die mogliche Bebauung ist durch Baugrenzen fixiert. Bei einigen tibergroen Grundstiicken
wurde dabei eine groBziigige Baugrenze gezogen, um kiinftigen BaumaBnahmen einen plane-
rischen Freiraum durch den Bauherrn zu belassen. Begrenzt ist dieser Freiraum jedoch durch
die GRZ und GFZ, innerhalb der sich kiinftige BaumaBnahmen bewegen miissen.

Um eine fiir die Ortsbereichssituation charakteristische, ruhige Dachlandschaft zu erzielen,
sind fiir die pragende Baustruktur der zweigeschossigen Hauptgebiude flach geneigte Sattel-
dédcher mit einer Dachneigung von 20 — 28 Grad und mit roter oder brauner Dacheindeckung
festgesetzt.

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild, sowie die Verschattung der Freirdume wird
die maximale Wandhohe der Hauptgebéude, wie auch der Nebengebiude begrenzt.

3.3 Griinordnung

3.3.1 Ortsrand

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Wohnbaugebiet erreicht die Siedlungs-
entwicklung nur eine geringfiigige weitere Ausdehnung. Die Ortsrandeingriinung gemél} Fli-

chennutzungsplan wurde groBteils iibernommen, um einen lockeren Ubergang zu den land-
wirtschaftlichen Fldchen zu erhalten.



3.3.2 Gestaltung der Stralien

Der Ausbau der Straflen ist so gestaltet, dass er vorwiegend dem Anliegerverkehr dient. Fiir
die Stralle Seeblick ist eine Grundstiicksbreite von 6,0 m, im 6stlichen Bereich von 5.70 m
vorhanden. Fiir die Miihlenstral3e ist eine Grundstiicksbreite von 6,0 m vorhanden, am &stli-
chen Ortsende wird die Strale im Bereich der kiinftigen Bebauung ebenfalls auf diese Breite
ausgeweitet. Dabei ist eine Teerdecke von 4,50 m und beiderseits jeweils 0,75 m Bankett vor-
gesehen.

4. Wasserwirtschaft

Das Oberflichenwasser wird teilweise iiber die in den StraBen eingelegte gemeindliche Re-
genwasserentwiésserungsleitung eingeleitet und teilweise durch private Versickerungseinrich-
tungen abgeleitet.

Negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflichenwasser auf hangabwiirts
gelegene bauliche Anlagen sind zu vermeiden. Beim Bau neuer Versickerungsbrunnen ist
darauf zu achten, dass nur die obere Deckschicht durchstoBen wird.

Auf die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die
»lechnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser*
(TRENGW) und die ,,Technischen Regeln fiir die hydraulische Bemessung, Anordnung,
Bauausfithrung und Betrieb™ nach Arbeitsblatt A 138 der ATV-DVWK (in der jeweils giilti-
gen Fassung) wird hingewiesen.

Eine erlaubnisfreie Versickerung ist nur méglich, wenn die Sohle einer Versickerungsanlage
nicht tiefer als 5,00 m unter der Geldndeoberkante liegt.

5. Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen bereits die erforderlichen Wasser-, Strom-,
und Kanalanschlussleitungen. Lediglich fiir das neu hinzukommende siidstliche Baufenster
miissen diese Anlagen in geringem Umfang erweitert werden.

Die Pflege der Verkehrsflichen -StraBBenreinigung, Schneerdumen und Pflege der Abwasser-
kanile- werden von der Gemeinde Sochtenau {ibernommen, soweit nicht gemeindliche Sat-
zungen andere Regelungen treffen.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizitidtswerk Stern, Bad Endorf. Die Geb#ude
werden mit unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz angeschlossen.

Der anfallende Hausmiill wird durch die Miillabfuhr des Landkreises Rosenheim beseitigt.
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Séchtenau.



6. Statistik

Gesamtfldche des Geltungsbereichs: ca.2.2614 ha
Nettowohnbauland: ca. 2.0043 ha
Verkehrsfldchen 6ffentlich: ca. 0,2521 ha
Verkehrsflichen privat: ca. 0.0050 ha

Anzahl der Hauseinheiten:

Bestand Wohnhiuser: 22
Neugeplante Hauseinheiten: 1

7. Anwendung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Mit dem Bebauungsplan wird groBtenteils nur der bereits vorhandene Baubestand tiberplant.
Im Bereich der Bestandstiberplanung besteht bereits Baurecht nach § 34 BauGB. Nach § la
Abs. 3 Satz 4 BauGB ist hierfiir kein Ausgleich notwendig, da der Eingriff in Natur und
Landschaft bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes zuldssig war.

Lediglich fiir das neu entstehende Baufenster im siidostlichen Bereich auf den F1.-Nr. 5329/T.
und 5328/T., jeweils Gemarkung S6chtenau ist ein Ausgleich vorzunehmen. Bei dieser
Grundstiicksfliche handelt es sich um bisher intensiv genutztes Griinland. Nach der Matrix
des Leitfadens (Abb. 7) ist dieses Grundstiick der Kategorie 1 ,.Gebiete mit geringer Bedeu-
tung™ zuzuordnen. Da ein niedriger Nutzungsgrad mit einer Grundfldchenzahl von hochstens
0,20 geplant ist, findet das Feld ,,B I* des Leitfadens Anwendung.

Unter Berticksichtigung des Versiegelungsgrades und der Beeintrichtigung des Landschafts-
bildes wird trotz einiger MaBlnahmen zur Begriinung und Einfiigung in die Landschatt ein
Kompensationsfaktor von 0.5 angesetzt. Die GréBe der bendtigten Ausgleichsflache berechnet
sich wie folgt:

Grundstiicksfldche neues Baufenster: ca. 800 m?
Ausgleichsfaktor: %05
Benotigte Ausgleichsflache: ca. 400 m?

Die benotigte Ausgleichsflache wird auf dem Grundstiick F1.-Nr. 4847 Gemarkung Séchtenau
zur Verfiigung gestellt. Auf den Lageplan gemill Anlage wird verwiesen.

7.1 MafBinahmen auf den Ausgleichsfliichen

Die Zweckbestimmung dieser Ausgleichsfliche befindet sich in privaten Besitz. Sie ist mit
Pflanz- und Nutzungsbestimmungen grundbuchrechtlich zu sichern. Folgende Pflege- und
Entwicklungsmafinahmen sind dabei festzusetzen: Private Griinfliche mit Pflanzgebot. Es
diirfen nur StandortgeméBe, heimische Baume und Strducher gepflanzt werden. Freie Fliachen
sind als extensive Wiesen (Mahd 2 x pro Jahr) zu bewirtschaften. MaBinahmen zur Boden-
Melioration (z.B. Umbruch, Drianung, Torfzusatz etc.) und Diingung sind zu unterlassen.
Unkrautvernichtungs-, Pflanzenschutz- und Diingemittel diirfen nicht eingesetzt werden. Die
Flache ist durch Holzpfihle zu kennzeichnen, um eine versehentliche Bewirtschaftung zu
vermeiden.



Ausgleichsfliiche fiie die im Bebauungsplan , Untershofen. Sceblick-Mihlenstrafie®
S8 g neu iiberplante Flursticke 5329 T, und 5328 T, zur Schaffung eines Baulensters.

Grifle des Baugrundstiickes ca. 800 m?,
Ausgleichsfalitor .5
¥ Grille der Auasgleichstliiche 400 m®
o Lage der Ausgleichstiiiche, FI Nr. 4847 Gemarkung Stichienau

Mallnahmen:

Pflanzung und Erkaltung von standortgemifien heimischen Biiumen und Striiuchern.

Freie Fliichen sind als extensive Wiesen zu bewirtschaften. Jede Form der Diingung sowie der
Einsatz von Pllanzenschutzmittel ise zu unterlassen.

M=1:1000




8. Umweltbericht
8.1 Einleitung
8.1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan soll die kiinftige bauliche Entwicklung im Bereich der Strallen
,.Seeblick™ und ,,MiihlenstraBe™ im Gemeindeteil Untershofen regeln. Das Planungs-
gebiet umfasst den siiddstlichen Ortsteil von Untershofen. Das Gebiet ist bereits be-
baut. Mit dem Bebauungsplan soll eine Nachverdichtung im Bestand und eine geringe
Erweiterung um ein zusitzliches Baufenster erméglicht werden.

8.1.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachpliinen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetz-
gebung werden im konkreten Fall besonders die Vorgaben aus dem Landschaftsplan
und der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Simssee* beriicksichtigt. Fiir das zu-
sdtzliche Baufenster am siiddstlichen Ortsrand ist eine Befreiung von den Festsetzun-
gen der Verordnung erforderlich.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale der erheblich beeinflussten Gebiete

Eine Beschreibung der derzeitigen Bestandssituation des Planungsgebietes kann dem
Punkt 8.2.2 entnommen werden.



8.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind wohnumfeldabhéngige Faktoren wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion, sowie Aspekte des Larmschutzes als auch wirtschaft-
liche Faktoren von Bedeutung. Das komplette Planungsgebiet ist, bis auf das am stid-
ostlichen Ortsrand angrenzende zusétzliche neue Baufenster, als Allgemeines Wohn-
gebiet als bestehende Nutzung bereits vorhanden. Erholungs- und Freizeitfunktionen
sind durch die Nihe des Simssee’s vorhanden, im Planungsgebiet selbst jedoch beste-
hen keinerlei derartige Funktionen. Schiitzenswerte Nutzungen bestehen im Planungs-
gebiet nicht.

Verkehrsldrmemissionen bestehen im Planungsgebiet allein durch die Erschlieungs-
stralen ,,Miihlenstrale” und ,,Seeblick”. Durchgangsverkehr bzw. liberortlicher Ver-
kehr sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet ist ausschlieBlich durch
Wohnnutzung geprigt.

Verdnderungen, die eine Erhohung oder Verminderung der bereits existierenden
Ldrm-, Staub-, oder Geruchsemissionen mit sich bringen, werden im Planungsbiet

nicht vorgenommen.

Schutzgut Pflanze

Die Flachen im Planungsgebiet sind {iberwiegend als Hausgérten angelegt. Das zusétz-
liche Baufenster im siidostlichen Planungsbereich wird derzeit intensiv als landwirt-
schaftliches Griinland genutzt. Die das Plangebiet umgrenzenden freien Flidchen im
Siiden und Osten werden intensiv als landwirtschaftliches Griinland genutzt. Durch
griinordnerische Festsetzungen soll erreicht werden, dass im stlichen Bereich eine
Ortsrandausbildung entsteht und dass, insbesondere bei Ersatzpflanzungen, mehr hei-
mische Arten verwendet werden.

Schutzgut Tier

Eine spezielle Untersuchung der im Planungsgebiet vorhandenen Tierarten fand nicht
statt. Nachdem aber fast das komplette Planungsgebiet bereits als Allgemeines Wohn-
gebiet besteht, diirften im Planungsgebiet, mit Ausnahme der Nutztierhaltung, nur we-
nige Tierarten vorkommen.

Schutzgut Boden

Der Boden ist durch vorhandene Wohnbebauung mit Gartennutzung und landwirt-
schaftliche Intensivgriindlandnutzung genutzt. Innerhalb des Planungsgebietes besteht
kein Altlastenverdacht. Durch die Nachverdichtung im bebauten Bereich und Erweite-
rung um eine Bauparzelle werden weitere unbebaute Flidchen versiegelt. Die natiirliche
Bodenfunktion in diesem Bereich wird beeintréchtigt bzw. gestort. In den nicht tiber-
baubaren Flichen bleibt die Wasseraufnahmefihigkeit erhalten. Der Nahrstoffeintrag
auf der Neubauflidche durch die landwirtschaftliche Nutzung entfillt. Eine dartiber hi-
nausgehende Beeintrichtigung des Bodens ist durch die Planung nicht zu erwarten.



Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflichengewdsser. Messungen des Grund-
wasserstandes existieren nicht. Im Bereich der Baugrundstiicke ist allenfalls mit
Schichtwasser, nicht aber mit Grundwasser zu rechnen. Die Grundstiicke liegen nicht
im Bereich eines Wasserschutzgebietes. Anfallendes Niederschlagswasser wird iiber
die 6ffentliche Regenwasserbeseitigungsanlage letztlich in den Simssee abgeleitet. An
der Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers im Bereich der bereits bebauten
Fldchen #ndert sich nichts. Das Niederschlagswasser der Neubaufldche wird versi-
ckert, oder ggf. iiber den gemeindlichen Regenwasserkanal abgeleitet.

Schutzgut Luft/Klima

Die Wohnbebauung verursacht nur geringe Luftverunreinigungen, die hauptséchlich
durch den Betrieb von Heizungsanlagen verursacht werden. Durch die geplante Nach-
verdichtung und Erweiterung werden diese Emissionen geringfiigig erhdht. Anderun-
gen in der Lufthygiene und im Strémungsverhalten sind nicht zu erwarten, weil das
Planungsgebiet weitgehend bereits besteht.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandene Bebauung geprigt. Im Bereich
des neuen Baufensters besteht freie Wiesenlandschaft mit Blick zum Simssee. Im Be-
reich des unbebauten Grundstiickes erfolgt eine Einbindung in bebautes Gebiet, im
Bereich der bereits bebauten Grundstiicke verindert sich das Landschaftsbild wegen
der Nachverdichtung nicht wesentlich. Freier Blick auf den Simssee im an die Bebau-
ung angrenzenden Gstlichen Bereich ist weiter moglich.

Schutzgut Kulturgiiter

Kulturgiiter bestehen im Planungsbereich nicht. Insofern sind auch keine nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten. Archéologische Ausgrabungen oder Funde im Bereich der
Baugrundstiicke gab es bisher nicht.

Schutzgut Sachgiiter

Die vorhandenen Sachgiiter werden durch die Planung nicht beeintréchtigt.

8.2.3 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens kénnen in den folgenden drei Wir-
kungsbereichen zusammengefasst werden:

- zusétzliche Bebauung und Versiegelung, zu erwartende Auswirkungen vor allem
auf die Schutzgiiter Luft und Klima, Boden, Grundwasser, Landschaftsbild, Flora
und Fauna.

- Entstehung von Emissionen (Luftschadstoffe), zu erwartende Auswirkungen vor
allem auf die Schutzgiiter Luft und Mensch



- Beseitigung von Vegetation und Boden, zu erwartende Auswirkungen vor allem
auf die Schutzgiiter Klima, Landschaftsbild, Flora und Fauna.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt wer-
den folgende MafBnahmen getroffen:

- Festlegung von griinordnerischen Vorgaben und Bepflanzungsvorschriften in der
textlichen Festsetzung

- Festsetzung von wasserdurchléssigen Beldgen bei Garagenzufahrten und Stellplét-
zen in der textlichen Festsetzung

- Mit der Festsetzung zusitzlicher Baufenster (Erweiterungsmoglichkeiten und
Neubaumdéglichkeiten) in den einzelnen Grundstiicken wird der Verbrauch an
Grund und Boden gering gehalten.

Nachdem es sich fast ausschlieBflich um Innenbereichsflichen handelt und nur in ge-
ringen Umfang zusitzliches Baurecht geschaffen wird, sind die Moglichkeiten durch
den Bebauungsplan beschrinkt, insbesondere auch deshalb, weil der Grofiteil der zu-
lassigen Bebauung bereits vorhanden ist.

Zusitzliche Ausgleichsmalinahmen sind im Bereich der bereits bebauten Flichen nicht
erforderlich, weil die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren (§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Fiir den Bereich des zusétzlichen Baufensters werden AusgleichsmaB3nahmen festge-
setzt. Der Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft™ des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen wird dabei angewendet.

8.2.4 Alternative Planungsmaglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten bestehen nur sehr beschrinkt, da weitgehend eine
bereits vorhandene Bebauung vorgegeben ist. Die Verdichtung vorhandener Bebauung
und die Anbindung eines zusitzlichen Grundstiickes an vorhandene Bebauung sind
sinnvoll und erscheinen ohne echte Alternative.

8.3 Zusiitzliche Angaben:

8.3.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Aus den bestehenden Mdéglichkeiten wurden diejenigen ausgewihlt, die am ehesten
eine Verbesserung der Umweltbedingungen mit sich bringen, ohne die bereits beste-
henden Baurechte zu beschrinken.

Soweit bei der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange noch fiir die Planung be-

deutsame Umweltinformationen iibermittelt werden, sollen diese im Umweltbericht
und in der Abwégung noch beriicksichtigt werden.



8.3.2 MaBinahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinde wird die erheblichen Umweltauswirkungen iiberwachen, die aufgrund
der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten. Es ist geplant, ca. alle 2 Jahre zu iber-
priifen, ob unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen eingetreten sind. Erforderli-
chenfalls werden geeignete AbhilfemafBnahmen ergriffen. In besonders gravierenden
Fillen wird die Gemeinde erneut planerisch tétig werden.

8.3.3 Zusammenfassung

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass bei der Realisierung des Vorhabens ins-
gesamt nur geringe nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Pflan-
zen/Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild verbleiben werden. Es
handelt sich dabei groBtenteils um Nachteile, die bereits bestehen oder bereits bisher
zuldssig waren. In der Abwigung der Gesamtkonzeption ist davon auszugehen, dass
im Planungsbereich insgesamt keine schlechteren Zustinde erreicht werden, als sie
bisher schon vorhanden oder zulédssig waren.

Ubersicht:
Schutzgut Auswirkung durch Umsetzung des Vorhabens Erheblichkeit
Mensch » Beeintrichtigung durch Verkehrsldrm B
Pflanze/Tiere » Verlust von Griinland und Gartenland *
Boden » Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung
> Beeintrichtigung des Bodens durch Verdichtung, Um- okk
lagerung, Verinderung des Bodenaufbaus, insbeson-
dere wihrend der Bauphase
Wasser » Verringerung der Grundwasserneubildung auf den
versiegelten Flachen, Wi
» Erhohte Einleitung von Niederschlagswasser in den
Simssee
Klima/Luft » Luftverunreinigung durch Heizungsanlagen *
Landschaftsbild | » Schmilerung des freien Blick’s auf den Simssee durch N
zusitzliches Baufenster
Kulturgiiter » Nicht vorhanden
Sachgititer > Keine Beeintrichtigung ersichtlich

Erheblichkeit: *** hoch, ** mittel, * gering.




8.4 Zusammenfassende Erkliirung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Den Belangen der Umwelt wurde im Bebauungsplan durch die textlichen Festsetzun-
gen Rechnung getragen. In der Abwigung kann als Ergebnis festgehalten werden, dass
die gewihlten Mafinahmen den bisherigen Zustand nicht verschlechtern, weshalb sich
diese Variante der Nachverdichtung und Anbindung einer neuen Bauparzelle an das
bestehende Baugebiet als sinnvollste herausgestellt hat und gewihlt wurde. Sinnvolle
echte Alternativen zur gewihlten Planung bestehen nicht.

Sochtenau, 08. Eebruar 2007

£ Liegl
Zweiter Blirgermeister



