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dkologisches Bauen

bamerefreies Baven

Bestandsschutz

Denkmdler

Bodendenkmadler

Erlaubnis gem. DSchG

Altlasten

Anlagen Versorgungstrager

Boden
Grundwasser

Niederschlagswasser

Grenze des Geltungsbereiches

Mischgebiet
Die Zuléssigkeit von Vorhaben richtet sich §6(2)1-5
BauNVO

Aligemeines Wohngebiet
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich §4(2) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

Hinweis: Algemein zuldssig sind

Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BAQuNVO,
Raume fir freie Berufe im Sinne des §13 BauNVO,
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des §14 BauNVO.

Grundflache in gm als HochstmaB, z.B. 110 m2

Fur Terassen ist eine Uberschreitung der Grundflache bis
15 m2/Wo zuléssig.

Fur Anlagen im Sinne des § 19/4 BauNVO ist eine
Uberschreitung der Grundfldche um mehr als 50 %
zul@ssig, maximal jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,6 (WA) bzw. 0,8 (M).

Hinweis: Wintergarten und Gebdudeteile, die die
Baugrenzen Uberschreiten durfen, sind bei der
Ermittlung der Grundfldche mit zu rechnen.

Wandhéhe in m als HéchstmaB, z.B. 6,0 m

Hinweis: Die Wandhdéhe ist das MaB der Schnittiinie zwischen
Oberkante Gelande und Oberkante Dachdeckung,
gemessen an der AuBenselte der traufseitigen AuBenwand.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden als HochstmaB,
z.B. 1 Wohnung

Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend

§ 23/3 Satz 2 BauNVO zuldssig, soweit es sich um ein
Hervortreten von Gebdudeteilen in geringfUgigem
Ausmal handelt.

Temassen und TermasseniUberdachungen sind bis zu einer
Fldche von 15 m2 und einer Tiefe von 3 m auBerhalb der
Bougrenzen zuléssig, nicht jedoch in festgesetzten
Grunfléchen.

Erdgeschossige Wintergérten sind bis zu einer Lange von
3,5 m und einer Tiefe von 2 m auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch in festgesetzten
Grunflachen.

Ralkane van Wohngebduden sind auch dann zul&@ssig,
wenn deren Léange mehr als 1/3 der Geb&udefront
betragt und deren Tiefe 1,5 m nicht Uberschreitet.

Abstandsflachen sind nach der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) nachzuweisen.

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzzeichen und
Flumummer

geplante Grundsticksgrenze

bestehendes Gebdude mit Hausnummer

abzubrechendes Gebdude, abzubrechender Gebdudeteil

zuléssiges Gebdude, beispielhaft

geschitztes Denkmal D-1-87-174-21

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete FiGche

zu rodender Baum

Es wird empfohlen, Sonnenenergie passiv (baulich) und
aktiv {themische Soloranlagen, Photovoltaik) zu nutzen
sowie Regenwasser zu bewirtschaften.

Es wird empfohlen, bereits in der Bauplanung alle
Varkehmungen zu treffen, um Besuchem mit Behinderungen
einen Aufenthalt zu ereichtern Auf die Beratungsstelle
.Bamierefreies Bauen" der Bayerischen Architektenkammer
wird verwiesen.

Bestehende Gebdude und deren Nutzungen genielen
Bestandsschutz.

Jede Art von Verénderung an geschitzten Denkmdlern
und/ oderin seinem Nahbereich unteriegt gem. Art. 6
DSchG dem Erlaubnisvorbehalt.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben
zu Tage kommen, unteriegen der Meldepflicht nach Arikel
8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen
Landesamt fUr Denkmalpflege, Abteilung
Bodendenkmalpflege, unverziglich bekannt zu geben.

Bei Bauvorhaben, die von der bauordnungsrechtlichen
Genehmigung freigestellt sind, ist in jedem Falle eine
Erlaubnis gem. Art. 6 DSchG zu beantragen.

Im Geltungsbereich sind keine Alflasten bekannt.

Die zum Anschluss der Gebdaude notwendigen
Einfichtungen

nach MaBgabe der Versorgungstréiger sind auf Pivatgrund
in Abstimmung mit den GrundstickseigentUmer zuléssig und
zu dulden. Eine ungehinderte Zugangigkeit ist zu
gewdhrieisten.

Erwartet wird grobes Moranenmaterial.

Erwartet werden wasserfUhrende Schichten.

Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist
verzéger Uber eine private RUckhalteeinrichtung in die
gemeindlichen Regenwasserkandle einzuleiten.

05. Garagen/ Stellpldtze/ Nebenanlagen
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Stellplatzbedart

Nebenanlagen

06. Verkehrsflachen

- —— s

P pp—— S

07. Grinflachen/ Grinordnung

Laubbdume

Str&ucher

Schmutzwasser
Entwasserungsplane

Landwirtschaft

PflanzabstGnde B&ume (h > 2m|

Pllanzabstande Straucher [h </= 2m)

Lichtraumprofil Genhdize

Plangrundlage

Umgrenzung von Flachen fir Garagen/ Stellpléatze
Garagen
Sellplatze

2 Stpl./Wo,
ansonsten gem. Anlage zur GastellV

Nebenanlagen sind mit einer GrundfiGche von
insgesamt max. 10% der zuldssigen.
Grundflache/Baugrundstick (Hauptnutzung) auch
auBerhalb dieser Umgrenzung und auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch in der Vorgartenzone
bis 3 m ab &ffentlicher Verkehrsflache.

StraBenverkehrsfliiche mit Gesamtbreite inm , zB. é m

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, hier
Eigentimerweg

mit Geh- und Fahrrechien zu belastende Flache

zu pflanzender Laubbaum, vorzugsweise gem.
nachfolgender Liste
Mindestanforderung: H. 3xv. 5tU14-18 mB

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus petulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus Robur Stieleiche
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Wintedinde

zu pflanzende Sichtschulznecke, vorzugsweise mit
Stréuchem gem. nachfolgender Liste
Mindestanforderung: 2xv, PflanzgréBe 100- 150 cm,
Pflanzabstand 1,5/1,5 m auf Licke, in Gruppen von 3-5
Stick einer Art

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus mas- Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaftenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes alpinum — Alpenjohannisbeere
Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa glauca - Hechtrose

Rosa rubignosa - Weinrose

Schmutzwasser ist in die gemeindlichen
Schmutzwasserkandle einzuleiten.

Entwésserungsplane sind auch im
Genehmigungsireisieliungsverfohren vor zu legen.

Die Eigentimer und Nutzer der Grundsticke haben die
ortsUbliche Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundsticke und die damit
verbundenen Immissionen zu dulden.

mind. 4 m von Stammmitte zu angrenzenden
Landwirtschaftsfiichen

mind. 2 m von Stammmitte zu sonstigen
GrundstUcksgrenzen

mind. 2,5 m von Stammmitte zu bestehenden
Telekommunikations-linien. Wenn dieser Abstand nicht
eingehalten werden kann, sind SchutzmaBnahmen auf
Kosten des Veranlassers zu ergreifen.

2 m von Sirauchmitte zu angrenzenden
Landwirtschaftsfiaechen
0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen Grundsticksgrenzen

4,5 m Uber angrenzenden Fahrbahnen
2,5m Uber angrenzenden Geh- und Radwegen

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage
der digitalen Flurkarte (aus GIS exportiert, erhalten am
16.01.2013).

FOr Unstimmigkeiten bei Grenzverldufen/ Gebdaude- und
Landschaftsbesténden wird nicht gehaftet.

Nordpfeil

Salix aurita - Ohrchenweide

Salix caprea - Salweide

Salix daphnoides - Reifweide

Salix purpurea - Purpurweide

Salix viminalis - Korbweide .
Sambucus nigra - Holunder

Sambucus racemosa - Trauben Holunder

Vibumum lantana - Wolliger Schneeball

Viburmum opulus - Gemeiner Schneeball

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen und
Strauchem, vorzugsweise mit Gehdizen aus vorstehenden
Listen

Béume: mindestens 1 Baum/ Grundstick

Stréqucher: Pllanzabstand 1,5/1,5 m auf Licke, in Gruppen
von 3-5 Stock einer Art
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Hausgarten Je angefangene 200 m2 ist ein heimischer Laubbaum (St.U.
16- 18 cm) oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.
RBestehende Einzelbaume werden auf die Fflanzregel
angerechnet.

Pflanzeit Gehblzpflanzungen sind in der Pflanzzeit (FrUhjahr oder
Herbst) und unmittelbar nach Bezugsfertigkeit der
Gebdude durchzuflGhren.

Geholzerhalt Die gem. Grinordnung gepflanzten Gehdblze sind auf
Daver zu erhalten.

PflegemaBnahmen regelmaBiger Pflegeschnitt

ErsatzmaBnahmen Abgestorbene oder stark geschadigte Gehdlze sind zu
ersetzen.

08. Ortliche Bauvorschriften

Déacher Nur gleichschenkelige Satteldé&cher mit First paraliel zur

Gebdaudeléingsseite zuldssig.
Dachneigung: 18-30 °
Dachgauben Dachgauben sind nur als Satteldachgauben und ab einer
Dachneigung von 27° (Hauptdach) zul@ssig.
Die Breite der Gaube darf 1,40 m nicht Ubersteigen. Der
Abstand zum Ortgang und untereinander muss mindestens
3 m betragen. \
Iwerchgiebel/ Standgiebel Iwerchgiebel/ Standgiebel sind nurin Verbindung mit dem |
2. Vollgeschoss und ab einer Dachneigung von 25° .
(Hauptdach) zuldssig. \
Die Breite des Iwerchgiebels darf 1/3 der Fassadenidnge
nicht Ubersteigen. Die Tiefe des Vorbaus (AuBienkante |
Wand/ Balkon) darf max. 1,5 m zum Hauptgebdude
betragen.
Garagenanlagen Areinandergebaute Garagen sind profilgleich auszuflhren. |.
max.3m |
Hinweis: Die Wandhéhe ist das MaB der Schnittlinie zwischen |
Oberkante Gelénde und Oberkante Dachdeckung, ‘
gemessen an der AuBenseite der traufseitigen AuBenwand.

Wandhéhe Garagen

Anlagen zur Energiegewinnung Solarenergieanlagen sind nur als unselbsténdige Anlage auf
Déchem zuldssig mit einem Anteil von max. 100 % der

jeweiligen Dachflache.

Einfriedungen Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,9 m und nur
ohne Sockel zuldssig.

1u &ffentliichen Verkehrsflachen sind ausschlielich
Holzstaketenzéune zuldssig.

Hinwels; Es wird empfohlen, zu éffentlichen Verkehrs-

flachen keine Einfiedungen anzuordnen.

Hecken Thujenhecken sind unzul@ssig

Praambel

Die Gemeinde Séchtenau erdsst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVvO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts [PlanzV
90).

des Art. 81 der Bayerischen Bavordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung tir den Freistaat Bayem (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.vV.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetzes (Bay-
NatschG)

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgultigen Fassung diese Bebauungsplandn-
derung als Satzung.

Ausfertigungsverfigung

Die Bebauungsplanénderung ist in der vorliegenden Fassung vom Gemeinderat in der Sitzung
vom,{,f,,?o éﬂs Satzung beschlossen worden. Hiermit wird die Bekanntmachung gemas §10 (3)
BauGB angeordnet.

Séchtenay; den 14 App. 2013
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Verfahrensvermerke

7 3.20/3
orntsibliche Bekanntmachung §2 (1) BauGB am A4 3 2043

vom bis 7. 3. = 26. L0(%
Beteiligung der Behdrden und der Trager

offentlicher Belange § 4 (2) BauGB vom bis /(\? 3 - "26 IF 20/.;
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vom bis /3@ C //’7 20/{_2
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Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft. Gleichzeitig werden die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr.18 ,Ortskem Schwabering” im Bereich der Grundsticke FILNT.
3631, 3631/7, 3667/3 T unwirksam und durch die gednderten Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes ersetzt. Bebauungsplanénderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde
Séchtenau auf. Jedermann kann sie wahrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt
Auskunft verlangen.

Auf die Rechtsfolgen gem. § 44, § 214, § 215 BauGB wurde hingewiesen.
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