PLANZEICHENERKLARUNG

Die nicht geénderten Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ortskern
Schwabering" und seiner Anderungen gelten fiir den Anderungsbereich uneingeschrankt fort.

A. Festsetzungen durch Planzeichen
1.0. Art der baulichen Nutzung

(M) 1.1. Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 6 (2) Nr. 1-5 BauNVO

2.0. Mag der baulichen Nutzung

GR 110 2.1. Grundflache in gm als Héchstmaf, 110 gm
Fur Terrassen ist eine Uberschreitung der Grundflache bis 12 gm /
Wohnung zuldssig. Fur Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO ist eine
Uberschreitung der Grundfliche um mehr als 50% zul4ssig, maximal
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (Mt).

WH 6,0 2.2. Wandhoéhe in m als Hochstmaf}, 6,0 m
Hinweis: Die Wandhoéhe ist das Maf der Schnittlinie zwischen Oberkante
Geldande und Oberkante Dachdeckung, gemessen an der AulBenseite der
traufseitigen Aullenwand.

We 2.3. Anzanl der Wohnungen in Wohngebauden als Hochstmal,
2 Wohnungen

3.0. Baugrenzen

s 3.1, Baugrenze
Uberschreitungen der Baugrenze entsprechend § 23 (3) Satz 2 BauNVvO
sind unzuléssig.
Terrassen sind bis zu einer Flache von je 12 gm und einer Tiefe von 2.5 m
auBerhalb der Baugrenzen zulédssig.
Erdgeschossige Wintergéarten auBerhalb der Baugrenzen sind unzulassig.
Balkone von Wohngebduden sind auch dann auferhalb der Baugrenzen
zulassig, wenn deren Lange mehr als 1/3 der Geb&udefront betragt und
deren Tiefe 1,5 m nicht Uberschreitet.

4.0. Garagen / Stellplitze / Sichtdreiecke

::" ‘:E 41 Umgrenzung von Flachen flr Garagen / Stellplétze

st 4.2. Stellplatze

_d.,;’:] 4.3. Sichtdreiecke, 3Imx70m

Im Bereich von Sichtdreiecken sind alle Sichtbehinderungen héher 0,8 m
unzuléssig.

B. Hinweise durch Planzeichen

oM o

5.0. Griinordnung

5.1. zu pflanzender Laubbaum, vorzugsweise gem. nachfolgender Liste
Mindestanforderung H. 3xv. StU 16-18 mB

Acer campestre

Acer platanocides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Feldahorn
Spitzahormn
Bergahorn
Hainbuche
Buche
Esche
Stieleiche
Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde

6.0. Sonstige Planzeichen

6.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 "Ortskern Schwabering"

1. bestehende Grundstlcksgrenze mit Grenzzeichen und Flurnummer

7 brstrhrrdrs Cabaute Thit faosnummer

C. Verfahrensvermerke

1

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.09.2017 die Aufstellung der Anderung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.10.2017
ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.09.2017
wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 17.10.2017 bis 20.11.2017 beteiligt.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.09.2017
wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.10.2017 bis
20.11.2017 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Sochtenau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 07.12.2017 die

14.09.2017 als Satzung beschlossen.

21 Dez. 200

Forstner
Erster Burgermeister

Ausgefertigt.

21 Dez. 2017
Sdchtena Gt oo s

/
Forstn
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde am
....... .- g@Mank § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Erster Burgermeister

Original

GEMEINDE SOCHTENAU

LANDKREIS ROSENHEIM

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Nr. 18 "Ortskern Schwabering"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
fur das Grundstlck FI.Nr. 3631/11 Gemarkung Séchtenau

Die Gemeinde Séchtenau erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8, 8 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayer. Bauord-
nung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diese
Bebauungsplan-Anderung als

Satzung.
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