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Satzung
iiber die 4. Anderung des Bebauungsplans
»So0chtenau Nord-West*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. mit Art. 23 der Bayerischen
Gemeindeordnung hat der Gemeinderat der Gemeinde Sochtenau in 6ffentlicher Sitzung am

21. September 2006 die 4. Anderung des Bebauungsplans ..Sochtenau Nord-West” im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan des zeichnerischen Teils vom 21I.
September 2006 maligebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplaninderung
Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil i. d. F. vom 21. September 2006.
§ 3 Inkrafttreten
Die Anderung des Bebauungsplans tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10

Abs. 3 BauGB).

Sochtenau, den 18. Oktober 2006

"I Gemeinde Sochtenau

Baumann
Erster Biirgermeister



4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Nord — West*
Gemeinde Sochtenau

FLandkreis Rosenheim

M=1:1000

Sﬁc?tbqgu, 21.09.2006
fefr]

vy



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

== == = | Grenze des Geltungsbereichs

== . ==.== | Baugrenze des Wohngebzudes gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

;G A; Baugrenze (Fldche) nur fiir die Garage

Vorgeschriebene Firstrichtung

«—>
A Sichtdreieck

Maximal tiberbaubare Grundfldche (in m?) fiir Hauptgebdude innerhalb des

105 durch Baugrenzen begrenzten Bauraums soweit nicht durch die Baugrenze

weiter beschrinkt

@ @ Neu zu pflanzende einheimische Laub- bzw. Obstbdume

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Schank- und
Speisewirtschaften, sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Das gesamte Baugebiet wird in offener Bauweise festgesetzt.

Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zuléssig.

Bei allen Parzellen wird eine zulédssige
- Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 und eine
- Geschossflachenzahl (GFZ) von 0.8 festgesetzt.

Zweigeschossige Hauptgebdude sind mit einer Wandhohe bis max. 6,50 m iiber OK
festgelegte Gelidndeoberfliche zuldssig. Die Dachneigung wird zwischen 20 und 26 °
festgesetzt. An den Traufseiten ist ein Vordach von mindestens 0,60 m bis hochstens 1.4
m, an den Giebelseiten ein Vordach von mindestens 0,6 m bis héchstens 1,8 m zulidssig.

Dachgauben und Quergiebel in Hauptgebduden sind zulédssig, wenn sie max. 40 % der
Trauflénge der zugehdrenden Gebdudeseite einnehmen.
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Soweit sich bei der Ausnutzung der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen, einschlieBlich der
Flichen fiir Garagen, geringere Abstandsflichen ergeben, als Art. 6 und 7 BayBO
vorschreiben, werden diese ausdriicklich fiir zulédssig erklért. Das gilt jedoch nur, wenn
bestehende Grundstiicksgrenzen eingehalten werden. Im anderen Falle gelten die
Vorschriften des Art. 6 und 7 BayBO.

Soweit iiberbaubare Grundstiicksflachen fiir Garagen unmittelbar an die geplante oder
vorhandene Grenze anschlieflen, miissen die Garagen an die Grenze gebaut werden.
Doppelgaragen sind an der Grenze profilgleich zusammenzubauen. Stellplitze und
Garagen sind nur fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf zuléssig.

Garagen diirfen eine Trauthéhe von max. 3,0 m iiber OK festgelegte Geldndeoberflache
aufweisen. Die Dachneigung der Garagen wird zwischen 0 und 24 ° festgesetzt. Wenn
sie die gleiche Dachneigung wie das Wohngebdude aufweisen, konnen sie in das
Wohngebidude miteinbezogen werden. An den Traufseiten, wie auch an den Giebelseiten
ist ein Vordach von mindestens 0,30 m bis hochstens 1,0 m zuléssig. Kellergaragen sind
nicht zulédssig. Wellblech- und Welleternitgaragen sowie auflen nicht verputzte Garagen
sind nicht zuléssig.

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze auf dem Grundstiick nachzuweisen (Kommawerte
sind ganzzahlig aufzurunden).

Fir je 300 m? Grundflidche ist an geeigneter Stelle ein Baum bodenstidndiger Art zu
pflanzen. FEtwa vorhandener, erhaltenswerter Baum- und Strauchbestand ist
stehenzulassen. Unzuldssig sind Thujen und sonstige Koniferen.

Sichtdreiecke sind stéindig von jeder Bepflanzung, Lagerung und Bebauung von mehr als
1,00 m Hohe tiber der Stralenoberkante freizuhalten.

Als Einfriedung sind Holzlatten- oder Hanichelzdune, bzw. Drahtzdune mit Hecken-
bzw. Strauchhinterpflanzung, bei einer Gesamthéhe von 1,00 m einschlieBlich Sockel
(hochstens 0,25 m) zuldssig. Sichtbare Betonpfosten sind unzulédssig. Die Verwendung
von Betonformsteinen mit Bossenmarkierung ist untersagt. Die teilweise Ausfithrung der
strallenseitigen Einfriedung als Natursteinmauerwerk ist nur dann zuldssig, wenn die
zuldssige Gesamthéhe von 1,00 m nicht iiberschritten und das Gesamtbild nicht gestort
wird.

Die Festsetzungen und Zeichenerkldrungen gelten als Bestandteil dieses Bebauungsplans,
soweit sie nicht Hinweise sind.

Die ausgewiesenen Bauflidchen innerhalb der Baugrenzen diirfen nur entsprechend dem
zuldssigen Mal} der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO bebaut werden.

Auf jedem Grundstiick mit mehr als drei Wohneinheiten ist ein Kinderspielplatz mit
Sandkasten zu errichten.

Die Décher der Haupt- und Nebengebiude sind mit ortsiiblichem Material, wie Pfannen,
Falzziegel oder Frankfurter-Pfannen einzudecken. Nur rot oder braun nicht grau! Sie sind
als Giebeldédcher auszubilden.
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Nebenanlagen in Form von Gebduden aus Holz sind auf der nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflache nur bis zu einer Grundfliche von 12 m? und einer Wandhéhe von
max. 2,3 m zuldssig. Die Abstandsflichen nach Art. 6 und 7 BayBO sind zu beachten.

Einzelfestsetzungen:

e Das dstliche Vordach an der Giebelseite der Garage auf F1.-Nr. 189/10 darf,
abweichend von der Festsetzung unter Nr. 9, max. 1,5 m betragen.

e Das Giebeldach der Garage auf F1.-Nr. 189/10 kann in der Schenkelldnge um
0.5 m zugunsten der siidlichen Dachfliche verschoben, bzw. verldngert
werden.

¢ Die Wandhohe des Hauptgebdudes auf FI.-Nr. 189/10 darf, abweichend von
der Festsetzung unter Nr. 5, maximal 5,20 m ab OK Erdgeschossfullbodenhéhe
(EFH) betragen.

HINWEISE DURCH TEXT
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Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstiicksgrenzen errichtet, sind neben dem
offentlichen Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechts zu beriicksichtigen.
Dasselbe gilt fuir die Pflanzung von Gehdlzen.

Die Hohenfestsetzung erfolgt durch die Gemeinde. Bei Hanglagen ist bei
Bauantragstellung eine Geldndeaufnahme, bezogen auf unverinderliche Hohenpunkte
(z.B. Stralle, Kanaldeckel 0.4.) vorzulegen.

Gebidudewinde mit geringen Offnungen sollen mit Kletterpflanzen oder Spalierbdumen
begriint werden. Rankgeriiste, Pergolas und Spaliere sollen sich in Material und
Gestaltung dem Stil des Hauses anpassen.

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung sind die gemeindlichen Satzungen in der jeweils
geltenden Fassung zu beachten.

Die Trinkwasserversorgung ist tiber die Wassergenossenschaft Sochtenau sicherzustellen.

Fir die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebdude und Anlagen kommen die
Bestimmungen insoweit zur Anwendung, als durch Umbauten oder Renovierungen, Neu-
und Umpflanzungen usw. Anderungen vorgenommen werden, fiir die der Bebauungsplan
Bestimmungen enthilt.

Stchtenau, 21. September 2006
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Baumann
Erster Blirgermeister




Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Sochtenau hat am 11. Mai 2006 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2
,.Séchtenau Nord-West™ nach § 13 BauGB zu éndern (vereinfachte Anderung).

Der betroffenen Offentlichkeit, den beriihrten Behdrden und sonstigen von der Anderung
beriihrten Trigern 6ffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen der Beteiligten sind als Anregungen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 und 6 BauGB
am 21.09.2006 vom Gemeinderat behandelt worden.

Der Gemeinderat Sdchtenau hat am 21.09.2006 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
.S0chtenau Nord-West™ nach §§ 10 und 13 BauGB als Satzung beschlossen.

Baumann
Erster Biirgermeister

Bekanntmachung — Inkrafttreten:

Die Bebauungsplandnderung wurde vom 18.10.06 bis 02.11.06 ortsiiblich, durch Anschlag an
allen Amtstafeln, bekanntgemacht.

Die 4. Anderung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

So6chtenau, den 02.11.06

Baumann
Erster Bilirgermeister
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