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PLANZEICHENERKLARUNG

Bestand

Moorwaldrest mit Pappein, Fichten, Erien
Unterwuchs: Farne, Brombeeren, Polygonum Schilf
Gebuschgruppen

Einzelgehdlz

Feuchtflachen

Hochstauden

Anlage eines Kleingewassermosaiks
Muldenbildung 0,5 - 0,8 m unter OK-Gelande,

flache Ufer

==_..__ unregelmaBige Aufweitung von Graben

Vw007 Ausmagerung Maisacker

“I nach Ausmagerung Entwicklung zur einschirigen
Extensiv-/Streuwiese, keine Dingung, keine
Spritzmittel

Pflanzung von Quercus robur (Eiche) H. 2xv.
StU 12-14 cm, zur Markierung der Flache

GrundstiicksgesamtgroBe ca. 14 450 qm, davon Maisacker ca. 8 750 gm
= Ausgleichsflache 8 750 gm

GEMEINDE SOCHTENAU
LANDKREIS ROSENHEIM

Okologische Ausgleichsfliche auf FI.Nr. 4387 Gmkg. Séchtenau
- zwischen Nickelbach und Siferlinger See -

BESTAND & PLANUNG, MaBstab =1 :1 000
Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-Gmb
HubertusstraBBe 7, 83022 Rosenhei
Tel. 08031/381091, 381092, Fax 3769

Rosenheim, Sept. '2001



Die Gemeinde SOCHTENAU erlaRt aufgrund

1.4

1.1.1

1.1.2

- der §§ 1-4 sowie § 8 ff und § 10 ff Baugesetzbuch (BauGB 27.08.1997
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.04.2004 BGBI. | S 1359)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Bau NVO)
- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 1990)
- des Art. 23 u. 24 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat
Bayern (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 2008)
(alle Vorschriften in jeweils gultiger Fassung) diesen vom
Architekturbtiro Josef Sommerer, Prutting gefertigten

Bebauungsplan Nr. 22 mit integriertem Griinordnugsplan

fur das Baugebiet "Barweg " mit den

Flursticknummern 491/Teilfl., 492/Teilfl., 494/Teilfl., 544/Teilfl., 495/Teilfl.
495/1/Teilfl., 493/Teilfl.und das StraRengrundstiick Nr. 490Teilfl.

diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN|

EEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Mal der baulichen Nutzung

1 Zulassig sind nach § 16, §18 BauNVO
hdchstens zwei VollgeschoRe

0,35 Grundflachenzahl

GRZ (gem. § 19 Abs. 1,2,3 BauNVO)
maximale Grundflachenzahl 0,35

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betrsgt 0,35, d.h
es durfen max.35 % der Grundstiicksflache Uberbaut werden.



1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

1.2.1 I l
L. ¢

1.2.2 SD

1.2.3 WH

max. 7,50m

Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5

innerhalb der im Plan dargestellten Baugrenzen darf das Grund-
stuck Uberbaut werden.

Satteldach, Dachneigung 12 Grad - 26 Grad

Die maximale Wandhéhe betragt 7,50m
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1.3 Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

1.4 Verkehrsflachen, Standplatze fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen

1.4.1

1.4.2

143 m:m:ﬂ]:lltz&

1.4.4 0

StralBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache, bestehend aus befestigter Fahr-
bahn und straBenbegleitendem befahrbarem wasserdurch-
lassigem Schotterrasenstreifen .

Sichtdreieck

innerhalb der Sichtdreiecke sind jegliche Bebauung und Be-
pflanzung sowie sonstige dauerhafte Sichthindernisse

Uber 80 cm Héhe unzuldssig. Ausgenommen davon sind
Baume mit einem unteren Astansatz von 2,50m ab Oberkante
fertiger StraRendecke.

Standort fur Abfallbeseitigung (Abfallcontainerstandplatz)



1.5

1.5.1

1:5:2

1.5.3

1.5.4

1.5.5

1.5.6

1.5.7

1.5.8

2.0

2.1

211

2.2

2.21

2.3
2.31

232

Grunordnung

Pflanzvorschlag

Baum zu pflanzen, Mindestanforderung Hochstamm 3 xv. StU
12 cm.

Straucher zu pflanzen, MindestgréRe Str., 2xv.,100-150 cm
Pflanzabstand 1 x 1m, im Verband gepflanzt,
Pflanzung Mindestbreite 5,00m,

Baum erhalten

offentliche Grunflache gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung : Spielplatz

anzulegende Gewasser als Lebensraum fir Amphibien und
wassergebundene Insektenarten

hl ‘0 3 00

Regenwassermulde zum Einleiten von Niederschlagswasser

T Ty Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz und zur
Pfelge von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
im Sinne von AusgleichsmalRnahmen

| FESTSETZUNGEN DURCH TEXT)|

Art der baulichen Nutzung

Flache fur den Gemeinbedarf

zulassig sind

- sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen

- Einrichtungen zur Abfallentsorgung (Wertstoffhof)
- Bauhof

- Nahwéarmeversorungsanlage

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstuckflachen sind durch die im Plan dargestellen
Baugrenzen bestimmt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung (GRZ) ist der Nutzungsschablone zu entnehmen.

Einzelstandorte oder Einzelfestsetzungen zu Gebauden werden nicht fest-
gelegt. Errichtete Gebaude durfen jedoch nur die in der Nutzungsschablone
festgelegt maximale seitliche Wandhéhe aufweisen. Diese Hohe wird be-
zogen auf die OK Fahrbahn in der Mitte der &ffentlichen StraRe in Héhe
der Mitte der straRenzugewandten Geb&udeseite.

Die Giebelbreite darf maximal 20m betragen, wobei der First Uiber die
Langsseite des Gebaudes laufen muss.



2:3.3

2.5

251

252

253

254

2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

264

Die festgesetzten GeschoRzahlen gelten als Héchstgrenze

AuBere Gestaltung der Gebiude

Zusammenzubauende Gebiude sowie Haupt- und Nebengebaude
sind in Gestaltung, Materialien, Dachneigung und Giebelhéhen aufeinander abzu-
stimmen.

Dachbedeckung
Dachbedeckungen sind in roter oder rotbrauner Farbe oder dunkelengobiert aus-
zufUhren.

Dachneigung
Die Dachneigung muss mindestens 12 Grad und darf héchstens 26 Grad betragen.

Lagerflachen

Lagerflachen und Verkehrswege dirfen in gebundener Bauweise (Asphaltflachen)
ausgefuhrt werden; PKW-Abstellflachen sind in wasserdurchlassiger Ausfihrung zu
errichten (z.B. Pflaster)

Griinordnung

Die planerischen Festsetzungen der 7. Anderung des Flachennutzungsplans
ausgearbeitet durch das Buro Huber-Planungs GMBH werden in diesen Plan
Ubernommen.

Nachpflanzungen

Baume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden,
sind durch die Arten, Qualitats- und GréfRenanforderungen, wie im Plan
dargestellt, zu ersetzen.

Pflanzstandorte

Der Standort der festgesetzten Baume kann verandert werden, wenn dies ein
detailierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.
Die im Plan dargesteliten Bdume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten.

Stellplatze

Stellplatze missen mit einem wasserdurchléssigen Belag

versehen werden. Als mégliche Befestigungen sind Kies, Rasengittersteine
oder Pflastersteine mit Grasfuge zu verwenden.

Mindestanzahl der zu pflanzenden Baume
Je volle 500 gm Grundstticksflache ist mindestens ein GroRbaum oder Obstbaum
(Auswahl nach der Pflanzliste) zu pflanzen.



2.6.5 Pflanzliste

Baume:

alle standortgerechten lokalen Obstsorten

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Alnus incana

Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Salix caprea

Salix fragilis

Salix viminalis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Straucher

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Grauerle

Moorbirke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zittelpappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Salweide
Bruchweide
Korbweide
Mehlbeere
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Einschrankungen wegen des Sichtdreiecks und der Pflanzung entlang der
offentlichen Verkehrsflachen sind zu beachten!

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Daphne mezereum

Euonymus europaeus
Euonymus latifolius

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera caerulea
Lonicera nigra

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Rhamnus catharticus

Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa caesia
Rosa glauca

Gemeine Felsenbirne
Berberitze

Roter Hartriegel

Hasel

Seidelbast
Pfaffenhitchen
Breitblattriges Pfaffenhiitchen
Stechpalme

Liguster
Alpenheckenkirsche
Blaue Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Feldrose

Hundsrose

Lederrose

Hechtrose



Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa villosa
Salix aurita
Salix caprea
- Salix daphnoides
Salix purpurea
Salix repens
- Salix rosmarinifolia
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

2.6.6 Zaune

Alpenheckenrose
Weinrose

Apfelrose
Ohrchenweide
Salweide

Reifweide
Purpurweide
Kriechweiden
Rosmarinweide
Mandelweide
Korbweide
Hollunder

Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Zaune sind max. 2,50m hoch zulassig. Die Einfriedungen sollen tierdurchlassig
gestaltet werden, sodass Kleintiere (wie z.B. Igel) ungehindert unter den Zaun-

anlagen durchwandern kénnen.

2.6.7 Das Sichtdreieck bei der Einmundung in die Endorfer StraRe
- ist von Lagerungen, Bischen, Einfriedungen und sonstigen Sicht-
hindernissen von mehr als 80 cm Héhe tiber OK Fahrbahndecke
stets freizuhalten. Baume sind auf eine Héhe von 2,50 m uber
- OK Fahrbahndecke von Asten freizuhalten. Ausgenommen hiervon
ist der im Einmundungsbereich vorhandene Gittermast.

- 2.7 Versorgungsleitungen

2.7.1 Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu

- verlegen.

! 3.0 [HINWEISE]

3.1 " « Bestehende Gebaude

82 %< Bestshends Grundstucksgrenze

3.3 493 Flursticknummer
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vorhandener Kiesweg



3.6

N7

3.8

3.9

thenfestsetzung der Gebdude

Die Hohenfestsetzung erfolgt im Einvernehmen mit der Gemeinde. Bei Hanglagen
ist bei Bauantragstellung eine Gelandeaufnahme, bezogen auf unveranderliche
Héhenpunkte ( z. B. Kanaldeckel, Vermessungspunkte 0.4.), vorzulegen.

Regenwasserve rsickerung

Das Oberflachenwasser wird einer Regenwassermulde zugeleitet, durch eine Passage
des Oberbodens vorgereinigt und in den bestehenden Sickerschacht eingeleitet. Fur
die Versickerung ist ein Durchlassigkeit von kf = 7,3 x 10 m/s anzusetzen.

(vgl. Versickerungsgutachten AZ 12-02-11 des Buros OHIN)

Der erforderliche Flachenbedarf fur Riuckhalte- und Versickerungsanlagen ist
im Planungsraum dargestelit.

Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist im Rahmen der NWFreiV
(GVBI Nr. 21/2008 S. 777) und der mit Bekanntmachung des StMUG vom
17.12.2008 gednderten TRENGW (AllmBI.Nr. 1/2009 S 4) in das Grundwasser
einzuleiten.

https:/iwww. Ifu. bayern.de/wasser/fachinformationen/niederschlagswasser versickerung/doc/trengw.pdf

Abweichung der TRENGW und der NWFreiV bedirfen einer wasserrechtlichen
Genehmigung.

Ferner gelten die gemeindlichen Satzungen.

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und der Abwasserentsorgung sind die
ortlichen Satzungen in der jeweils gtiltigen Form zu beachten.

- Samtliche Bauvorhaben bzw.Hauptgebaude miissen vor ihrer
Fertigstellung bzw. Beziehbarkeit an die &rtliche Wasserversorgung
angeschlossen sein.

-Sémtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage anzuschlieRen.

MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den ein-
schlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestiande gem. § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

MaRnahmen zur Vermeidung

1. Einhaltung der Fristen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG fur notwendige Rodungsarbeiten.
Entfernung von Buschen auf dem durch die BaumaRnahmen beanspruchten Gelande
vor Beginn der Brutzeit (01.Mérz bis 30. September)



2. Begrenzung des Arbeitsstreifens auf maximal 5m im Regelfall.

3. Vermeidung von Beeintrachtigungen der Béschung als Habitate der Zauneidechse,
der Goldammer und potentielles Bruthabitat des Neuntéters wahrend der Brutzeit
z. B. durch Abstecken der Boschungen durch Absperrband (event. Bauzaun).

4. Keine Bauarbeiten wahrend der Hauptlaichzeit des Kleinen Wasserforschs ( Kleiner
Teichfrosch; Pelophylax lessonae) von April bis Anfang Juli.

5. Keine stérenden Bauarbeiten wahrend der Hauptbrutzeit der Goldammer und des
Neuntdters von Ende April bis Anfang Juli.

6. Zur Vermeidung schadlicher Auswirkungen fir die Tierwelt sollen die Beleuchtungs-

einrichtungen mit insektenfreundlichen Lampen und dementsprechenden Leucht-
mitteln ausgefuhrt werden.

MaRnahmen zur Sicherung

1. Vorgezogende Vermeidungsmalnahmen sind nur fur den Kleinen Wasser- oder
Kleinen Teichfrosch erforderlich. Hierzu zahit die Anlage bzw. Erweiterung eines
geeigneten Laichgewdéassers als Ersatz fur den durch die BaumaRRnahme be-
anspruchten Tumpel auf der Eingriffsflache in der direkten Umgebung. Fur die
MaRnahme ist spatestens drei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ein Bericht der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

4.0 BEGRUNDUNG|

Begrundung zum Bebauungsplan einschlieZlich Umweltbericht gem. § 2a BauGB
siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage einer DFK gefertigt.

Far eventuell damit verbundene Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur Maf3-
entnahme ist der Plan nur bedingt geeignet.



5.0 Verfahrensvermerke

5.1 Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat Séchtenau hat
die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem. § 2
BauGB am 04.02.2010
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 26.03.2010 ortsiblich bekannt
gemacht.

Sochtenau, den

01 KT, 203

Forstner 1.Bgm

5.2 Offentlichkeitsbeteiligung
Die Gemeinde Séchtenau hat Gber die
allgemeinen Ziele und die
voraussichtlichen Auswirkungen der
Planungen gem. § 3 Abs. 1 BauGB
unterrichtet und lhnen in der Zeit vom
06.04.2010 bis 05.05.2010
Gelegenheit zur AuRerung gegeben.
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Sochtenau, den

Forstner 1.Bgm

5.3 Behdrdenbeteiligung
Die Gemeinde Séchtenau hat die Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1
BauGB vom 31.03.2010 bis 03.05.2010
beteiligt

Soéchtenau, den

0 1. BKT. 208

Forstner 1.Bgm

5.4 Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf des Bebauungsplanes und
die Begriindung haben gem. 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom

06.02.2013 bis 05.03.2013 und vom
24.04.2013 bis 23.05.2013 zu
jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

Séchtenau, den

| M7 M
LooUni, &V

Forstner 1.Bgm




5.5

Behdrdenbeteiligung

Die Gemeinde Séchtenau hat die
Tréger Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs.2 BauGB vom
29.01.2013 bis 05.03.2013.
beteiligt.

Mot

D1 3%1. 2013

Soéchtenau, den

Forstner 1.Bgm

5.6 Billigungsbeschluss
Der Entwurf des Bebauungsplanes
und die Begriindung wurden vom
Gemeinderat S6chtenau am
17.01.2013 gebilligt.

M.!

Sthtenau den 0 1

5.7 Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat Séchtenau hat
den Satzungsbeschluss dieses

Beba Ianes am
§ ?J o% / 3 beschlossen.

Forstner 1.Bgm

So6chtenau, den B{T. 2013

Forstner 1.Bgm

5.8 Schlussbekanntmachung
Der Beschluss des
Bebauungsplanes ist gem. § 10
Abs. 3 BauGB ist am ..0.4,.3¢5..2013

ortslblich bekannt gemacht worden.

Sochtenau den 01 %57 2013
Forstner 1.Bgm

5.9 Rechtskraft
Der Bebauungsplan ist damit
wirksam

Forstner 1.Bgm




