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PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. max. Uberbaubare Grundflache in gm, z.B. 160 gm. Die max.
uberbaubare Grundflache kann fur Garagen, Nebenanlagen und
befestigte Flachen um mehr als 50 % Gberschritten werden. Sie darf
maximal jedoch 40% der Grundstucksflache betragen.

2.2. max. Uberbaubare Grundflache ausschlieRlich fir landwirtschaft-
liche, forswirtschaftliche und gewerbliche Nutzung in gm, z.B. 315 gm.
Die maximal Uberbaubare Grundflache kann fur Garagen, Nebenanlagen
und befestigte Flachen um mehr als 50 % uberschritten werden. sie darf
insgesamt maximal jedoch 40 % der Grundsticksflache betragen.

2.3. max. Wandhéhe inm, z.B. 52 m

2.4. max. Anzahl der Wohneinheiten, z.B. 1

3.0. Baugrenzen, Firstrichtung

3.1. Baugrenze
3.2. Firstrichtung

4.0. Verkehrsflachen

4.1. Stralkenbegrenzungslinie
4.2. offentliche Verkehrsflache mit Bankette und MaRangabe

5.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

5.1. zu pflanzende Baume nachfolgender Arten, StU 14-16 cm

Acer campestre, Feldahorn; Acer platanoides, Spitzahorn; Carpinus betulus,
Hainbuche; Fagus sylvatica, Buche; Fraxinus excelsior, Esche; Quercus robur, Eiche;
Salix caprea, Waldweide; Sorbus aucuparia, Eberesche; Sorbus aria, Mehlbeere; Tilia
cordata, Linde; Ulmus glabra, Ulme.

5.2. zu pflanzende Obstbaumhalb- oder Obstbaumhochstamme

5.3. Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

extensive Wiese mit Obstbaumen, keine Dingung, kein Pestizideinsatz.
5.4. zu erhaltende Baume

6.0. Sonstige Planzeichen

6.1. Umgrenzung von Flachen flir Garagen, Stallungen und
Nebenanlagen

6.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
festgesetzt.

1.2. Fiir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemaf § 22 BauNVO
festgesetzt.

1.3. Die Gebaudelange in Firstrichtung muss mindestens das 1,2-fache der Gebaudebreite
betragen.

1.4. Als Wandhohe gilt bei bestehenden Gebauden das Mal} vom tiefsten Gelandepunkt
des Gebaudes bis Schnitt OK-Dachhaut mit der seitlichen Wand. Bei geplanten Gebauden
wird die Wandhéhe von der festgesetzten OK-FertigfulRbodenhohe tber NN bis Schnitt
OK-Dachhaut mit der seitlichen Wand gemessen. Sie wird fur folgende Neubauparzellen
wie folgt festgesetzt: Neubauparzelle 1: 503,40 muNN; Neubauparzelle 2: 503,25 muNN,;
Neubauparzelle 3: 504,20 muNN; Neubauparzelle 4. 515,70 miuNN; Neubauparzelle 5:
514,70 miaNN; geplante Hackschnitzellagerhalle: 505,50 muNN.

2.0. Garagen, Stellpldatze und Nebengebaude
2.1. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze gefordert.

2.2. Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen nach Ziffer A.3.1. oder der Flachen fur
Garagen, Stallungen und Nebenanlagen zulassig. Sie durfen innerhalb der Flachen flr
Garagen, Stallungen und Nebenaniagen eine maximale Wandhdéhe von 3,00 m nicht
uberschreiten soweit bei den zeichnerischen Festsetzungen keine weitere Wandhohe nach
Ziffer A.2.3. festgesetzt ist.

2.3. Offene Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen. Stellplatze vor den Garagenzufahrten konnen nicht auf die Stellplatzzahl
angerechnet werden.

2.4. Nebengebaude im Sinne von § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 12 gm
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Die maximale Wandhohe darf 2,50 m nicht
uberschreiten. Dachneigung 15-25°. Grenzabstand mind. 2,0 m.

3.0. Gestalterische Festsetzungen gemag Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1. Hohenlage
Aufschittungen und Abgrabungen sind dem naturlichen Gelande anzupassen. Stitzmauern
tber 0,3 m aller Art sind unzulassig.

3.2. Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 20-30°. Bei
Garagen sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 20-30° vorgeschrieben.
Als Dacheindeckung dirfen nur ziegelrote bis rotbraune kleinteilige Dachplatten verwendet
werden. Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Quergiebel haben sich dem Hauptbaukorper
unterzuordnen (max. 1/3 der Gebaudelange), Dachneigung 24-30°. Die Dachiiberstande
bei den Wohngebauden missen an den Giebelseiten mindestens 60 cm und hochstens 180
cm und an den Traufseiten mindestens 50 cm und hochstens 160 cm betragen.
Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von 30° in einer max. Breite von 3 m zulassig.

4.0. Sonstige Festsetzungen
4 1. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufihren.

4.2. Zaune sind zu offentlichen Verkehrsflachen als Staketen- oder Hanichelzaune auszu-
bilden. Die maximale Hohe darf 1,00 m ab OK-Gelande betragen. Die Zaune mussen in
Bodennahe offen sein. Einfriedungen aus Mauerwerk und Betonelementen sind unzulassig.

4.3. Zur Eingrinung der Garten im Straftenrandbereich und am Ortsrand sind nur frei
wachsende, einheimische Laubgehdlze zu verwenden.

4.4. Nachpflanzungen. Die geforderten Neupflanzungen nach Ziffer A.5.1. und A.5.2. sind
durch dieselben Arten und angegebenen Mindestgrofien zu ersetzen, falls Ausfalle
entstehen. Ausnahmen hiervon kann das Landratsamt Rosenheim im Einvernehmen mit
der Gemeinde Sdchtenau gewahren.

4.5. Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.
Ausgenommen sind hiervon die festgesetzten Baumpflanzungen an den ErschlieRungs-
strallen. Strauchpflanzungen diirfen die Verkehrsraume nicht beeintrachtigen.

4 6. Die Geholzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude durchzufuhren.

4.7. Bei Eingriffen in Obstbaumbestande sind Ersatzpflanzungen durchzufihren.

C. HINWEISE

.0. bestehende Grundstucksgrenz
o N—H—o 1.1. aufzuhebende Grundstiicksgrenze
2. geplante Grundstiicksgrenze

1895 2.0. Flurnummer, z.B. 1895
&S 3.0. bestehendes Hauptgebaude
[T 3.1. bestehendes Nebengebaude

| W 4.0. vorgeschlagenes Hauptgebaude

GA 4.1. vorgeschlagene Garage

(<« )%  5.0. bestehende Baume und Straucher

6.0. private Verkehrsflache
) 7.0. Parzellennummer z.B. 1
8.0. Hohenlinien, Bestand

i - 9.0. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Aullenbereichs-
satzung fir den Ortsteil Berg (§ 35 (6) BauGB) vom 19.05.2011

10.0. Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte erstelit. Nutzung der Basisdaten
der Bayerischen Vermessungsverwaltung. Fur Mal3- und Lagegenauigkeit wird keine
Gewahr Gubernommen. .

11.0. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.
12.0. Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde gem. Art. 8 Abs.

1-2 DSchG.

13.0. Von den angrenzenden Landwirtschaftlichen Betrieben und Grundstiicken kénnen
Emissionen ausgehen, die zu dulden sind.

14.0. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungs- und Wasserentsorgungsanlage gemaf der gemeindlichen Satzungen
angeschlossen sein.

15.0. Durch die Hangsituation und den undurchlassigen Boden kann Hangwasser- und
Grundwasserstau auftreten. Jeder Bauherr hat eigenverantwortlich dafiir zu sorgen, dass
kein Stauwasser und abflieRendes Hangwasser in die Gebaude eindringt.

16.0. Alternative Energien sind erwunscht.

17.0. Verteilerkasten sind bandig mit dem Leistenstein auf Privatgrund zu setzen.

D. VERFAHRENSVERMERKE

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde ampA2.. X043 ... ortsiiblich
bekanntgemacht.

b. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.04.2013 hat in der Zeit vom 29.05.2013 bis 28.06.2013 stattgefunden.

c. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.04.2013 hat in der Zeit vom 29.05.2013 bis 28.06.2013 stattgefunden.

d. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.08.2013 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.09.2013 bis 07.10.2013 beteiligt.

e. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.08.2013 wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.09.2013 bis 07.10.2013 offentlich
ausgelegt.

f. Die Gemeinde Sochtenau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 34‘ ’?0/{91' den
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 31.10.2013 als Satzung
beschlossen.

Séchtenau, den .07, MAL 204
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Sochtenau, den .07 MAI 2006

S—Forstaer B Cre
Erster Blrgermeister
Zweq fer 3 g
h. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am LT MAL 0 L eman § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
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GEMEINDE SOCHTENAU

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 28 "BERG"

Die Gemeinde Sochtenau erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§

1,2, 2a, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81,79, 3,6 und 7

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den
Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
M. = 1:1.000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 10.04.2013
Entwurf: 11.07.2013
01.08.2013
31.10.2013

Entwurfsverfasser: L/P‘(

Huber Planungs-GmbH
Hubertusstralle 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 / 381091, Fax 37695



