Rachelsberger Feld

PLANZEICHENERKLARUNG
A, FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 8auNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. maxima! Uberbaubare Grundflache in gm, 130 gm

Die maximal Uberbaubare Grundflache kann flir Garagen, Nebenanlagen
und befestigte Flachen um mehr als 50 % uberschritten werden. Sie darf
maximal jedoch 40% der Grundstiicksfliache betragen.

2.2. maximale traufseitige Wandhohe in m, 6,0 m

mit Zulassung gréierer Wandhohen im Bereich der Hange, maximal die
in den Schnitten nach Ziffer B.1.4. angegebenen Hohen

2.3. maximale Anzahl der Wohneinheiten, 2

3.0. Baugrenzen, Firstrichtung

3.1. Baugrenze

3.2. Firstrichtung

4.0. Verkehrsflachen

4.1, Strallenbegrenzungslinie

4.2, offentliche Verkehrsflache

5.0. Hauptversorgungsleitungen

5.1. Trasse fur Stromkabel

6.0. Griinflachen

6.1. private Grinflache, Flache fiir die Ortsrandeingrinung

7.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschalt

7.1. zu pflanzende Baume nachfolgender Arten, Stammumfang 14-16
cm: Acer campestre, Feldahom; Acer platanoides, Spitzahorn; Carpinus
betulus, Hainbuche, Fagus sylvatica, Buche; Fraxinus exceisior, Esche;
Quercus robur, Eiche; Salix caprea, Waldweide; Sorbus aucuparia,
Eberesche; Sorbus aria, Mehlbeere; Tilia cordata, Linde; Ulmus glabra,
Ulme.

7.2. zu pflanzende Obstbaumhalb- oder Obstbaumhochstamme

7.3. zu pflanzende heimische Laubstraucher, Str. 2xv. 100-150 cm,

autochthone Ware
Hasel, Liguster, Schlehe, Heckenkirsche, Hagebutte, Holunder
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Gemarkung Sochtenau
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

8.0. Sonstige Plan_jeichen
8.1. Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Nebenanlagen

h[::j‘ 8.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt.

1.2. Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemaf § 22 BauNVO
festgesetzt.

1.3. Die Gebaudelange in Firstrichtung muss mindestens das 1,2-fache der Geb&udebreite
betragen.

1.4. Bei geplanten Gebauden wird die Wandhohe von der festgesetzten OK-Fertigfult-
bodenhdhe Uber Normalnull bis Schnitt OK-Dachhaut mit der seitlichen Wand gemessen.
Sie wird fur die Neubauparzellen wie folgt festgesetzt:

A: 507,65 m UNN, B: 503,60 m 4NN, C: 507,15 m GNN, D: 503,10 m UNN

ok W
3 {%I rf\ A 4507 r &
oo 5 e 2l 1 - r~ T
’ =l | |73 *:;LL_.F -
Haus A . ———&___C“_ HOUS A
F— Schniff 1 - | Haus g ~ Schnitt3- 3
& l(‘;" o ‘J‘\\\. ——— -—-h__J "
= _[ +507.15 [ <) Q[ P, Sl
p—am— et oo (H; — s ] P
et = —“—-_l = +503,10 'ri[ \O_ ~ +003,60 \[ '0‘ ™ 303,10 \J
aus = __'~I‘:g_—;_—_- sl e —— . )
schit22 ST sl & et
Haus D

2.0. Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen
2.1. Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze gefordert.

2.2. Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen nach Ziffer A. 3.1. oder der Fiachen
fir Garagen und Nebenanlagen zulassig. Sie dirfen innerhalb der Flachen fiir Garagen und
Nebenanlagen eine mittlere traufseitige Wandhohe von 3,00 m nicht Uberschreiten.

2.3. Offene Steliplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen. Stellplatze vor den Garagenzufahrten konnen nicht auf die Stellplatzzahl
angerechnet werden.

2 4. Nebengebaude im Sinne von § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 12 gm
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Die maximale Wandhghe darf 2,50 m nicht
uberschreiten. Dachneigung 15-25°. Grenzabstand mindestens 2,0 m.

2.5. Terrassen, Balkone, Treppen und Dachiiberstande sind auch aulerhalb der
Baugrenzen zulassig.

3.0. Gestalterische Festsetzungen gemaf Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1. Hohenlage
Aufschittungen und Abgrabungen sind dem natlrlichen Gelande anzupassen.
Stiitzmauern und Aufschittungen sind bis zu 1,20 m zulassig.

3.2. Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 20-30°. Bei
Garagen sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 20-30° vorgeschrieben.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Quergiebel haben sich dem Hauptbaukérper unterzu-
ordnen (max. 1/3 der Gebaudelange), Dachneigung 24-30°. Die Dachtiberstande bei den
Wohngebauden miissen an den Giebelseiten mindestens 60 cm und hochstens 180 cm und
an den Traufseiten mindestens 50 cm und hochstens 160 cm betragen. Dachgauben sind
nur bei einer Dachneigung ab 25° in einer maximalen Breite von 3 m zuldssig.

4.0. Sonstige Festsetzungen

4.1. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufuhren.

4.2. Zaune sind zu offentlichen Verkehrsflachen als Staketen- oder Hanichelzaune auszu-
bilden. Die maximale Hohe darf 0,90 m ab OK-Gelande betragen. Die Zaune mussen in

Bodennahe offen sein. Einfriedungen aus Mauerwerk und Betonelementen sind unzulassig.

4.3. Zur Eingrinung der Garten im Straftenrandbereich und am Ortsrand sind nur frei
wachsende, einheimische Laubgeholze zu verwenden.

4.4. Nachpflanzungen. Die geforderten Neupflanzungen nach Ziffer A. 7.1. und A. 7.2. sind
durch dieselben Arten und angegebenen Mindestgroien zu ersetzen, falls Ausfalle
entstehen. Ausnahmen hiervon kann das Landratsamt Rosenheim im Einvernehmen mit
der Gemeinde Sochtenau gewahren.

4 5. Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.
Ausgenommen sind hiervon die festgesetzten Baumpflanzungen an den ErschlieBungs-
straften. Strauchpflanzungen diirfen die Verkehrsraume nicht beeintrachtigen.

4.6. Die Geholzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude durchzuflihren.

C. HINWEISE
1.1. bestehende Grundstiicksgrenze

1.2. geplante Grundsticksgrenze

an 2.0. Flurnummer, z.B. 2113
HJHJ“ [H 3.1. vorgeschlagenes Hauptgebaude
GA 3.2. vorgeschlagene Garage
(.) 4.0. Baumbestand, ggf. Ersatz durch Neupflanzung geman Ziffer A.7.1.
® 5.0. Parzellennummer, z.B. A

— 6.0. Héhenlinien, Bestand, z.B. 508,00

pe— 7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Aulienbereichs-
satzung fur den Ortsteil Berg (§ 35 (6) BauGB) vom 19.05.2011

7.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr.

‘L” ] 28 "Berg" vom 31.10.2013
PILD 8.0. Vermafung, z.B. 6,0 m

9. Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte erstellt. Nutzung der Basisdaten
der Bayerischen Vermessungsverwaltung. Fir Mak- und Lagegenauigkeit wird keine
Gewahr ubernommen,

10. Es ist die Abstandsflachenregelung der BayBO anzuwenden,
11. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.

12. Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
LLandesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs.
1-2 DSchG.

13. Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben und Grundsticken kénnen
Emissionen ausgehen, die zu dulden sind.

14. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
und Wasserentsorgungsanlage gemaf den gemeindlichen Satzungen angeschlossen sein.
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt uber die Bio Abwasserentsorgung Berg e.V..

Die Wasserversorgung erlolgt uber die Wasserversorgungsgenossenschaft Sochtenau e.G.
und die Regenwasserableitung erfolgt mittels vorheriger Ruckhaltung tiber die Gemeinde
Sochtenau. Eine Versickerung ist nicht méglich.

15. Durch die Hangsituation und den undurchiassigen Boden kann Hangwasser- und
Grundwasserstau auftreten. Jeder Bauherr hat eigenverantwortlich dafiir zu sorgen, dass
kein Stauwasser und abflieRendes Hangwasser in die Gebaude eindringt.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen durchgefihrt werden, die wild abflieendes
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken konnen.

16. Alternative Energien sind erwlinscht.

17. Verteilerkasten sind blndig mit dem Leistenstein auf Privatgrund zu setzen.

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.10.2017 gemag § 2 Abs. 1 BauGB die
Auﬁsteﬂung des Bebauungsplans beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
04 808 ontstiblich bekannt gemacht,

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.12.2017 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 09.02.2018 bis 12.03.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.12.2017 wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2018 bis 12.03.2018 Offentlich
ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.05.2018 wurden die
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 05.06.2018 bis 19.06.2018 emeut beteiligl.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.05.2018 wurde mit der
Begriindung gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.06.2018 bis 19.06.2018 ermeut
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Sochtenau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 05.07.2018 den
Bebautingsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.05.2018 als Satzung
beschiossen.
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8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .../% “2.25"5  geman §

10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

GEMEINDE SOCHTENAU

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 28.1 "BERG NORDOST"

Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in den Ortsbereich (§ 13b BauGB)

Die Gemeinde Sochtenauy erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,2,2a 3.4,
8, 9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
M.=1:1.000

Fertigstellungsdaten:

Entwurf: 26.09.2017
Entwurf: 05.10.2017
Entwurf: 26.10.2017
Entwurf: 05.12.2017
Entwurf: 03.05.2018
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