et -— S —

[165)

PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

1.2. zulassig ausschlieftlich landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche und
gewerbliche Nutzung

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. zulassige Grundflache in gm, z.B. 165 gm

Die zulassige Grundflache kann fir Garagen, Terrassen, Nebenanlagen
und befestigte Flachen (iberschritten werden. Sie darf maximal jedoch
40% der Grundstlicksflache betragen.

2.2. max. Wandhche inm, z.B. 62 m

2.3. max. Anzahl der Wohneinheiten, z.B. 2 in Wohngebauden

3.0. Baugrenzen, Firstrichtung

3.1. Baugrenzen gelten abweichend von der Abstandsflachenregelung.
Terrassen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Balkone, Vordacher und Freitreppen sind bis 1,5 m uber die Baugrenze
auf der gesamien Lange zulassig.

3.2. Firstrichtung
Eine Drehung der Firstrichtung um bis zu 10° ist zulassig.

4.0. Verkehrsflachen

4.1. Stralenbegrenzungslinie

4.2. offentliche Verkehrsflache mit Bankette und Maflangabe
4.3. offentlicher Wirtschaftsweg

5.0. Grinflachen

5.1. private Grinflache

6.0. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1. Streuobstwiese, keine Dingung, kein Spritzmitteleinsatz.

Mahd maximal 2x im Jahr ab 15.07. Mahgut ist abzutransportieren.

Die Streuobstwiese ist in den ersten drei Jahren durch haufigere Mahd
auch mit friherem Schnifizeitpunkt auszuhagern, um den Artenreichtum
zu fordern.

Pflanzung einiger heimischer Straucher und Wildobstbaume.

Eine gezielte Diingung der Obstbaume mit organischem Mehrnahrstoff-
dunger ist in den ersten flinf Jahren zulassig, damit das Wachstum und
ein spaterer Ertrag gewahrleistet sind. Der Diinger ist gleichmafig Giber
die gesamte Baumscheibe zu verteilen.

Ausfallende Baume sind zu ersetzen.
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(";“*‘ 6.2. zu pflanzende Baume nachfolgender Arten, StU 14-16 cm
4 Acer campestre, Feldahorn; Acer platanoides, Spitzahorn; Carpinus
betulus, Hainbuche; Fagus sylvatica, Buche; Fraxinus excelsior, Esche;
Quercus robur, Eiche; Salix caprea, Waldweide, Sorbus aucuparia,
Eberesche; Sorbus aria, Mehibeere; Tilia cordata, Linde; Ulmus glabra,

Ulme.
(;) 6.3. zu pflanzende Obstbaumhalb- oder Obstbaumhochstamme
%® 6.4. zu pflanzende heimische standortgerechte Landschaftsstraucher,
MindestgroRe zweimal verpflanzt, 60-100 cm hoch
7.0. Sonstige Planzeichen
oo e 0 7.1. Abgrenzung Art und MaB unterschiedlicher Nutzung

. 7.2. Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Stallungen und
Nebenanlagen

h[:]‘ 7.3. Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1. Die Gebaudelange in Firstrichtung muss mindestens das 1,2-fache der Gebaudebreite
betragen.

1.2. Als Wandhéhe fiir Hauptgebéaude gilt bei bestehenden Gebauden das Mal} vom
tiefsten Gelandepunkt des Gebaudes bis Schnitt OK-Dachhaut mit der seitlichen Wand.
Bei geplanten Hauptgeb&auden wird die Wandhohe von der festgesetzten OK-Fertigful3-
bodenhodhe iber NN bis Schnitt OK-Dachhaut mit der seitlichen Wand gemessen. OK-
FertigfuBbodenhdhe wird festgesetzt fir Parzelle 1 mit 502,80 muNN, fur Parzelle 2 mit
504,20 miNN und fir Parzelle 3 mit 506,10 miNN sowie fiir Garage Parzelle 3 mit 505,80
MUNN.

1.3. Bei den Parzellen 1, 2 und 3 sind nur Einzelhauser zulassig.

2.0. Garagen, Stellpldtze und Nebengebaude

2.1. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze gefordert.

2.2. Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen nach Ziffer A. 3.1. oder der Flachen
fiir Garagen, Stallungen und Nebenanlagen zuldssig. Garagen und Carports dirfen eine
maximale Wandhohe von 3,00 m nicht tiberschreiten.

2.3. Offene Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen gut
befahrbar zu versehen. Stellplatze vor den Garagenzufahrten kénnen nicht auf die
Stellplatzzahl angerechnet werden.

2.4. Nebengebaude im Sinne von § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 12 gm

auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die maximale Wandhéhe darf 2,50 m nicht
Uberschreiten. Grenzabstand mindestens 2,0 m.
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3.0. Gestalterische Festsetzungen gemaB Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1. Hohenlage

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis maximal 1,00 m Hohe zulassig.
Stitzmauern sind in Form einer Trockenbauweise mit Natursteinen bis maximal 1,00 m
Hohe zulassig. Stiitzmauern miissen zu Grundsticksgrenzen und Strallen einen
Mindestabstand von 1,00 m haben.

3.2. Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind bei Hauptgebauden gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung
von 20-30°. Bei Garagen sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 20-30°
vorgeschrieben. Als Dacheindeckung durfen nur ziegelrote bis rotbraune sowie graue
kleinteilige Dachplatten verwendet werden, soweit durch den Bestand nicht anders
vargegeben. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Quergiebel haben sich dem
Hauptbaukérper unterzuordnen (max. 1/3 der Gebaudelange), Dachneigung 24-30°. Die
Dachiiberstande bei den Wohngebauden missen an den Giebelseiten mindestens 60 cm
und hochstens 180 cm und an den Traufseiten mindestens 50 cm und hichstens 160 cm
betragen. Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von 30° in einer maximalen Breite
von 3 m zulassig.

Fir Garagen und Nebengebaude sind auch Griindacher als Flachdach, flach geneigtes
Dach, Walmdach oder Satteldach zulassig.

4.0. Sonstige Festsetzungen
4.1. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufihren.

4.2. Zaune sind zu offentlichen Verkehrsflachen als Staketen- oder Hanichelzaune auszu-
bilden. Die maximale Hohe darf 1,00 m ab OK-Gelande betragen. Die Zaune mussen in
Bodennahe offen sein. Einfriedungen aus Mauerwerk und Betonelementen sind unzulassig.

4.3. Zur Eingriinung der Garten im Stralenrandbereich und am Ortsrand sind nur frei
wachsende, einheimische Laubgehdlze zu verwenden.

4.4. Nachpflanzungen. Die geforderten Neupflanzungen nach Ziffer A. 6.2. bis A. 6.4. sind
durch dieselben Arten und angegebenen MindestgroRen zu ersetzen, falls Ausfalle
entstehen. Ausnahmen hiervon kann das Landratsamt Rosenheim im Einvernehmen mit
der Gemeinde Sochtenau gewahren.

4.5. Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.
Ausgenommen sind hiervon die festgesetzten Baumpflanzungen an den Erschliefungs-
strallen. Strauchpflanzungen dirfen die Verkehrsraume nicht beeintrachtigen.

4.6. Die Geholzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude durchzufuhren.

4.7. Baugrenzen gelten abweichend von der Abstandsflachenregelung.
Terrassen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

C. HINWEISE

1.0. bestehender Trafo

2.1. bestehende Grundstiicksgrenze
2.2. aufzuhebende Grundstlicksgrenze
2.3. geplante Grundstucksgrenze

3.0. Flurnummer, z.B. 2279/1

4.1. bestehendes Hauptgebaude

5.0. abzubrechendes Gebaude
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E:] 4.2. bestehendes Nebengebaude
L : :]

WW 6.1. vargeschlagenes Hauptgebaude
BHM 6.2. vorgeschlagene Garage
(f:) 7.0. bestehende Baume
(g) 8.0. Parzellennummer, z.B. 3
P 9.0.bestehende Gelandehohen, z.B. 506,15 m i NN

10. geplante Streuobstwiese

11. Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte erstellt. Nutzung der Basisdaten
der Bayerischen Vermessungsverwaltung. Fur MaR- und Lagegenauigkeit wird keine
Gewahr ubernommen.

12. im Altlastenkataster sind auf der Planungsflache keine Eintragungen vorhanden.

13. Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpfiege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gem. Art. 8 Abs. 1-2
DSchG.

14. Von den angrenzenden Landwirtschaftlichen Betrieben und Grundstucken konnen
Emissionen ausgehen, die zu dulden sind.

15. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
sorgungs- und Wasserentsorgungsanlage gemaf den gemeindlichen Satzungen
angeschlossen sein.

16. Wasserwirtschaft

Keller sind wasserdicht auszufiihren (weile Wanne).

Offnungen an Gebauden bis Uber Gelande (Kellerfenster, Tiiren, Be- und Entliiftungen,
Mauerdurchleitungen etc.) sind so dicht zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser nicht
in das Gebaude eindringen kann.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken konnen.
Sofern es die Untergrundverhaltnisse zulassen, wird empfohlen Niederschlagswasser von
befestigten Flachen unter Beachtung der NWFreiV und TRENGW erlaubnisfrei und
schadlos zu versickern.

17. Alternative Energien sind erwinscht.

18. Elekiroversorgung

Fiir neu zu legende Kabel werden Zonen von 0,5 m Breite und 0,7 m Tiefe bendtigt.
Erforderliche Kabelverteiler sollen bindig mit dem Leistenstein auf Privatgrund geduldet
werden, um den gemeindiichen Winterdienst nicht unnétig zu beeintrachtigen.

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat am 17.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 03.01.2017 ortslblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
17.11.2016 hatin der Zeit vom 11.01.2017 bis 10.02.2017 stattgefunden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
17.11.2016 hat in der Zeit vom 11.01.2017 bis 10.02.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.05.2017 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 31.05.2017 bis 30.06.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.05.2017 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2017 bis 30.06.2017 &ffentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde Sochtenau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.07.2017 den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.07.2017 als Satzung
beschlossen.
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8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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GEMEINDE SOCHTENAU

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 29 "Wilperting”™

Die Gemeinde Sochtenau erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
M.=1:1.000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 14.10.2016
geandert: 17.11.2016
Entwurf: 02.03.2017
Entwurf: 06.04.2017
Entwurtf: 04.05.2017

redaktionell erganzt: 13.07.2017
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