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Zeichenerklidrungen

Festsetzungen
I Max. Anzahl der Vollgeschosse
e s Baugrenze der Hauptgebiude
e Baugrenze der Nebengebiude und
Garagen
= Flichen fiir Garagen
GA

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des
Bebauungsplanes

Sichtdreieck

Zweigeschossige Bauten
Traufhohen 6,00 — 6,50 m iiber OK

Erdgeschossfufiboden
Dachneigung 20 °-24°
GRZ 0,4 Grundflichenzahl
GFZ 0,8 Geschossfliichenzahl
Firstrichtung
-
Garageneinfahrt




Weitere Festsetzungen:
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b)

8a)

b)

Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet (nach § 3 Bau NV) festgesetzt. In die-
sem Gebiet sind ausschliefilich Wohngebiiude zugelassen. Ausnahmsweise konnen
Liden, die fiir den tiiglichen Bedarf notwendig sind, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, zugelassen werden.

Das gesamte Baugebiet wird in offener Bauweise festgesetzt.
Die Mindestgrifie der Baugrundstiicke betrigt 650 qm.

Soweit sich bei der Ausnutzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliichen, ein-
schlieBlich der Flichen fiir Garagen, geringere Abstandsfliichen ergeben, als Art.
6 und 7 BayBO vorschreiben, werden diese ausdriicklich fiir zulissig erklirt. Das
gilt jedoch nur, wenn bestehende Grundstiicksgrenzen eingehalten werden. Im
anderen Falle gelten die Vorschriften des Art. 6 und 7 BayBO.

Doppelgaragen sind an der Grenze profilgleich zusammenzubauen. Stellpliitze
und Garagen sind nur fiir den durch die zulissige Nutzung verursachten Bedarf
zulissig.

Garagen konnen, wenn sie die gleiche Dachneigung wie das Wohngebiude auf-
weisen, mit in das Wohngebiude einbezogen werden.

Garagenhohe: Wandhohe max. 3,0 m iiber Gelinde.

Kniestiocke bis max. 70 cm von OK-Rohdecke 2. OG bis auien Dachhaut sind im
gesamten Wohngebiude zuliissig. Die angegebene Anzahl der Vollgeschosse darf
nicht iiberschritten werden.

Fiir je 300 qm Grundfliiche ist an geeigneter Stelle ein Baum bodenstindiger Art
zu pflanzen.

Etwa vorhandener, erhaltenswerter Baum —und Strauchbestand ist stehenzulas-
sen.

Sichtdreiecke sind stindig von jeder Bepflanzung, Lagerung und Bebauung von
mehr als 0,80 m Hohe iiber der Strallenoberkante freizuhalten.

Als Einfriedung entlang der Strafie sind Hanichelziune oder Drahtziune mit He-
ckenhinterpflanzung bei einer Gesamthohe von 0,80 m einschliefilich Sockel
(hdchstens 0,25 m) zugelassen. Sichtbare Betonpfosten sind unzulissig.

Die Verwendung von Betonformsteinen mit Bossenmarkierung ist untersagt.
Die teilweise Ausfiihrung der straBBenseitigen Einfriedung als Natursteinmauer-
werk ist nur dann zulissig, wenn die zuliissige Gesamthohe von 0,80 m nicht ii-

berschritten und das Gesamtbild nicht gestort wird.

Die Festsetzungen und Zeichenerkliirungen gelten als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes, soweit sie nicht Hinweise sind.
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Die ausgewiesenen Bauflichen innerhalb der Baugrenzen diirfen nur entspre-
chend dem zuliissigen Mal} der baulichen Nutzung nach § 17 BauNV bebaut wer-
den.

Kellergaragen sind nicht erlaubt.

Auf jedem Grundstiick mit mehr als 3 Wohneinheiten ist ein Kinderspielplatz mit
Sandkasten zu errichten.

Die Diicher der Hauptgebiude sind mit ortsiiblichem Material wie Pfannen, Falz-
ziegel oder Frankfurter-Pfannen einzudecken. Rot und braun, nicht grau! Sie
sind als Giebeldéicher auszubilden.

Wellblech- und Welleternitgaragen sowie aulien nicht verputzte Garagen sind
nicht zulissig.

Stellpliitze:

Fiir jede Wohneinheit sind mind. 2 Kfz-Stellplitze mit den Abmessungen 5,50 m
* 2,50 m zu errichten. Die Gemeinde kann bei Bedarf zusiitzliche Stellplitze for-
dern.

Zufahrtsbreite:
Die Breite der Grundstiicks- bzw. Garagenzufahrt (Vorplatzbreite) betrigt
hochstens 6,0 m.

Hohenfestsetzung der Gebiude:

Die Hohenfestsetzung erfolgt im Einvernehmen mit der Gemeinde. Bei Bauan-
tragstellung ist eine Gelindeaufnahme des urspriinglichen Gelindes bezogen auf
unveriinderliche Hohenpunkte (z.B. Kanaldeckel), Vermessungspunkte 0.4.), so-
wie eine planerische Darstellung des geplanten Gelindes mit Angabe des Umfan-
ges der geplanten Anderung des urspriinglichen Gelindes vorzulegen.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind entspre-
chend § 23 Abs. S BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen
ausnahmsweise zuliissig, wenn sie jeweils dem Nutzungszweck des Hauptgebiu-
des untergeordnet sind, sich in das Ortsbild einfiigen und mit min. 5 m Abstand
zu offentlichen Verkehrsflichen errichtet werden. Hierbei sind pro Bauparzelle
eingeschossige Nebengebiude in Holzform (z.B. Geriitehiitte), mit Satteldach,
Dachneigung 20 — 24 °, einer max. Grundfliche von 12 m? und traufseitiger
Wandhéhe von 2,50 m zuliissig.



Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat Sochtenau hat am 17.03.2005 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 4
,Haid“ nach § 13 BauGB zu dndern (vereinfachte Anderung).

2. Der Offentlichkeit, den Behorden und den sonstigen von der Anderung bertihrten Tragern
offentlicher Belange wurde vom 26.7.05 bis 25.8.05 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

3. Die Stellungnahmen der Beteiligten sind als Anregungen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 und 6
BauGB am 15.9.05 vom Gemeinderat behandelt worden.

4. Der Gemeinderat Sochtenau hat am 15.9.05 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
,Haid"“ nach §§ 10 und 13 BauGB als Satzung beschlossen.

) _ Sochtenau, den 19. September 2005
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{ﬁ‘ | Baumann
s Erster Biirgermeister

Bekanntmachung — Inkrafttreten:

Die Bebauungsplaninderung wurde vom 20.9.05 bis 05.10.05 ortsiiblich, durch Anschlag an
allen Amtstafeln, bekanntgemacht.

Die 4. Anderung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

- . Sochtenau, den 05.10.05
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