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GEMEINDE SOCHTENAU

LANDKREIS ROSENHEIM

9. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7

"Séchtenau - Ost"

flr das Grundsttick FI.Nr. 44/3 Gemarkung Séchtenau
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

BEGRUNDUNG
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Bestand

Das bestehende Wohngebaude auf FI.Nr. 44/3 Gemarkung Sochtenau befindet sich inner-
halb des bereits vollstdndig bebauten Wohngebiets des rechtskréftigen Bebauungsplanes

Nr. 7 "Séchtenau - Ost" der Gemeinde Séchtenau.

Grund der Bebauungsplananderung

Mit Schreiben vom 17.09.2018 beantragten die Eigentimer fir die Errichtung eines Anbaus
an das bestehende Einfamilienhaus die Anderung des Bebauungsplanes.
Die erforderliche Befreiung vom Bebauungsplan (Uberschreitung des festgesetzten Bau-

raums) kann nicht erteilt werden.

Stadtebauliche Beurteilung

Das Wohngebaude auf FI.Nr. 44/3 Gemarkung Séchtenau (gegenwartig ein Einfamilienhaus)
liegt volistandig innerhalb eines mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebauten Gebietes. Es
fligt sich harmonisch in die Umgebungsbebauung ein. Das Baugrundstiick ist vollstandig
erschlossen.

Nun soll ein Anbau (Aufstockung auf einer Garage) entstehen, um eine zweite Wohneinheit
verwirklichen zu kénnen. Der Anbau flgt sich problemlos an das bestehende Gebaude und
in die Umgebungsbebauung ein. Stadtebaulich wird dies begrift, da es inzwischen auch
Planungsabsicht der Gemeinde ist, zur Schaffung von Wohnraum geeigneten Innenraum zu

verdichten als zuséatzlich Bauflachen im Auf3enbereich auszuweisen.

Durch die Planung wird keines der Schutzguter Klima und Lufthygiene, Boden und Flachen,
Grundwasser und Oberflachenwasser (mit der Planung riicken keine Gebaudeteile im Erd-
geschoss naher an die Sochtenauer Achen heran als bisher), Tiere und Pflanzen, Land-
schaft, Mensch, Kultur- und Sachguter negativ beeinflusst, da keine zusatzlichen Flachen

versiegelt werden.
Durch die Planung mussten die Baugrenzen geringfligig erweitert werden.
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Verfahrensablauf

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dies
bedeutet, hier verkirzt sich das Verfahren auf die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs.
Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB kann abgese-
hen werden. Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen
einer 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt. Parallel dazu werden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Es entfallt die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Die Uberwachung nach § 4c

BauGB entfallt ebenfalls.

. Marz 2019 Rosenheim, 30.11.2018
redaktionell erganzt: 12.03.2019
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