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Dorfqebiet nach § 5 BauNV0

D: Dorfgebiet — Ortskern

D1: Dorfgebiet — Ortskern mit besonderer Zweckbestimmung
"6ffentlicher Zweck”

D2: Dorfgebiet — Ortskern mit besonderer Zweckbestimmung
"Schank— und Speisewirtschaft”

D3: Dorfgebiet — Ortskern mit besonderer Zweckbestimmung
"Bank’

D4: Dorfgebiet — Ortskern mit besonderer Zweckbestimmung
"Lebensmittelgeschaft”

StraBenbegrenzungslinie

Schotterrasenbankett
offentliche Verkehrsfldche

FuBweg

Sffentliche Verkehrsfldche mit besonderen Gestaltungs—
anforderungen, Dorfplatz — DorfstraBe

private Platzfldche mit besonderen Gestaltungsanforderungen,
Dorfplatz

Umgrenzung von Flgchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Parkplatz

Bushaltestelle

Garagen

Doppel- oder Mehrfachgaragen sind mit einem Satteldach
entsprechend dem Hauptgebdude in Deckung und Neigung zu
versehen. Firstrichtung zwingend. Einzelgaragen miissen ein in der
kurzen Seitenldnge geneigtes Dach, in Neiqung und Deckung dem
Hauptgebdude entsprechend, erhalten oder mit einem Satteldach
iiberbaut werden mit der Firstrichtung parallel zur langen Seite.

Carport

Pergolenartige Konstruktion, in Holz und / oder Stahl; seitlicher

und oberer Abschiug ist mdglich; an den Zufahrtsseiten (Einfahrt) G

sind Tore und Tiren unzuldssig, d.h. sie miissen stindig offen

sein; der erforderliche Brandschutz muB gewdhrleistet sein. 1.1
fur

Stellplatz (Pkw)
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private Griinfiiche mit besonderer Bedeutung fiir das Ortsbild
10.
Die
zu pflanzende Bdume mit Artenangabe mii
Die Pflanzung ist vorgeschrieben bei Erweiterung der Baufldchen Farl
oder bei der Erstellung von Ersatzbauten. (au:
es
bestehende, zu erhaltende geschlossene Baum— und gAnp
Strauchpflanzung
Ersatz alter Bdume und Strducher sowie Pappeln durch heimische 1.
Laubbdume und Strducher zuldssig.
12
bestehende, zu erhaltende oder bei Abgang zu ersetzende Finf
Obstbdume Verl
beti

bestehende, zu erhaltende oder bei Abgang zu ersetzende
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2. FUR DIE_HINWEISE

/\O bestehende Grundstiicksgrenze
C//CH'\’H: aufzuhebende Grundstiicksgrenze

125/2 Flurnummer, z.B. 125/2

O Trafo

< » bestehende Firstrichtung

i Bebauungsvorschlag

bestehendes Hauptgebdude

bestehendes Nebengebdude

Baudenkmal

Bach
naturnah ausgebaut

Be Betonfldche, bestehend; Empfehlung: entsiegeln
As Asphalt, bestehend; Empfehlung: entsiegeln
[N] Nutzqarten, bestehend; Empfehlung: erhalten

13— rdumliche Grenze des Untersuchungsgebiets der Startpahse zur
Dorferneuerung Sochtenau

C. IEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO sowie als Fldchen
fir den Gemeinbedarf festgesetzt.
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ie maximale Baumassenzahl betrdgt 1,8 bzw. 2,0. Die maximale Grundflchenzahl und die maximale
eschoBfldchenzahl kann geringer sein, wenn sie sich aus den Baugrenzen ergeben. Ergibt der
isherige Bestand eine hohere Grundfidchen— oder GeschoBfldchen— oder Baumassenzahl, so ist dies

uch bei Ersatz— oder Umbauten bis zur jetzigen Grundfiichen— oder GeschoBfldchen— oder
aumassenzahl zuldssig.

. Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.
Alle Gebdude miissen eine rechteckige Grundform aufweisen.

Die Gebdudeldnge muB mindestens das 1,3—fache der Gebdudebreite betragen. Die Firstrichtung ist
vingend parallel zur Langsseite zu legen.

Die Baugrenze darf durch untergeordnete Erker und Wintergdrten sowie durch umlaufende Balkone
s zu einer Tiefe von 1,50 m {iberschritten werden.

Fir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gem. § 22 BauNVo festgesetzt.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze gefordert. Die Garagen sind nur innerhalb der

lugrenzen oder Fldchen fir Garagen zuldssig. Offene Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
versehen.

Dachgestaltung

rgeschrieben sind gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung von 18 bis 30", Dabei ist insbe—
ndere auch der Bestand zu beriicksichtigen. Bei baulichen Ergdnzungen im Dachbereich ist die Form,
igung und Farbe unbedingt dem des bestehenden Dachs anzugleichen. Als Dacheindeckung diirfen
r kleinteilig rote oder rotbraune Dachplatten verwendet werden, soweit nicht durch den Bestand
ders vorgegeben. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachfldchenfenster sind bis zu einer Rohbau—
zelgroBe von 1,00 m2 und einer Gesamtbreite bis 15 v.H. der Dachlinge moglich. Mehrere Fenster
fgleicher Dachseite sind im gleichen Format und hchengleich in die Dachfliche einzufiigen. Zu-
nmengebaute Hauptbaukdrper miissen einen durchgehenden First haben. Je Dachseite ist maximal
Zwerchgiebel zuldssig bei einer Mindestdachneigung von 28" Anbauten an bestehende Gebdude sind
n Profil bzw. der Hauptdachneigung anzugleichen. Erhdhungen bis zum maximalen MaB der Nutzung
d nur erlaubt, wenn der Bestand entsprechend gedndert wird. Die ortgangseitigen Dachiiberstdnde
WohngebGude werden am vorderen Giebel mit mindestens 1,6 m und am ruckwdrtigen mit minde—
ns 1,0 m bestimmt. An den Traufseiten werden die Dachiiberstdnde mit mindestens 0,8 m be—
nmt. Fir Garagen werden die Dachiiberstdnde am vorderen Giebel mit mindestens 1,0 m und am
kwdrtigen mit mindestens 0,5 m bestimmt. An den Traufseiten werden die Dachiiberstdnde mit
destens 0,3 m bestimmt. Ausnahmen sind zulissig bei An— und Umbauten, soweit dies gestal-
sch zur Anpassung an den Bestand notwendig ist.

Fassade

Baukorper sind in ortstypischer Bauweise zu gestalten. Gliederung, Material und Farbgebung
ssen sich harmonisch in die Umgebung einfiigen. Putzflichen sind in weiBer bis leicht getonter
>gebung herzustellen. Holzverkleidungen miissen aus senkrecht verlaufenden Brettern bestehen
sgenommen Holz—Blockbauweise) und diirfen nur farblos oder in hellen Braun— oder Groutonen

trichen werden. Ausnahmen sind zuldssig bei An— und Umbauten, soweit dies gestal— terisch zur
assung an den Bestand notwendig ist.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren.

Einfriedungen

riedungen diirfen keinen Sockel haben, der iiber das Geltnde reicht. Zéune sind zu offentlichen
ehrsfidchen als Holzstaketenzaun auszubilden. Die maximale Hohe darf 0,90 m ab OK—Geldnde
agen.

Hecken: Konifern—, Thujen— sowie geschnittene Hecken sind unzuldssig.



14. Die im Planteil festgesetzten, zu pflanzenden Bdume sind mit den nachstehenden Arten und mit
den entsprechenden Pflanzqualitdten zu verwirklichen.

Acer campestre, Feldahorn; Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn; Carpinus
betulus, Hainbuche; Faqus sylvatica, Buche; Fraxinus excelsior, Esche; Quercus robur, Eiche;

Sorbus aucuparia, Eberesche; Tilia cordata, Linde; alle H. 3xv. StU 18-20 cm; Sorbus aria, Mehlbeere;
H. 3xv. StU 16-20 cm; Obstbaumhochstamm.

15. Die im Plonteil festgesetzten privaten Griinflichen mit besonderer Bedeutung fiir das Ortsbild sind
von jeglicher Bebauung sowie von Lagerfldchen freizuhalten und als Obstwiese oder landwirtschaftlich
genutzte Wiese zu nutzen. Es diirfen nur heimische standortgerechte Laubbdume und Stréucher
gepflanzt werden.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1. Der Bebauungsplan wurde ous den katasteramtlichen Lagepldnen, M. = 1 : 1 000, gefertigt. Fiir
MaB- und Logegenauigkeit wird keine Gewdhr ibernommen.

2. Abkiirzungen
BauNVO = Baunutzungsverordnung, BayBO = Bayerische Bauordnung
BauGB = Baugesetzbuch, OK = Oberkante, FINr. = Flurnummer

3. Baum— und Strauchbestdnde sowie sonstige eigenkartierte Objekte sind nicht eingemessen und
konnen lagemdBig abweichend dargestellt sein.

4. Kabelverteilerschrdnke fiir Stromversorgung der Isar—Amperwerke AG sind in den Privatgrundstiicken
zu errichten und so in den Gartenzaun zu integrieren, daB sie von auBen zugdnglich sind.

5. Bodendenkmdiler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalschutz unverziiglich
bekanntzumachen.

Via..

E. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Sochtenau hat in der Sitzung vom/A9.42. 7199 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am<& 11 23% ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

E 1. Aufstellungsbeschluss

2. Vorgezogene Biirgerbeteiliqung
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gem. § 3 Abs. 1 BouGB vonv’f4249<?0%ls '?'?/2249\?00

ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung offentlich dargelegt.

T

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Vom/f‘f-??@@%
bis % 4. 20QG6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am #2.77: {08 siiblich bekanntgemacht
und gleichzeitig darauf hingewiesen, daB Anregungen wdhrend der Auslequngsfrist vorgebracht werden

konnen. etned te /4&29@@\7(:11? NG 6. ff.?.e?aag,&&amﬂuaa&c&i? £ 6.005
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4. Satzung _
Der Gemeinderat Sichtenau hat amed-7. 4025 den Bebauungsplan in der Fassung vom &/%:e(. X005

als Satzuna beschlossen (8 10 Abs. 1 BauGR).



