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B. Planzeichenerklarung

1. fUr die Festsetzungen

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2.0. Mal} der baulichen Nutzung

2.1. zulassig maximal zwei Vollgeschosse

2.2. Wandhéhe maximal 6,5 m, gemessen ab OK fertiger FuRboden
bestehendes Erdgeschoss bis Schnittpunkt OK Dachhaut seitliche
Wand

3.0. Baugrenzen und Firstrichtung

3.1. Baugrenze

3.2. vorgeschriebene Firstrichtung

4.0. Verkehrsflachen

4 1. Strallenbegrenzungslinie

5.0. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

5.1. Flache fur die Landwirtschaft

6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

6.1. Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7.0. Sonstige Planzeichen
7.1. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Garagen
Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes

Nr. 20

2. fur die Hinweise

1. bestehende Grundstlcksgrenze

2. Flurnummer, z.B. 3158/2

3. bestehende Gebaude

4. Anbauverbotszone von 20 m zur Staatsstralle St 2095

5. bestehende Baume

C. Festsetzungen durch Text
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Der Geltungsbereich wird fur FI1.Nr. 3158/2 Gemarkung Sochtenau als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

2.0. Mal der baulichen Nutzung

2.1. Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,3.
Die maximale Geschol¥flachenzahl betragt 0,4.

2.2. Je Wohngebaude sind maximal drei Wohneinheiten zulassig.
3.0. Baugrenzen

3.1. Die Baugrenze darf durch untergeordnete Erker und Wintergarten, Balkone und
Dachuberstande um bis zu 2 m Tiefe uberschritten werden.
Terrassen sind bis 4 m Tiefe aulRerhalb der Baugrenze zulassig.

4.0. Gestalterische Festsetzungen

4.1. Die ortgangseitigen Dachuberstande werden am Hauptgebaude am vorderen Giebel
mit 60-150 cm und am rackwartigen mit 50-100 cm bestimmt.
An den Traufseiten werden die Dachuberstande mit 50-100 cm bestimmt.

4.2. Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung vn 22-30°.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind bis zu einer Rohbaueinzelgréf3e von 1,00 gm und einer
Gesamtbreite bis 15 v.H. der Dachlange zulassig.

Mehrere Fenster auf gleicher Dachseite sind im gleichen Format und hohengleich in die
Dachflache einzufugen.

D. VERFAHRENSVERMERK

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 00.00.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 00.00.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2019 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.09.2019 bis 16.10.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2019 wurde mit der
Begrundung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.09.2019 bis 16.10.2019 offentlich
ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 00.00.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 00.00.2019 bis 00.00.2019 erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 00.00.2019 wurde mit der
Begriundung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 00.00.2019 bis 00.00.2019 erneut
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Sochtenau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 00.00.2019 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 00.00.2019 als Satzung
beschlossen.

Sochtenau, den ....................

Forstner
Erster Burgermeister (Siegel)
7. Ausgefertigt

Sochtenau, den ....................

Forstner

Erster Burgermeister (Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................... gemalfl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Sochtenau, den ...,

Forstner

Erster Burgermeister (Siegel)

GEMEINDE SOCHTENAU

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 20 "REISCHACH"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

fur das Grundstiuck FI.Nr. 3158/2 Gemarkung Sochtenau, Altsteiner Weg 2,
fur die Grundstucke FI.Nrn. 3167 T und 3327 T Gemarkung Sochtenau
sowie fur das Grundstuck FI.Nr. 4634 T Gemarkung Sochtenau

Die Gemeinde Sochtenau erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8, 9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
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Fertigstellungsdaten:

Entwurf: 21.06.2019
Entwurf: 25.07.2019
Entwurf: 05.11.2019

Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-GmbH
Hubertusstr. 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 / 381091, Fax 37695
huber.planungs-gmbh@t-online.de



