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Bestand

Auf der westlichen Planungsflache der zehnten Anderung befinden sich bereits ein ehemali-
ger Bauernhof mit Nebengebauden sowie ein Wohnhaus mit Garagen. Das Gelande fallt
nach Suden hin ab und ist bereits gut eingegrunt.

Auf der 6stlichen Planungsflache der zehnten Anderung befindet sich bereits ein Garagen-

gebaude.

Rechtsgrundlage und Planung

Die zehnte Bebauungsplananderung wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16
"Untershofen-Mitte" und seiner bisherigen Anderungen entwickelt, der die Umgebungsfla-
chen als Dorfgebiet ausweist. Grund der Planung ist die teilweise Umnutzung eines beste-
henden landwirtschaftlichen Gebaudes mit Anderung der Kubatur (aus landwirtschaftlicher
Nutzung wird gewerbliche Nutzung). Ein Querbau wird abgerissen und neu errichtet. Zweiter
Grund ist die Errichtung einer Wohneinheit auf einem bestehenden Garagengebaude. (FI.Nr.
5075). AuBerdem wird die bisherige vierte Anderung des Bebauungsplanes in den Plan auf-
genommen.

Weitere bauliche Malinahmen mit Flachenversiegelung sind nicht geplant. Damit ist auch
kein Ausgleich notwendig.

Die Flachen werden wie die Umgebungsbebauung als Dorfgebiet ausgewiesen.

Zur eindeutigen Festlegung der Wandhéhe wurde anstelle der Geschosszahl die Wandhohe
ab bestehendem Erdgeschossfuboden bis zum Schnittpunkt der Wand mit der OK Dach-
haut festgelegt. Dazu wurde festgesetzt, dass diese Hohe vor Um- oder Neubauten zu do-
kumentieren ist.

Da die Baugrenzen eng um die Gebaude gezogen sind, wurde auRerdem festgesetzt, dass
Dachuberstéande und Balkone sowie Terrassen bis zu einem gewissen MaR auch auRerhalb
der Baugrenzen zulassig sind.

Die Umnutzungen sind ortsplanerisch sinnvoll, da damit neue Gewerbeflache und eine neue

Wohnung innerorts entstehen, ohne dass ein Flachenverbrauch nach auBen notwendig ist.
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Schutzgebiete, Denkmalschutz

Sudlich des Planungsgebietes ist das Landschaftsschutzgebiet 00111.01 zum Schutz des
Simssees und seiner Umgebung ausgewiesen (Abstand ca. 60 m).

Zum FFH-Gebiet 8139-371 mit der Bezeichnung 'Simsseegebiet' betragt der Abstand ca.
400 m.

Zu Biotopen der Biotopkartierung Bayern Flachland betragt der Abstand 200 bzw. 260 m.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung und im weiten
Umekreis sind keine Objekte, weder Baudenkmaler, noch Bodendenkmaler, im Bayerischen
Denkmalatlas erfasst.

Da keine neuen Baukoérper entstehen, werden auch keine Sichtachsen zu Baudenkmalern

unterbrochen.

Verfahren

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung wird die Bebauungsplananderung im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten

umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.

Séchtenau, O 03.2020 Rosenheim, 17.09.2019
re@aktionell erganzt 13.02.2020
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