PLANZEICHENERKLARUNG

B. ZEICHENERKLARUNG 2. FUR DIE_HINWEISE 14. Die im Planteil festgesetzien, zu pflanzenden Bdume sind mit den nachstehenden Arten und mit
den entsprechenden Pflanzqualitdten zu verwirklichen.
1. FUR DIE_FESTSETZUNGEN Acer campestre, Feldahorn; Acer platanoides, Spitzohorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn; Carpinus

A. ZEICHNERISCHE

betulus, Hainbuche; Faqus sylvatica, Buche; Fraxinus excelsior, Esche; Quercus robur, Eiche;

BN DN W Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans o~ T bestehende Grundstiicksgrenze Sorbus aucuparia, Eberesche; Tilia cordata, Linde; alle H. 3xv. StU 18-20 cm; Sorbus aria, Mehlbeere;
FESTS ETZU NGEN H. 3xv. StU 16-20 cm; Obstbaumhochstamm.
Dorfgebiet nach § 5 BouNvO s aufaihebent Coandatickgrane 15. Die im Plontell festgesetzten privaten Grinfiichen mit besonderer Bedeutung fir das Ortsbild sind
; v von jeglicher Bebauung sowie von Lagerflachen freizuhalten und als Obstwiese oder landwirtschaftlich
L g~ S tate W tzen. Es diirfen nur heimische stondortgerechte Laubbdume und Strduch
\ K TBIAS D1: Dorfgebiet ~ Ortskern mit besonderer Zweckbestimmung genutzte |es§, zu nutzen. Es dirfen nur heimische stondortgerechte Loubbdume und Stréducher
*2/ "sffentlicher Zweck” 125/2 Flurnummer, z.B. 125/2 gepflanzt werden.
— D2: Dorfgebiet — Ortskern mit besonderer Zweckbestimmung
f : "Schank— und Speisewirtschaft” D. TE :
. JTEXTLICHE HINWEISE
‘ D D3: Dorfgebiet — Ortskern mit besonderer /weckbestimmung O Trafo . A
- I/Q o i W W d Bank , _ ) 1. Der Bebauungsplan wurde aus den katasteramtlichen Logepldnen, M. = 1 : 1 000, gefertigt. Fiir
> N\ Vi MO 4R Qorfgemet. - Ortsk?rn”mtf besonderer Zweckbestimmung « —— ——» bestehende Firstrichtung MoB— und Logegenauigkeit wird keine Gewdhr ibernommen.
Q ‘ -, % Lebensmittelgeschaft
= ‘:\l\\\‘\‘\‘\ 2. Abkirzungen
= StraBenbegrenzungslinie Bebouungsvorschiag BouNVO = Bounutzungsverordnung, BoyBO = Boyerische Bauordnung
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BouGB = Baugesetzbuch, OK = Oberkante, FI.Nr. = Flurnummer
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S m—  Schotterrosenbankett
s Offentliche Verkehrsfldche % bestehendes HOUDthbﬁUdE

J. Baum- und Strauchbestdnde sowie sonstige eigenkartierte Objekte sind nicht eingemessen und
konnen logemdBig abweichend dargestellt sein.

= () == Fubweg
, , mm bestehendes Nebengebdude 4. Kabelverteilerschrinke fir Stromversorqung der isor—Amperwerke AG sind in den Privatgrundstiicken
M offentliche Verkehrsfliche mit besonderen Gestaltungs- zu errichten und so in den Gartenzaun zu integrieren, da sie von auBen zugdnglich sind.
onforderungen, Dorfplatz - DorfstraBe
@ Baudenkmal 5. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, unterliegen der

, e private Plotzfidche mit besonderen Gestaltungsonforderungen, Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalschutz unverziiglich
| RS Dorfplaty bekanntzumachen.

I . . . s Bach

i Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen e : noturnoh ausgebaut

==mm~===d ynd Gemeinschaftsaniogen

E. VERFAHRENSVERMERKE

& Parkplatz B : . ; : . Aufstellungsbeschlus
; ik : Betonfldche, bestehend; Empfehlung: entsiegeln gSDESChiUSS
; d : Der Gemeinderat Sochtenau hat in der Sitzung vom/A2.42,. 1996 die Aufstellung des Bebauungsplans
\ | Bushaltestelle beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde om<@:11.13% ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs, 1
D N, | fo Garagen As Asphalt, bestehend; Empfehlung: entsiegeln BauGB).
) Q0™ (% _J Doppel- oder Mehrfachgaragen sind mit einem Satteldach : ' |
. BRKENWEG entsprechend dem Hauptgebdude in Deckung und Neiqung zu . Vorgezogene Biirgerbeteiligung
B l versehen. Firstrichtung zwingend. Einzelgaragen miissen ein in der m Nutzgarten, bestehend; Empfehlung: erholten Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB vomA 1R 14 Pis 22.1%.1998
kurzen Seitenldnge geneigtes Dach, in Neiqung und Deckung dem ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung offentlich dargeleqt.
| ‘!l Hauptgebdude entsprechend, erhalten oder mit einem Sotteldach
\ | Uberbaut werden mit der Firstrichtung parallel zur langen Seite. 33— rdumliche Grenze des Untersuchungsqgebiets der Startpahse zur 3. Bffentliche Auslequng
w2 , r——— Dorferneuerung Sochtenau Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom/f{'zﬁ?oaﬁ
13 e { it Carport o . bis 3 4. XASffentlich ausqelegt. Die Auslequng wurde am £2.77:{0%8rtsiiblich bekanntgemacht
/ i L Pergolenartige Konstruktion, in Holz und / ode Std}ll Se‘ﬂ.‘d‘e‘ und gleichzeitig dorouf hingewiesen, daB Anrequngen wdhrend der Auslequngsfrist vorgebracht werden
. / ' und oberer AbschiuB ist moglich; an den Zufahrtsseiten (Einfahrt) C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN konnen, ernedt te Aclg/cz?dm N6 6. -£.7.20086 j{%&ahwﬁuaa&cﬁ{ E 6. o086
}é } sind Tore und Tiiren unzuldssig, d.h. sie miissen stdndig offen j ! j
- o | sein; der erforderliche Brandschutz muB gewdhrleistet sein. 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO sowie als Fldchen 4. Satzung n 9
3 FrTT fiir den Gemeinbedarf festqesetzt. Der Gemeinderat Sochtenau hat arnnﬂo?ﬂa?g den Bebauungsplan in der Fassung vom O?%QQC)Q?
A0 e Steliplatz {Pkw) als Sotzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BouGB).
2. Die moaximale Grundflachenzahl betrdgt 0,4. Die maximale GeschoBflachenzahl betrdgt 0,5 bzw. 0,7. Er—
”/1 Die maximale Boumassenzahl betragt 1,8 bzw. 2,0. Die maximale Grundflachenzahl und die maximale Séehtenau, 'ZGQQOQ.C; P b
e | Sichtdreieck GeschoBfldchenzah! kann geringer sein, wenn sie sich ous den Baugrenzen ergeben. Frgibt der 502444 ro~ 2 &v’,:yj <
bisherige Bestand eine hohere Grundfidchen— oder GeschoBfiachen— oder Boumassenzahl, so ist dies J. Bounann 3! A gz
auch bei Ersotz- oder Umbauten bis zur jetzigen Grundflichen— oder GeschoBfiachen— oder Erster Biirgermeister 1 E&g &
=== Baugrenze Boumassenzahl zuldssig. & a0
2B 5. Inkrafttreten sy
- ) J. Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig. Der Bebouunq;plon liegt wohrend der Dienststunden im Rathaus Sochtenau offentlich zu jedermanns
6RZ 0.k Grundfidchenzahl Finsicht abe’. sz%us § 10 Abs. 3 Satz 2 BouGB). Der BeschluB des Bebauungsplans und die
i 4. Alle Gebdude miissen eine rechteckige Grundform aqufweisen. Auslequng sind am o7 IAG ortsiiblich durch Awsaaug bekanntgemacht worden.
bF 1 07 GeschoBfldchenzahl ' . Der Bebauungsplan tritt domit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BouGB in Kraft.
5. Die Gebdudeldnge muB mindestens das 1,3—fache der Gebdudebreite betragen. Die Firstrichtung ist PR, _
Gesch.| 1l Anzahl der Vollgeschosse zwingend parallel zur Ldngsseite zu legen. Smenqun?égo?mg P G
BMZ | 20 Boumassenzahl 6. Die Bougrenze darf durch untergeordnete Erker und Wintergdrten sowie durch umlaufende Balkone J,/ngﬂg,{n%* L Bl 5 / Ausfertia LiNG
bis zu einer Tiefe von 1,50 m iberschritten werden. Erster Biirgermeister 1, ¢ -

oo oo Abgrenzung des MaBes der Nutzung

7. Fiir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt.
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<G> zwingende Firstrichtung 8. Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Steliplotze gefordert. Die Garagen sind nur innerhalb der

. o Baugrenzen oder Fldchen fiir Goragen zuldssig. Offene Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen G E M El N D E SO C H TF N A U
< ——————> zwingende Firstrichtunq bei Verdnderungen im Rahmen des 7u versehen. ‘ —

eingerdumten MaBes der baulichen Nutzung
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¢ oy | ANDKREIS ROSENHEIM
T ] ______________ ) . . Vorgeschrieben sind gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung von 18 bis 30°. Dabei ist insbe- =
l mmlm : :| Fldchen fir den Gemeinbedorf: sondere auch der Bestand zu beriicksichtigen. Bei bautichen Ergdnzungen im Dachbereich ist die Form,
- " il J w3 . Neiqung und Farbe unbedingt dem des bestehenden Dachs anzugleichen. Als Dacheindeckung diirfen D
s N o D .| Gemeindeverwaltung nur Kleinteilig rote oder rotbraune Dachplatten verwendet werden, soweit nicht durch den Bestand .
s —_— : anders vorgegeben. Dacheinschnitte sind nicht zulassiq. Dachflachenfenster sind bis zu einer Rohbou-
= R ﬂ Schule einzelgroBe von 1,00 m2 und einer Gesamtbreite bis 15 v.H. der Dachlinge madglich. Mehrere Fenster 99 o i ST
o auf gleicher Dachseite sind im gleichen Format und hohengleich in die Dachfldche einzufigen. Zu- S O C H TE N A U . M t T ] E
Kirche sommengebaute Hauptbaukdrper miissen einen durchgehenden First haben. Je Dachseite ist maximal
D s ein Zwerchgiebel zuldssig bei einer Mindestdachneigung von 28" Anbauten an bestehende Gebdude sind
:| Sportanlage dem Profil bzw. der Hauptdachneiqung onzugleichen. Erhhungen bis zum maximalen MaB der Nutzung Die Gemeinde Stchtenau erldBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des
ﬂ Kinderspielpiotz s’md nur eriqybt, wenn der Bestand entsprecheqd geandert wird. Die ortgangsg!theg [‘)ochubgrsto.nde Bougesetzbuches (BouGB), der Art. 91, 3, 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BoyBO), des
.............. P fur Wohngebcude ‘werden o Wrderts (}aebel mit mlr}destens_,_ 16 G und ol r.uckwcrhgen mit minde- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 3 des Bayerischen
i stens 1,0 m bestimmt. An den Traufseiten werden die Dachiiberstdnde mit mindestens 0,8 m be— Nistieschish { B {SchC) di Beb | |
%\-.\;\% SRR <] ) stimmt. Fir Garagen werden die Dachiberstdnde am vorderen Giebel mit mindestens 1,0 m und am oturschutzgesetzes (BayNatSchG) diesen Bebouungsplan s
\\\‘_% 2 issssnnssi| Fldche fir Sportanlage riickwrtigen mit mindestens 0,5 m bestimmt. An den Troufseiten werden die Dochiibersténde mit SATZUNG
\ ! e mindestens 0,3 m bestimmt. Ausnohmen sind zuldssig bei An— und Umbouten, soweit dies gestal- '
&-. | :‘ terisch zur Anpassung on den Bestond notwendig ist.
B ! private Griinfldche mit besonderer Bedeutung fiir dos Ortsbild
10. Fassade

MaBstab = 1 : 1 000

o Die Baukorper sind in ortstypischer Bauweise zu gestalten. Gliederung, Material und Forbgebung

= - : M oo Putsfld oy S o

/j}%}}%%’”ﬂb missen sich harmonisch in die Umgebung einfligen. Putzflachen sind in weiBer bis leicht getonter
lmnm””m 13241

Farbgebung herzustellen. Holzverkleidungen miissen aus senkrecht verlaufenden Brettern bestehen
(ausgenommen Holz—Blockbauweise) und diirfen nur forblos oder in hellen Braun— oder Groutonen

v zu pflanzende Bgume mit Artenongabe
Die Pflanzung ist vorgeschrieben bei Erweiterung der Baufldchen
oder bei der Erstellung von Ersatzbouten.

Fertigstellungsdaten:
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= == ) n Gt 26 ahdlian esdhasene i Gnd gestnchen werden. Aus?ohmen sind .zul-o?su; bei An— und Umbauten, soweit dies gestal- terisch zur Vorentwurf: 03.06.1997
= “@ oW St chpflanzung npossung on den Bestond notwendig ist. Entwurf: 01121997
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gedndert: 24.02.2005

Ersotz alter Baume und Strducher sowie Pappeln durch heimische 1. Versorqungsleitungen sind unterirdisch auszufiinren.
Laubbdume und Strducher zuldssig.

12. Einfriedungen

' . P ;
0 G bestehende, zu erhaltende oder bei Abgang zu ersetzende Einfriedungen diirfen keinen Sockel haben, der iiber das Geldnde reicht. Zdune sind zu offentlichen \aning \
372 323 Obstbdume Verkehrsflachen als Holzstoketenzoun auszubilden. Die moximale Hohe darf 0,90 m ab OK-Geldnde - i\ B~
- Gl ence Huber Planungs—GmbH \\__ % .
Q bestehende, zu erhaltende oder bei Abgang zu ersetzende o HubertusstraBe 7, 83022 Rosenheim
Loubbdume 13. Hecken: Konifern—, Thujen— sowie geschnittene Hecken sind unzuldssig. Tel. 08031/381091, Fox 08031/37695



