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B. ZEICHENERKLARUNG

1. FOR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1, Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

2.0. M8 der baulichen Nutzung

2.1. Wandhhe, siehe Ziffer C. 3.1., maximal zuléssig, 8. 8,3 m
2.2, Firsthahe, maximal zulassig, 2.8. 12,0 m

2.3, Grundfiachenzahl nach § 19 Abs. 1 BauNVO, 2.B. 0,55, Sie kann fr
ind Nebenaniagen sowie sonstige befestigte Fischen auf maximal
werden.

3.1. Baugrenze
a4 z Flachen innerhalb von Baugrenzen in denen wonnungsn fir Aufsichts-

unzuhwg sind
4.0. Verkehrsflichen

4.1. Sffentiiche Verkehrsfiache (Fahrbahn, Bankett) mit
‘StraBenbegrenzungslinie, mit MaBangabe

4.2. Anbauverbotszone der St 2095 (20 m)
4.3, Fu- und Radweg, Wirtschafisweg
4.4, freizuhaltende Sichtfachen

5.0. Granfléchen

54 von Fléchen fir . zur Pflege und
Zur Entwicklung von Natur und Landschaft: extensive Wiesenfiache, keine
Diingung, Mahd 2x / Jahr. Erste Mahd nicht vor 15.07. mit 20% wechseinder
Brachfidche. Pestizideinsatz ist unzuléssig.

5.2. private Grinflache

5.3. offentiiche Granfiache
6.0. Flichen flir die Landwirtschaft und Wald
6.1. zu erhaltende Waldflachen

e 2 Randzone von bestehenden Waldfidchen

zu den Festsetzungen C. 12.0 Immissionsschutz

2.0. MaB der baulichen Nutzung

24.Im

(GRZ) Werte als

Zulassig, sowelt sich

3.0. Tankanlagen
3.1. Entiiftungssfinungen sind mindestens 2,50 m Ober Geléinde anzuordnen.
i 50 m dber Jordnen.

1,

Nutzung ergibt.
3.0. Hohenlage des Gebéudes

3.1. Es gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte fir die Wandhahe und
Firsthahe als Hochstgrenze. Sle wird gemessen von der Mitte der

g von 2u versehen

3.3, Tanklager mit wassergefahrdenden Stoffen sind gegen Aufirieb zu sichem.

rechten Winkel zur Straenkante der Erschliefungsstrafie. Diese jeweilige Hohe der
Jeweiligen Wand- und Firsththe. (Siehe

Beiblatt Begrindung).

32. Gela ind b

3.3. Aufschiitungen und Abgrabungen Gber 2,00 m sind unzuldssig. Eine Ausnahme bilden

die Fiachen

4.0. AuBere Gestaltung der Gebéude

4.1, For die Dacheindsckung be Satel. und Pundom;sm sind ziegelrote bis rotbraune oder
verwenden.

4.0
4.4, {iber Erdkabel und i & d
des E-Werkes Stem
42, Dies kann auch eine
Wandnische prize Bl
siohigung o balchen in. Die
Gewahrleistung der Verkehrssicherheit ln ﬂls Zaune bzw. Mauem integriert, d h auf

Privatgrund gesetzt.
5.0. Altlesten

Anbauten und 5.1. Nach Auskunft der Gemeinde Séchtenau sind auf dem Gelénde keine Altiasten

mem«n bis 4,0 m Breite dnd auch Gea-dmr zulassig. Flachdacher sind bekannt.
rieselbedeckt oder als begriintes Dach auszufuhren.

6.0. Sonstiges
42 Gestaltung, Material und dgl } o
aufeinander abzustimmen. ¥ = 6.1. Wasserstandsabsenkungen sind im Hinblick auf den Siferlinger See nicht zuléssig.
4.3, Bei den und in greller 6.2. Filr die Léschwasserversorgung sind in Abstanden von héchstens 80 m
oder stark reflektierender Au-mnrung unzulassig. Oberflurhydranten nach DIN 3222, DN 100, mit einer Leistung von 1.600 ltrimin bel

Nutzung

44, L8 aitern it mis 100 mm it einbez

‘werden. Die még mit

. Di 29m, achem und
untergeordneten Flachdéchern 15 m. Bei einer Kombination von Satteldéchern und Pult-
oder Flachdachem ist jeweils maximal 29 m + 15 m zulassig.

5.0. Dacher

DIN . Sofern Biro- oder
‘Wohneinheiten ersteilt werden, Wfﬂle Bauhdhe von 8 m bis zu den Fensterbrilstungen
2ur Personenrttung nicht dberschitten werden.

5.1. Fiirdas. a idicher und Pultdacher mit einer
von 5.24° zulassig. Fir untergeorcnete Anbauten sind bis maximal 1/3 der
Gesamtdachfiache auch Flachdacher zuléssig.

6.0. Garagen und Stellplétze

6.1.1m Baugrenzen
zulassig. Garagen und Tiefgaragen dirfen nur lnnsmalb der Baugrenzen ermichtet werden.

6.2. Der iche

7.0

7.1, Zu Tage unterliegen der das Bayerische
der Unteren . Art. 8 Abs.

1-2DSchG.

8.0. Landwirtschaftiiche Emissionen

8.1. Von den angrenzenden landwirischaftichen Nutzflachen kinnen trotz

Verkenrsfische muss mindestens 5 m betragen.
7.0. Einfriedungen

Emissionen ausgehen (L&rm und Geruch), die zu
Gulden sind.

E. VERFAHRENSVERMERKE

in einer maximalen 2) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.12.2014 die Aufstellung der 2. Anderung des
the  von 1,80 m oder siner 1,00 m zulassig. beschiossen. Der 08,01 ¢
pﬂnnmnueﬂ emintet werden.
b) Zu dem Entwurf der 2. Anderung 15.12.2014
8.0. Behiiter fiir Abfallbeseitigung! wurden die Beharden und sonstigen Trager Gffenticher Bdame omR § 4 Abs, 2 8auG8
in der Zeit vom 16.01.2015 bis 16.02.2015 beteiligt.
in eigenen &
meme Sﬂmﬂmﬂllbﬁhﬂef sind unlulhw ) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.12.2014
wurde mit der Begriindung gemat § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.01.2015 bis
9.0. Sichtdrelecke 16.02.2015 Sffentiich ausgelegt.
g ‘ o mit einer als 80 d)Die 26.022015die 2.
itte unzulssig. sind mit einem Anderung des Bebauungsplans gema8 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.12.2014
uber 3 00 m Laubbumbochitimne. als s:t;:fng beschiossen. m!v' $
10.0. Anlagen der AuSenwerbung (iegel)
10.1. Am Anfang der um istais
sichtstafel mit den im assi
noch zwe zusa zugelassen. in Form
vonL grelle sind unzuléssig.
11.0. Griinordnung
P " (Siegel)
11.1. Die als zu ehaltend fesigesetzten Waldfiachen diirfen nicht beschadigt oder besitigt
‘werden. Sie sind auf Dauer zu erhalten. Ausnal migungen kann nur das
Landratsamt Rosenheim im mit der Gemeinde S5 ilen. SelfabHn Forster
Erster Birgermelster
Béume und Straucher , sind durch
eseloen Arlen, Gualtts. ud Grd 7)Der am.
Aot evogenettgngen o i s kst Rassoio s Eiverrehinen PHLGS qsmlB 510 A0s.3 teasry 2 Bwsa ortsiiblich bekannt gemacht,
Gemeinde u erteilen. 1t darnitin
Die im Plan dargestellten neu zu pfianzenden Baume und Stréucher sind auf Dauer zu (Siegel)
erhalten. Ausnahmegenehmigungen kann nur das Landratsamt Rosenheim im Einver-
nehmen mit der Gemeinde Sachtenau ertel
Phegehiebe dirfen bol den Baum- und Strauchfiachen aunmslrmn werden. Sie sind in
Absprache mit dem Landratsamt Rosenheim im mit der Gemeinde
Stchtenau durchzufihren.
112, Der Standort der festgesetzten Baume nach Zif. 7.2. kann veréndert werden, wenn
dies ein detaillerter Plan erforderlich macht. Die Anzah daf nicht werden.
indestans 80% der rchwancigen Stelplatzo im Gowerbegebiet missen it e
rsehen werden. Al Kies, Rasen-
11.4. Hecken sind nur als freiwachsende Laubgehdize zuldssig.
115, Zeitpunkt der Pflanzung
Die geforderte Mindestpflanzung muss spmmns in der néchsten Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude fertiggestait sein.
116. und die
12.0. Immissionsschutz
12.1. Die schalitechnische Untersuchung Bericht Nr. 212011/3 vom 23.05.2012 des
i ind 2u beachten.
12.2. UnzulBssig si e Ankogen, doenjo bgesirahi
DINASGBHags(smUmthZDDUszw mam(zzmuwhnsoounr) ,
ebiet chwabering, Lohen stschacn
Teilfiache, Flache (qm) ake Lex, nacht
TF1 873
TF2 5985 & 50
TF3 4390 £ 50
GEMEINDE SOCHTENAU
Die Prifung der pﬂnur\gsrwhmchsn Zulassigkeit des Vorhabens edoigt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt

12.3. Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw.
jedem Betrieb mit

Biroraumen und Raumen mit ahniicher Nutzung dass die
? i icht

7.2. zu phanzende it Arte

™
Q)

‘SHU 14-16 om: Acer , Carpinus
betulus - Hainbuche, Fagus syivatica - Buche, Pmnus avium - Kirsche,
Quercus robur - Eiche, Tilia cordata - Linde.

8.0, Sonstige Planzeichen

8.1. Grenze des raumlichen Gltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes

2. FOR DIE HINWEISE

1.1. bestehende
12.
e 2.0 Flumummer, z.8. 3184
i 3.1. Gasleitung mit Schutzstreffen

4.1. geplants Trafostation

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

g von Baumen
namnumm Autwuchs von Strduchem nach Ziff. 7.1. zulassig mrvsrmaldung 1.0. Art der baulichen Nutzung
von Windwurfschéden.
1.1. Die mit GE Fischen werden §88auNVO
7.0. Pla far
zum Schutz, zur Pfieg: von Natur und
Landschaft Allgemein zuléssig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lmrplm und Sffentiiche Betriebe,
7. Gehbizmndbopﬂanmﬂg und Onsmndammnung mn folgenden Arten, 2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
b 2xv. 4 ‘m, im Verband 3, Tankstellen,
epflanzt, erganzt durch v 3% e Mgﬂ'mrAnen 'Hei. 2xv. 200250
- e Ausnahmsweise zuléssig sind
Ampmmmanus Bergahom, Carpinus betulus - Hainbuche, Fagus 1 thnurwn ﬁrmﬂﬁw& und B¢ und
Syivatica - Buche, Prunus avum - Kirsche, Quercus robur - Eiche, Tl in Grundfidche und

cordata - Linde; alle Fidchen mit Rindenmuichabdeckung.

5% Comus sanguinea - Hartriegel, 10% hgu.wum vuigare - Liguster,

15% Corylus avellana - Haselnuss, 10% Lonicera xylostoum - Heckenkirsche,
105 Pruwus spinoea. Schendom, 10% Rose canina - Hundsrose,

10% Sambucus racemosa - Traubenholunder, 10% Sambucus nigra -
Schwarzer Holunder, 5% Salix aurita - Ohrweide, 5% Viburnum lantana -
Wolliger Schneeball, 5% Rhamnus frangula - Faulbaum, 5% Euonymus
europaeus i

Baumasse ummgenrunm sind,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke.

Nicht zuldssig sind

1. Anlagen fir sportiche Zwecke.
2. Vergnigungsstétten.

3. Einzelhandelseinrichtungen.

ni itten werden.

Ein Vorhaben erfullt

nach TA Larm

wenn der L+ den
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
An Wohn- und ind vor den Fenstem

die TA Lam far ein

Gewerbegebiet einzuhalten.

12.4. In begrindeten Ausnahmefallen kann von den unter Ziff. 12.2. und 12.3. genannten
Aufiagen ¥ in

D. HINWEISE

1.0. Grundlagen der Planung.

LANDKREIS ROSENHEIM ]‘
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM J
GRUNORDNUNGSPLAN NR. 24 ‘
"GEWERBEGEBIET SCHWABERING-SUD" ‘ (‘

|

2. ANDERUNG ‘
vereinfachtes Anderungsverfahren !
|

Die Gemeinde Sachtenau erfésst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3 4,
8, smismsmmum(seuea) der Art. 81,79, 3, 6 und 7 der Bayerischer
23 der i uFmstaatBayem(so)

diese

11, Der auf der digitalen . Nutzung der Basisdaten

der Bayerischen ir Ma- und L keine
wahr i Vor Beginn von Ortzu

vermessen.

Um regelméRige Qualitatskontrollen vomehmen zu kénnen, ist

gebietes iten je ein ¥

2.0, Grundwasser/ Abwasser

24 ller sind 5 gegen

2.2, Bel der Emichtung einer
nicht angeschiossen werden dar.

darauf zu achten, d

SATZUNG.

M.=1:1.000

23 st der zuzufithren.

befestigten Flachen ist im Rahr NWEFreiV und der

TRENGW ' s Grunchwaseor simmiokan.

2.5. Umfang mit wassergefhrdenden Stoffen

Aniagen zum Lager, Umschiagen, Abfen, Herstlln, Behandel und V-rwenden
Stoffe

unterhalten und betrieben werden, dass elne Vemmnmbgunq o e o

Oberflachengewéissem nicht erfolgen kar

Anlagen zur Lagerung und zum Traporty ‘wassergefahrdender Stoffe missen angezeigt

‘werden entsprechend Art. 37 BayWG.

Entwurf: 15.12.2014.

Entwurfsverfasser: l\ -

Hubertusstrate 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031/ 381091, Fax 37695

|
Huber Planungs-GmbH (
huber.planungs-gmbh@t-online.de §




