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6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 13 ,SCHWABERING-WEST II*

GEMEINDE SOCHTENAU - LANDKREIS ROSENHEIM
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A) Planzeichen fiir die Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung

maximal tiberbaubare Grundflache in m? (z.B. 300 m?)
Sie darf fur Garagen und Nebenanlagen sowie befestigte Flachen um 70 %
Uberschritten werden

Baugrenze

vorgeschriebene Firstrichtung

zu pflanzender Laubbaum (Standortvorschlag) aus untenstehender Artenliste
Mindestanforderung: H. 3xv. mDb, StU 16-18 cm, autochthon

Die Pflanzung hat spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach

Satzungsbeschluss zu folgen und ist dauerhaft zu erhalten

Artenliste: Acer patanoides (Spitzahorn), Tilia cordata (Winterlinde), Quercus
robur (Eiche)

B) Planzeichen fir die Hinweise

3648

bestehende Grundstlickgrenze
Flurnummer (z.B. 3648)
bestehendes Hauptgeb&ude
bestehendes Nebengebaude
vorgeschlagenes Gebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

.....

PRAAMBEL

Die Gemeinde Séchtenau, Landkreis Rosenheim, erldsst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie §§ 8, 9,
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

C)

Textliche Festsetzungen

Die maximale Wandhéhe betragt 6,8 m. Als Bezug gilt die Achse der

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.2. Es sind maximal 4 Wohneinheiten zul&ssig.
2.0 MaR der baulichen Nutzung

21 ErschlieBungsstrale im Mittel des Hauses.
24.

Die Gebaudelange in Firstrichtung muss mindestens das 1,1-fache der Gebaudebreite
betragen.

Garagen und Steliplatze

9.0

10.0

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Textliche Hinweise

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von privaten Dach-, Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach
Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung (iber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die

Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den Regeln der Technik ist zu prifen.

Ist eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht nicht mdéglich,
so ist eine linienhafte / linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und
Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers tber Sicherschachte
ist grundsatzlich zu begriinden und nur in Ausnahmefallen zulassig.

Bei der Ableitung des Niederschlagswassers sind die Anforderungen der einschlégigen
Regeln und Richtlinien einzuhalten (z.B. TRENOG, Merkblatt DWA-M 153 und
Arbeitsblatt DWA-A 117).

Schutz vor Oberflachen- und Grundwasser
Bei Starkregenereignissen, die aufgrund des Klimawandels voraussichtlich an
Haufigkeit und Intensitat zunehmen werden, besteht grundsatzlich immer die Gefahr

von Uberflutungen durch wild abflieRendes Oberflachenwasser, sowie das Auftreten
von Schlammabfluss und Erosionen. Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn sich
ausreichend gegen eindringendes Oberflachen- und Grundwasser zu schitzen, und
Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmafRnahmen vor Personenschaden
vorzunehmen, einschlie3lich des Abschlusses einer Elementarschadensversicherung.
Es wird empfohlen, die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses mindestens 25 cm
Uber der Straenoberkante der jeweiligen ZufahrtsstralRe auf H6he der Geb&ude zu
legen, und die Gebaude bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (z. B.
wasserundurchlassige Keller, Kelleréffnungen, Lichtschachte und -grében, Zugange,
Tiefgaragenzufahrten und Installationsdurchfiihrungen). Fir mehr Information, siehe die
Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums. Nachteilige Veranderungen des
Oberflachenabflusses fir angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch
BaumafRnahmen sind nicht zulassig (§ 37 des Wasserhaushaltsgesetzes). Es dirfen
keine Gelandeveranderungen (z. B. Auffillungen oder Aufkantungen) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schéadlich umlenken kdnnen.
Werden fir die Bauarbeiten wasserhaltende MaRnahmen erforderlich, ist hierfur
rechtzeitig vorab eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim
einzuholen.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 8 des Bayerisches Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG), archaologische Bodenfunde sowie Bodendenkmaler, die bei den
Bauarbeiten zu Tage treten, der gesetzlichen Meldepflicht unterliegen und dem
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehotrde des
Landratsamtes Rosenheim unverziglich zu melden sind.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen und Hinweise des

rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehen.
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6.

Bebauungsplanes geméaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..Q.7:03:20. ortstiblich bekannt
gemacht.

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom /4. 054020 bis 45.€6..2000 veteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom »7/"”:2920 wurde mit cieq
Begrandung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ./4..Q.:202is .45, 064020
offentlich ausgelegt.

Bebauungsplan in der Fassung vom ..J4-24..202Q gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am %@@)2629 geman § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
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Landkreis Rosenheim

Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 ,Schwabering-West I|*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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