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Festsetzungen

01. Anderungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung

02. Neufestsetzung der baulichen Nutzung

(W)

Mischgebiet

zul@ssig sind:

Vorhaben nach §6(2)1-6 BauNVO

unzuldssig sind:

Vorhaben nach §6(2)7 BauNVO , Tankstellen*
Vorhaben nach §6(2)8 BauNVO ,Vergnigungsstatten*
- Hinweis:

allgemein zul&ssig sind:

Stellplatze und Garagen im Sinne des §12 BauNvVO
R&ume fUr freie Berufe im Sinne des §13 BauNVvVO
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des §14 BauNvVO

03. Aufhebung der bisherigen , Besonderen Zweckbestimmung*

D3

s

Hinweise -

Dorfgebiet — Ortskern mit besonderer Zweckbestimmung ,,Bank*

Bebauungsplan Nr. 8 ,Séchtenau Mitte* Im Anderungsbereich werden einzelne Festsetzungen des Be-

i.d.F.d. 2. Anderung

Oberflachenwasser/ Uberflutungen

Oberfldchenwasser/ Nachbarschutz

wassersensibler Bereich

Genehmigungserfordernis von
Anlagen an Gewdassern 3. Ordnung

Landwirtschaftstypische Emissionen/
Immissionen

bauungsplanes Nr. 8 ,, S6chtenau Mitte" in der Fassung der

2. Anderung von 2018 unwirksam und durch die Festsetzungen
dieser Anderungsplanung ersetzt.

Alle anderen Festsetzungen/ GrinordnungsmaBnahmen/ Ortli-
chen Bauvorschriften/ Hinweise des Urbebauungsplanes i.d.F.d.
2. Anderung gelten weiterhin. Der Urbebauungsplan von 2005
mit den Anderungen von 2006 (1. Anderung) und 2018 (2. An-
derung) wird Teil der Anderungssatzung.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Urbebauungs-
planes

Bei exiremen Regenereignissen kurzer Dauer und durch haufi-
gere Regenereignisse von langerer Dauer besteht die Gefahr
von wild abflieBendem Oberflachenwasser bzw. Uberflutun-
gen. Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn, sich dagegen
abzusichem.

Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter und auftriebssicherer
Bauweise zu errichfen. Vom Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
wird die H6henlage von Oberkante RohfuBboden der Gebdu-
de mit mind. 25 cm Uber Gel&ndeoberkante geraten. Tiefga-
ragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass Uberflu-
tungen verhindert werden. Der Abschluss einer Elementarversi-
cherung wird empfohien.

Nachteilige Verdnderungen des Oberfldchenabflusses fir an-
grenzende Bebauungen und Grundsticke durch BaumaB-
nahmen auf dem PlangrundstUck sind unzuldssig (§ 37 WHG).
Insbesondere dirfen keine Geldndeverdnderung (Auffillun-
gen, Aufkantungen etc.) durchgefihrt werden, die wild abflie-
Bendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Bei gr_oBen Regehereignissen ist im sUdlichen Planungsgebiet
eine Uberflutung durch die Séchtenauer Ache nicht auszu-
schlieBen.

Alle Anlagen, auch freigestellte Bauvorhaben und
genehmigungsfrei zu errichtende Anlagen, die ndher als 60 m
zu Gewadssern 3. Ordnung liegen, bedUrfen einer Genehmi-
gung nach Art. 20 (2) BayWG. FUr diese Vorhaben ist eine was-
serrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim,
Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.

Die Eigentimer und Nutzer der Grundsticke haben die ortsib-
liche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
GrundstUcke und die damit verbundenen Immissionen zu dul-
den, soweit sie nicht Uber das immissionsrechtlich Zuldssige hin-
ausgehen. Es wird empfohlen diese Duldungsverpflichtung
auch etwaigen anderen Grundsticksnutzern (Mieter, Pachter)
aufzuerlegen und vertraglich zu UGbertragen.

Praambel

Die Gemeinde Séchtenau erldsst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- jeweils in der letztgUltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses -

diese Bebauungsplan&nderung als Satzung.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss fir die Anderung gem. §2(1) BauGB
offentliche Auslegung gem. §3(2) BauGB

Beteiligung der Behdérden und der Tréiger
offentlicher Belange gem. §4(2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. §10(1) BauGB

Séchtenau, den 0/402020'7

) /

ousg%ﬁgf |

/Bernhard Summerer, Erster BUrgerméister

am 28.05.2020

vom 05.08.2020 bis 07.09.2020

vom 05.08.2020 bis 07.09.2020

am 17.09.2020

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplandnderung in Kraft.

Gleichzeitig werden einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,S6chtenau - Mitte" i.d.F. der 2.

Anderung von 2018 im Anderungsbereich unwirksam und durch die Festsetzungen dieser Anderungs-

planung ersetzt.

Bebauungsplandnderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde S6chtenau auf.
Jedermann kann sie w&hrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

- On;s}’hc:/"

Gemeinde Sochtenau

3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8
~Sochtenau - Mitte*

Bereich: ,Dorfgebiet Nord"

Planfertigung

des Entwurfs vom 13.05.2020
in der Fassung vom 17.09.2020

MaBstab 1:1000
0.32 m?
F&F

Plonung'
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