© S-AK Ingenieurgesellschaft mbH

und nach § 2 Abs. 1 Pkt. 7 als wissenschaftliche Arbeit bzw. technische Zeichnung geschiitzt. Die Herstellung und Verbreitung von Reproduktionen (Kopien) und die Einspeisung in

,
elektronische Verarbeitungssysteme ist nur mit ausdriicklicher Genehmigung des Urhebers gestattet. Missbrauch kann strafrechtlich verfolgt werden.

Inhalt ist

Der Inhalt dieses Plans unterliegt dem Urheberechtsgesetz UrhG 1965/2005 bzw. Rl 2001/29/EG. Der g

I
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 32 ,LAMPERSBERG OST"

GEMEINDE SOCHTENAU - LANDKREIS ROSENHEIM

1:1.000

2844

27121 2691/2

284 23

26911

2691/1

284 3
28g 25

2688/4

2677/3

309!

4386

PRAAMBEL

Die Gemeinde Sdchtenau, Landkreis Rosenheim, erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie §§ 8, 9,
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Planzeichen fur die Festsetzungen

Mit Bezug auf die Planzeichenverordnung (PlanZV)

mmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (PlanZV 15.13.)

Baugrenze (PlanZV 3.5.)

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Immissionsschutz (PlanZV 15.6.)

vvvvvvvey Bauschalldamm-MaRe R', ;s 2 45 dB (siehe Festsetzung 7.1.)
Bauschallddamm-Malie R’ ;s 2 40 dB (siehe Festsetzung 7.1.)

vevvvvvee Bauschallddmm-MaRe R’,, ;s 2 35 dB (siehe Festsetzung 7.1.)

vvvvvvevy Baugrenze mit MalRnahmen gegen Gewerbegerausche

(siehe Festsetzung 7.2.)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Séchtenau sowie
der Netzbetreiber, die Anlagen in diesem Bereich betreiben, zu belastenden
Flachen (PlanZV 15.5.)
StraRenbegrenzungslinie (PlanZV 6.2.)
StraBenverkehrsflachen (PlanZV 6.1.)

Offentliche Grunflachen (PlanZV 9.), mit den Zweckbestimmungen:

Ortsrandeingrinung/Straenbegleitgrin

Ortsrandeingrianung/Schallschutzwall

Hochwasserriuckhaltebecken

Private Grunflachen (PlanZV 9.), mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung
Baume zu pflanzen, Standortvorschlag (PlanZV 13.2.)
Anbauverbotszone, Staatsstrae (PlanZV 15.8.)

—-—180—=  Malzahl in Metern (z.B. 18,0 m)

B) Planzeichen fir die Hinweise

Bestehendes Hauptgebaude

Bestehendes Nebengebaude

Bestehende Grundstiuickgrenze

- Aufzuhebende Grundstlicksgrenze
2844/3 Bestehende Flurnummer (z.B. 2844/3)
Hohenlinien
m »m ms m  Geltungsbereiche angrenzender Bebauungsplane

563 m Vorgeschlagene Grundstucksteilung bzw. GrundstlcksgroRe (z.B. 563 m?)

Nummerierung vorgeschlagener Grundsticksteilung
Vorgeschlagener Baukorper Hauptgebaude
Vorgeschlagener Baukdrper Garagen

B
AA__Aa

Schemaschnitte (z.B. Schemaschnitt A-A, siehe Hinweis 10)

Sichtdreieck (Schenkellange z.B. 200 m)

C) Textliche Festsetzungen

;8 Art der baulichen Nutzung
Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der BauNVO
festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbegebiete, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) sind ausgeschlossen.

2. MafR der baulichen Nutzung

2.1. Grundflachenzahl (GRZ)
Zulassig ist eine GRZ von max. 0,40. Durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 der
BauNVO (z. B. Zufahrten, Garagen und Gewachs- und Geratehauser) ist eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflache um mehr als 50 % zuléassig, maximal
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75.

2.2. Seitliche Wandhéhe (WH)

Zulassig ist eine WH von max. 6,8 m. Bei Garagen ist eine WH von max. 3,5 m
zulassig. Bei Wintergarten und Gewachs-, Garten- und Geratehdusern ist eine WH von
max. 2,2 m zulassig.

Als WH gelten folgende zwei Definitionen:

- WH1 ist das MaR von der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK EG)
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. bis zum
oberen Abschluss der Wand

- WH2 ist das MaR von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand

Siehe Schemaschnitte unter Hinweis 12 fur eine grafische Darstellung der zwei
Definitionen.

Die max. zuldssige WH ist gleichzeitig gemaR beiden Definitionen einzuhalten (z. B.
wenn die Gelandeoberfliche 1 m unter die OK EG liegt, dann muss WH1 auf 5,8 m

verringert werden, so dass WH2 die max. zulassigen 6,8 m nicht Gberschreitet;, VWH1
kann nur die max. zulassige 6,8 m annehmen, wenn die Gelandeoberflache auf der

gleichen Hoéhe liegt wie die OK EG, oder héher).

Max. zulédssige H6he der OK EG in Meter Uber Normalhéhennull:

Parzelle OKEG Parzelle OKEG
1 492,80 11 503,81
2 492,84 12 503,60
3 492,84 13 503,68
4 494,23 14 496,62
5 494,07 15 493,95
6 494 11 16 496,26
i 494 43 17 496,26
8 497,36 18 496,81
9 497,15 19 497,19
10 497,71

2.3. Anzahl der Wohneinheiten
Fur Einzelhauser sind maximal zwei Wohneinheiten, fur Doppelhdauser maximal zwei
Wohneinheiten pro Doppelhaushaélfte zulassig.

3. Bauweise und Baugestaltung

3.1. Bauweise
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

3.2. Gebaudegestaltung
Als Gebaudeform wird ein einfacher Baukorper mit deutlicher Langsentwicklung und
waagrechter Gliederung festgesetzt.
AuRenwande sind zu verputzen und zu streichen und/oder mit Holz zu verkleiden. Als
Farben sind helle gedeckte Farbténe zu verwenden. Fir kleinflachige Fassadenteile
sind auch stark abgeténte Farben zulassig.
Zusammenzubauende Gebaude sind in der Gebaudegestaltung aufeinander
abzustimmen.

3.3. Dachgestaltung
Als Dachform werden das Satteldach und das Schleppdach festgesetzt, mit einer
Dachneigung von 18 bis 28°. Die Hauptgebaude sind so anzuordnen, dass der First
Uber die langere Gebaudeseite verlauft. Pro 12 m traufseitiger Gebaudelange sind 1
Quergiebel oder 2 Dachgauben, die die H6he der Haupffirstlinie und insgesamt ein
Drittel der Gebaudelange nicht Gberschreiten, zulassig.
Bei Garagen und Carports sind Flachdacher zulassig, wenn sie mit einer
Dachbegriunung ausgefihrt werden. Bei Terrassenuberdachungen, Wintergarten und
Gewachs-, Garten- und Geratehausern sind Flachdacher zuléssig.
Der Dachiiberstand an der Giebelseite betragt mind. 1,0 und max. 1,5 m, und an der
Traufseite mind. 0,8 m. Bei Garagen betragt der Dachuberstand an der Giebelseite
mind. 0,5 und max. 1,0 m, und an der Traufseite mind. 0,3 m.
Als Dacheindeckungen sind Dachsteine und Dachziegel in roter, schwarzer, brauner
oder Anthrazitfarbe zulassig. Solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen sind
zulassig, wenn sie dieselbe Neigung und Ausrichtung des Daches aufweisen und
parallel mit der Dachhaut integriert sind.
Zusammenzubauende Gebaude sind profilgleich herzustellen und in der
Dachgestaltung aufeinander abzustimmen.

3.4. Sicherung gegen wild abflieRendes Wasser
Gebaude sind bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache
abflieRender Starkregen nicht eindringen kann (z. B. wasserdichte Keller,
Kellersffnungen, Lichtschachte und -graben, Zugange, Installationsdurchfihrungen).

4. Abstandsflachen und Gberbaubare Grundstucksflache

4.1. Abstandsflachen
Die Tiefe der gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 und 6 der BayBO sind
einzuhalten.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die uberbaubaren Grundstucksflaichen sind im Plan festgesetzt. Garagen, Carports und
Stellplatze sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, Gbrige
Nebenanlagen in Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO nicht.
Garagen und Carports mussen zur Nachbargrundsticksgrenze einen Abstand von
mind. 0,6 m aufweisen, sofern es sich nicht um zusammengebauten Grenzgaragen
handelt. Grenzgaragen sind zulassig, sofern sie zusammengebaut sind. Garagen
mussen im Einfahrtsbereich zur straRenseitigen Grundsticksgrenze einen Abstand von
mind. 5,0 m aufweisen. Carports mussen im Einfahrtsbereich zur stral3enseitigen
Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 3,0 m aufweisen.
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastenden Flachen sind von jeder baulichen
Anlage freizuhalten.

O Parzellengestaltung

5.1. Gelandeanpassung

Veranderungen des naturlichen Gelandeverlaufs (z. B. durch Abgrabungen,
Aufschuttungen und Terrassierungen mit Stitzmauern) sind nur bis zu einer
Hoéhendifferenz von +/- 2,00 m gegenuber dem natirlichen Gelande zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen mit einer groeren Héhendifferenz sind
ausnahmsweise zulassig, wenn dadurch ein topographisch harmonischer
Gelandeverlauf zur angrenzenden Hangflache erzielt werden kann, bzw. wenn die
Einhaltung der Héhenbegrenzung zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fuhren wiirde. Die Notwendigkeit ist
nachzuweisen, und die Gelandeprofilierung ist in einem qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan anhand von Profilschnitten darzustellen.

Stutzmauern massen in Naturstein oder steinmetzmanig nachbehandeltem Beton
ausgefuhrt werden.

Fur jede Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze zu errichten. Stellplatze sind aus
sickerfahigen Materialien herzustellen (z. B. Schotterrasen, Kies, Pflaster mit

Niederschlagswasser von privaten Dach-, Hof- und Zufahrtsflachen ist grundsatzlich auf
den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Eine Beseitigung Uber Sickerschachte ist
dabei nicht zulassig. Es diurfen pro 100 m2 befestigte Grundsticksflache max. 1 Liter
Niederschlagswasser pro Sekunde (1 I/s) in den gemeindlichen Regenwasserkanal

Als Einfriedung sind Hecken, offene Holz- und/oder Metallzaune zulassig, in zumindest
je Grundstiicksseite einheitlicher Ausfiihrung. Holz- und/oder Metallzaune sind nur ohne
Sockel und mit einem Bodenabstand von mind. 10 cm zulassig, um Tierwanderungen

Entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenze ist die Einfriedung mit mindestens 0,50
m von der Grundstiicksgrenze abzusetzen. Entlang der strallenseitigen
Grundstiicksgrenze darf die Hohe max. 1,20 m, gemessen ab Oberkante
grundstiicksseitigem Fahrbahnrand der 6ffentlichen Stralen, betragen. Entlang
Nachbargrundstiicksgrenzen darf die Hohe der Zaune max. 1,30 m und die HO6he der
Hecken, ab einer Tiefe von 2,00 m ab stralRenseitiger Grundsticksgrenze, max. 2,00 m
betragen, gemessen ab Oberkante Gelande.

Ver- und Entsorgungsanlagen
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind
unterirdisch zu verlegen. Mullsammelbehalter sind in bauliche Anlagen zu integrieren.

Offentliche Grinflachen

Offentliche Grunflachen sind als extensive Wiesenflachen auszubilden und mit je 6
Strauchern aus nachstehender Liste 3 (unter Festsetzung 6.4) in der festgelegten
Mindestqualitat zu bepflanzen.

Auf die 6ffentliche Griinflache entlang der nérdlichen Grenze der ErschlieRungsstralie
sind mindestens 5 Baume aus nachstehender Liste 1 (unter Festsetzung 6.4) zu
pflanzen (als Teil der nérdlichen Ortsrandeingriinung).

Die Pflanzung hat spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
ErschlieRungs- und Versorgungseinrichtungen zu erfolgen, und ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Ortsrandeingrunung/Larmschutzwall/Ruckhaltebecken

Der im Plan festgesetzte Larmschutzwall ist mit einer Hohe von mind. 2,5 m, gemessen
ab Oberkante Fahrbahnrand der Staatsstral3e 2360, vor Baubeginn an den Parzellen,
von der Gemeinde zu errichten.

Der Larmschutzwall dient gleichzeitig als Ortsrandeingrinung und ist als eine
artenreiche extensive Wiesenflache auszubilden. Dabei ist ein gebietseigenes
Regiosaatgut oder eine Mahgutubertragung von einer artenreichen Extensivwiese aus
der Umgebung zu verwenden. Etwa 20 % der Flache ist als Strauchflache zu
entwickeln, und mit standortgerechten Strauchern aus nachstehender Liste 3 (unter
Festsetzung 6.4) in der festgelegten Mindestqualitat zu bepflanzen. Die Geholze sollen
sich gemaR ihrem natirlichen Habitus entwickeln und nicht in Form geschnitten werden.

Die Pflanzung hat spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Fertigstellung des
Larmschutzwalles zu erfolgen, und ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Die verbliebene Griinfliche entlang der nordwestlichen Seite des Larmschutzwalles ist
als Riickhalte- bzw. Versickerungsbecken fir die Beseitigung von Niederschlagswasser
auszubilden. Das Becken ist vor Baubeginn an den Parzellen, von der Gemeinde zu
errichten, und ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Mind. 25 % der privaten Grundstiicksflachen sind als Wiesen- oder Rasenflache bzw.
gartnerisch gestaltete Flachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf den
Grundsticksflachen sind Badume, Obstbaume und Straucher aus nachstehenden Listen
2 und 3 (unter Festsetzung 6.4) zu pflanzen.

Bei Parzellen 3 und 11 sind mindestens 3 Baume auf die private Grunflache entlang der
nérdlichen Grenze zu pflanzen (als Teil der nérdlichen Ortsrandeingrinung), sowie 4
Straucher mit freier Standortwahl.

Fur Gbrige Parzellen sind je nach GrundstiickgroRe mindestens zu pflanzen:
- bis 500 m2: 1 Baum und 2 Straucher

- ab 500 bis 1000 m2: 2 Baume und 4 Straucher

- ab 1000 m2: 4 Baume und 8 Straucher

Natursteinmauemn sind zu begrunen. Mauern aus Bdschungswinkelsteinen oder
steinmetzmaRig nachbehandeltem Beton sind mit Kletterpflanzen aus nachstehender
Liste 4 (unter Festsetzung 6.4) zu bepflanzen, mindestens 1 Kletterpflanze pro 4

Die Pflanzung hat spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit
der jeweiligen Parzelle zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten. Bei Anpflanzungen
sind die erforderlichen Nachbargrenzabstande zu beachten (Art 47 ff AGBGB).

5.2. Stellplatze
Rasenfuge).

5.3. Niederschlagswasser
eingeleitet werden.

5.4. Einfriedungen
zu ermoglichen.
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6. Grinordnung

6.1

6.2.

6.3. Private Grunflaichen
Laufmeter Mauer.

6.4.

Zulassige Baume und Straucher

Liste 1: Baume |. Ordnung

Mindestqualitat: H. 3xv, mDb, StU 16-18

- Acer campestre (Feldahorn)

- Acer plataniodes ,Farlake’s Green“ (Spitz-Ahorn)
- Acer platanoides ,Emerald Queen" (Spitz-Ahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

Liste 2: Baume Il. und lll. Ordnung und Obstbdume

Mindestqualitat Baume Il. und Hll. Ordnung: H. 3xv., mB., StU 14-16, autochthon
Mindestqualitat Obstbaume: H. 2xv., mB., StU 10-12, mdoglichst alte regionale Sorten
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Corylus colurna L. (Baumhasel)

- Crataegus monogyna (Eingriffiger WeiRdorn)

- Malus domestica (Apfel)

- Malus silvestris (Apfel)

- Prunus avium (Kirsche)

- Prunus domestica (Zwetschge)

- Pyrus communis (Birne)

- Salix caprea (Sal-Weide)

- Sorbus aria (Mehlbeere)

- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Liste 3: Straucher

Mindestqualitat 1. und 2. Strauch: Sol. 3xv., m.B., 125-200, autochthon
Mindestqualitat ab dem 3. Strauch: Str. 2xv., 60-150, autochthon
- Amelanchier rotundifolia (Felsenbirne)

- Cercidiphyllum japonicum (Lebkuchenbaum)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Corylus avellana (Hasel)

- Forsythia x intermedia (Forsythie)

- Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

- Prunus laurocerasus (Kirschlorbeer)

- Rosa arvensis (Feld-Rose)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)

- Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)

- Salix purpurea (Purpur-Weide)

- Sambucus nigra (Holunder)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

- Viburnum rhytidophyllum (Runzelblattriger Schneeball)

- Weigelia (Weigelien)

- Im Garten Uibliche Beerengewéachse

Liste 4. Wandbegriunung

- Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)
- Campsis radicans (Klettertrompete)

- Celastrus orbiculatus (Baumwiirger)

- Clematis in Arten (Waldrebe)

- Hedera helix (Efeu)

- Humulus lupulus (Hopfen)

- Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)
- Lonicera in Arten (GeiRblatt)

- Parthenocissus in Arten (Wilder Wein)

- Rosa in kletternden Arten (Kletterrosen)

Immissionsschutz

Wk

Verkehrsgerdusche (Stral3enverkehr)

An Wohngebauden innerhalb der im Plan markierten Baurdaume ergeben sich fur
schutzbedurftige Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) erhohte
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile gegen Auf3enlarm geman
DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7.

Es sind folgende maximale gesamte bewertete Bauschalldamm-MaRe R'w,ges der
Aulen-bauteile an den Gebaudefassaden zu beachten:

- rot markierte Baurdume R'w,ges 2 45 dB

- gelb markierte Baurdume R'w,ges 2 40 dB

- cyan markierte Bauraume R'w,ges 2 35 dB

Die konkret erforderlichen Anforderungen fir die Gebaudefassaden sind im Rahmen
des Bauvollzugs unter Berucksichtigung der értlichen Situation und
Fassadenausrichtung zu ermitteln.

Schallschutz gegen Gewerbegerausche der Bendner & Vodermaier Bau GmbH

Zur Einhaltung des Immissionsrichtwertes der TA Larm fur WA-Gebiete (55 dB(A) tags)
sind an der im Plan magenta markierten Gebaudefassade bzw. Baugrenze keine
Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen oder Buros
zulassig. Dort sind ausschlie3lich Fenster von Nebenraumen (Kichen, Bader, Toiletten,
Flure und Treppenhauser, Laubengange) vorzusehen.

D) Textliche Hinweise

Doppelhduser sind allgemein zulassig und die Parzellen, die im Planteil mit

Doppelhaushaélften dargestellt sind, durfen jeweils mit einem Einzelhaus bebaut werden.

Grenzgaragen sind allgemein zulassig, und die im Planteil dargesteliten Grenzgaragen

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein Freiflachengestaltungsplan in einem
aussagekraftigen MaRstab vorzulegen. Die Anordnung der Zufahrten und Stellplatze,
deren Oberflachenbefestigung, sowie Anordnung, Art und Umfang der Begrinung des

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Ver- und Entsorgungsaniagen der
Bayernwerk Netz GmbH, der SternKom GmbH und der Telekom Deutschland GmbH.
Die betroffenen Ver- und Entsorgungsunternehmen sind mindestens 3 Monate vor
Baubeginn schriftlich zu informieren. MaRnahmen sind ggf. rechtzeitig zu koordinieren.
Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb dieser Anlagen durfen nicht beeintrachtigt

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur

Es ist sicherzustellen, dass durch Baum- und Strauchpflanzungen oder andere

MaRnahmen am Grundstick, der Bau, die Anderung, die Uberwachung und der
Unterhalt von Ver- und Entsorgungsleitungen o. &. nicht behindert werden.

1. Parzellierung
darfen auch auseinander gebaut werden.
74 Freiflachenplan
Baugrundstiickes sind darzustellen.
3. Ver- und Entsorgungsanlagen
werden.
4. Umsetzung der Griinordnungsplanung
Stralen- und Verkehrswege, Ausgabe 2013, zu beachten.
5. Umsetzung des Immissionsschutzes

Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische
Vertraglichkeits-untersuchung Bericht Nr. 220123 / 2 vom 09.09.2020 des
Ingenieurbiros Greiner zum Thema Verkehrs- und Gewerbegerausche zugrunde.

Erganzend zu Festsetzung 7.1. (Verkehrsgerausche) sind folgende Punkte zu

beachten:

- Es wird empfohlen fir die erste Gebaudezeile (rot markierter Bauraum) ein
besonderes Schallschutzkonzept in Form einer Grundrissorientierung vorzusehen.
Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer)
sollten nur an den schallabgewandten Fassaden (Westfassade) vorgesehen werden.
An den besonders gerduschbeaufschlagten Fassaden sollten nur Nebenrdume (z.B.
Béder, Flure, etc.) situiert werden.

- Innerhalb der rot und gelb markierten Bauraume wird empfohlen, die zum Luften
notwendigen Fenster von Schilaf- und Kinderzimmern an den schallabgewandten
Fassaden zu situieren. Alternativ ist der Einbau von schallgedammten
fensterunabhangigen Bellftungs-einrichtungen fur diese Raume vorzusehen. Wird
Wert auf hohen Schallschutz gelegt, sollte an allen Fassaden von Schlaf- und
Kinderzimmern uber 45 dB(A) nachts (dies ist im Wesentlichen in den blau
gekennzeichneten Bereichen der Fall) fensterunabhangige Beluftungseinrichtungen
vorgesehen werden.

- An allen nicht farbig markierten Bauraumen wird ebenfalls die Einhaltung eines
gesamten bewerteten Bauschallddmm-MaRes von R'w,ges 2 35 dB fur die
Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) empfohlen.

StralRenemissionen und landwirtschaftliche Emissionen

Der Geltungsbereich liegt an freier Strecke der St 2360 und befindet sich im
Einwirkungsbereich der StraBenemissionen. Eventuelle kunftige Forderungen nach
Erstattung von Larmsanierungsmafnahmen durch den StraRenbaulasttrager kénnen
daher gemaf den Verkehrslarmschutzrichtlinien (VL&armSchR 97) durch den
Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen Gblicherweise
ausgehenden Emissionen, insbesondere Geruch, Larm und Staub, gegebenenfalls
auch in den Nachtstunden und an Sonn- und Feiertagen, sind von den Anwohnern zu
dulden.

Es wird empfohlen diese Duldungsverpflichtung auch etwaigen anderen
Grundsticksnutzern (Mieter, Pachter) aufzuerlegen und vertraglich zu Gbertragen.

Vorhaben in der Nahe der Staatsstrafie 2360

Bauliche Anlagen durfen innerhalb der Anbauverbotszone nicht errichtet werden.

Innerhalb der Sichtflachen durfen auRer Zaunen keine neuen Hochbauten
(genehmigungs- und anzeigefreie Bauten, Walle, Sichtschutzzaune, Stapel, Haufen,
Werbeanlagen etc.), Stellplatze oder Anpflanzungen errichtet werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort
Gegenstande gelagert oder abgestellt werden, die diese Hohe Gberschreiten. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur St 2360 sind nicht
zulassig. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Niederschlagswasser

Bei der Versickerung des Niederschlagswassers von privaten Dach-, Hof- und
Zufahrtsflachen ist eine breitflachige Versickerung tGber eine belebte Oberbodenschicht
anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den Regeln der
Technik ist vom Bauherm zu prifen. Ist eine flaichenhafte Versickerung Uber eine
geeignete Oberbodenschicht nicht méglich, so ist eine linienhafte / linienférmige
Versickerung z. B. mittels Mulden-Rigolen und Rigolen vorzuziehen.

Aufgrund der niedrigen Wasserdurchlassigkeit des Bodens bzw. der Hanglage ist eine
Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken nur begrenzt méglich. Ein Teil des
Niederschlagswassers von den privaten Grundsticken wird deswegen, zusammen mit
Niederschlagswasser von der Stra3e und sonstigen &ffentlichen Flachen, Gber einen
gemeindlichen Kanal aufgesammelt und in die im Plan dargestelite Mulde abgeleitet.
Bei groReren Mengen als die oben festgesetzte maximale Einleitung (1 I/s pro 100 m2
befestigte Grundsticksflache) ist eine entsprechende Rickhaltung erforderlich.

Je nach Verschmutzungsgrad kénnte eine Vorreinigung des Niederschlagswassers
notwendig sein, vor Versickerung auf dem eigenen Grundstick bzw. Einleitung in den
gemeindlichen Kanal.

Bei der Ableitung des Niederschlagswassers sind die Anforderungen der einschlagigen
Regeln und Richtlinien einzuhalten (z. B. TRENOG, Merkblatt DWA-M 153 und
Arbeitsblatt DWA-A 117).

Auf die Moéglichkeit der Regenwassernutzung (z.B. zur Gartenbewasserung und

WC-Spulung) wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach

der Verordnung uber ,Allgemeine Bedingungen fur die Versorgung mit
Wasser (AVBWasserV)“ dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden.

Schutz vor Oberflachen- und Grundwasser

10.

Bei Starkregenereignissen, die aufgrund des Klimawandels voraussichtlich an
Haufigkeit und Intensitat zunehmen werden, besteht grundsétzlich immer die Gefahr
von Uberflutungen durch wild abflieRendes Oberflachenwasser, sowie das Auftreten
von Schlammabfluss und Erosionen.

Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn sich ausreichend gegen eindringendes
Oberflachen- und Grundwasser zu schutzen, und Vorkehrungen zur
Schadensreduzierung und Schutzmafnahmen vor Personenschaden vorzunehmen,
einschlieBlich des Abschlusses einer Elementarschadensversicherung.

Es wird empfohlen, die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses mindestens 25 cm
Uber der Straenoberkante der jeweiligen Zufahrtsstrae auf Hoéhe der Gebaude zu
legen, und die Gebaude bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (z. B.
wasserundurchlassige Keller, Kelleréffnungen, Lichtschachte und -graben, Zugéange,
Tiefgaragenzufahrten und Installationsdurchfihrungen). Far mehr Information, siehe die
Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums.

Bei Eingriffen in den Wasserhaushalt (z. B. Absenkungen wahrend der Baumalinahme,
oder die Umleitung des abflieBenden Oberflaichenwassers durch den neuen Baukérper)
sind entsprechende wasserrechtliche Erlaubnisse zu beantragen, und § 37 des
Wasserhaushaltsgesetzes (Veranderungen des Wasserabflusses) zu bericksichtigen.

Bodendenkmalpflegerische Belange

11,

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 8 des Bayerisches Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG), Archaologische Bodenfunde sowie Bodendenkmaler, die bei den
Bauarbeiten zu Tage treten, der gesetzlichen Meldepflicht unterliegen und dem
Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landratsamtes Rosenheim unverziglich zu melden sind.

Altlasten

12.

Sollten wahrend der BaumaRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche
auf eine Altlast 0. &. hinweisen, ist das Landratsamt Rosenheim unverzuglich zu
verstandigen.

Schemaschnitte

Siehe separate Anlage fur Schemaschnitte zu den Festsetzungen 2.2 (seitliche
Wandhéhe und Héhenentwicklung) und 5.1 (Gelandeanpassungen).

E)

1.

A

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.12.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.07.2020 wurden die
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 16.07.2020 bis 17.08.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.07.2020 wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.2020 bis 17.08.2020
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.10.2020 wurden die
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 12.11.2020 bis 27.11.2020 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.10.2020 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.11.2020 bis 27.11.2020
erneut offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom 17.12.2020 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 17.12.2020 gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am /f!m]‘ZM gemanR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.
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