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Festsetzungen

Abstandsflachen

Erganzende Grinordnung

Wandbegrinung

Es gelten die gesetzichen AbstandfliGchen des Art, 6 BayBO.
Kénnen Abstandsfiachen am eigenen Grundstick nicht
nachgewiesen werden, missen diese im Zuge des Bau-
antrages auf de n betroffenen Nachbargrundsticken

Uber eine rechtswirksame AbstandsfldchentObernahme
nachgewiesen werden.

Geltungsbereich der Bebauungsplananderung mit Erweite-
rung

stitzmauern aus Beton sind mit Pflanzen gem. Artenliste Klet-
terpflanzen zu begrinen. Abweichend davon ist auch die
Pflanzung von Spalierobst zul@ssig.
- Pllanzregel:
mindestens 1 Kletterpflanze pro 4 Ifm Wand
Abhdangig von der Pflanzenwahl sind ggf. geeignete Kletterhil-
fen anzubringen.,

Artenliste Kletterptlanzen

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Campsis radicans Klettertrompete
Clematis in Arten Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Hydrangea petiolaris Kletter-Horlensie
Lonicera in Arten GeiBblatt

Wilder Wein
Kletterrosen

Parthenocissus in Arten
Rosa in kletternden Arlen

Erganzende ortliche Bauvorschriften

Gelandeauffillungen/ Stitzmauemn

Aufschottungen bzw. Terrassierungen mit Stitzmauvuern sind
bis zu einer Hohendifferenz von -/+ 240 cm gegenlber dem
natirlichen Geldnde zuldssig.

Die Gelandeprofilierung ist in der Baueingabe anhand von
Profilschnitten darzustellen.

Stotzmauern missen in Naturstein oder steinmetzmaBig
nachbehandeltem Beton ausgefUhrt werden. Naturstein-
mavern sind zu bepflanzen. Mauern aus steinmetzmaBig
nachbehandeltern Beton sind mit Kletterpflanzen der Pflanz-
liste Wandbegrinung zu bepflanzen.

Hinweise

e 5075 &
T
Bodendenkmdler

OberflGchenwasser

Oberflachenwasser/ Nachbarschutz

Bebavungsplan Nr. 16 (1998)
und 10. Anderung (2020)

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzzeichen und Flur-
nummer

geplante Grundsticksgrenze
aufzuldsende Grundstiicksgrenze

Erweiterungstldche des Bebauungsplanes Nr. 16, Untershofen
Mitte"

Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu
Tage kommen, unteriegen der Meldepllicht nach Artikel 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Lan-
desamt fOr Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege.
unverziglich bekannt zu geben.

Autgrund der ortlichen Verhdltnisse bestehl bei Starkregener-
eignissen die Gefahr von wild abflieBendem Oberflachenwas-
ser. Gebdude und AuBenanlagen sind so zu planen, dass eine
schadigung von Bebauung durch wild abflieBendes Oberfla-
chenwasser auszuschlieBen ist.

Es liegt in der Verantwortung des Bauherm, sich dagegen ab-
usichern.,

Gebdaude (auch ins Gelande eingeschnittene Gebdaude) sind
bis 25 cm Ober Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass in der
Hache abllieBender Starkregen nicht eindringen kann (Keller
wasserdicht, dichte Kellerotfnungen, Lichtschachte, Lichtgra-
ben, Zugange, Installationsdurchfihrungen, etc.). Der Ab-
schluss einer Hementarversicherung wird empfohlen.

Nachteiige Veranderungen des Oberflachenabflusses for an-
grenzende Bebauvungen und Grundsticke durch BaumaB
nahmen auf dem Plangrundstick sind unzulassig (§ 37 WHG).
Insbesondere durfen keine Gelandeverdanderung (Auffiliun-
gen. Aufkantungen, Mauvem elfc.) durchgetithrt werden, die
wild abflieBendes Wasser aufstaven oder schadlich umlenken
kénnen.

Die schadensfreie Ableitung von wild abfieBendem Oberflé-
chenwasser auf den Grundsticken in Verbindung mit den ge-
planten StOtzmauem ist im Zuge des Bauantrages nachzuwei-
sen.

Im Anderungsbereich werden einzelne Festsetzungen zum
Bebauvungsplanes Nr. 16 Untershofen Milte” in der Urfassung
von 09.07.1998. sowie der 10. Anderung vom 13.02 2070 er-
génzt, Im Anderungsbereich (inkl. des Einbeziehungsbereiches)
gelten alle anderen Festsetzungen/ GrinordnungsmaBnah-
men/ Ortlichen Bauvorschriften/ Hinweise des Urbebauungs-
planes, sowie der 10. Anderung weiterhin. Der Urbebauungs-
plan und die 10. Anderung werden Teil der Satzung.

Praambel

Die Gemeinde Séchtenau erlésst autgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVvO),

der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),
des Art. 81 der Bayerischen Bavordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO).,

des Bundesnalurschulzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztglltigen Fassung diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss am 29.10.2020

oftentliche Auslegung gem. §3(2) BauGB vom 13.11.2020 bis 14.12.2020

Beteiligung der Behorden und der Trager

offentlicher Belange gem. §4(2) BauGB vom 13.11.2020 bis 14.12.2020

Satzungsbeschluss gem. §10(1) BauGB am 21.01.2021
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Bernhard Sdmmerer, Erster Borgermeister
Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanéanderung in Kraft.

Damit werden einzelne, erganzende Festsetzungen zum Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Untershofen Mitte*
vom 09.07.1998 i.d.F. der 10. Anderung vom 13.02.2020 im Anderungsbereich rechtswirksam.

Bebauungsplandnderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde S6chtenau auf.

Jedermann kann sie wahrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Aut die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Gemeinde Sochtenau

11. Anderung des
Bebauvungsplanes Nr. 14
L.Untershofen Mitte

mit integriertem Gronordnungsplan

im Bereich Fl. Nrn. 5075, 5346/T1, 5075/1

Planfertigung

des Entwurfs vorm 24.09.2020
in der Fassung vom 21.01.2021
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