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01. Vorbe me rkung  
 
De r zu üb e rp la ne nd e , c a . 0,81 ha  g ro ße  Be re ic h lie g t inne rha lb  d e s g e sc hlo sse ne n Be b a uung szusa m-
me nha ng s d e s Ortste il Unte rsho fe n d e r Ge me ind e  Sö c hte na u. Be i d e r Flä c he  ha nd e lt e s sic h um e ine  
Bra c hflä c he  d ie  zule tzt a ls Ab ste llflä c he  für Ge rä te  d urc h e ine n la nd wirtsc ha ftlic he n Be trie b  g e nutzt 
wurd e . Aufg rund  d e r Aufg a b e  d e s Be trie b s ka nn d ie  Flä c he  je tzt a nd e rwe itig  g e nutzt we rd e n. La g e , 
vo rha nd e ne  umg e b e nd e  Ersc hlie ßung  und  Infra struktur und  d ie  ho he  Na c hfra g e  a n Wo hnra um -sp e zie ll 
a uc h vo n Einhe imisc he n- le g e n e ine rse its e ine  Auswe isung  a ls Wo hnb a uflä c he  na he . And e re rse its e rg ib t 
sic h d urc h d ie  unmitte lb a re  Nä he  zum d ö rflic he n Ortske rn mit se ine n e inze lne n b e ste he nd e n la ndwirt-
sc ha ftlic he n Be trie b e n und  zum a ng re nze nd e n Be b a uung sp la n „ Unte rsho fe n Mitte “  (d e r e in Do rfg e b ie t 
a uswe ist) e ine  unmitte lb a re  We c hse lb e zie hung , d ie  für e ine  Te ilflä c he n d e s ne ue n Be b a uung sp la ne s 
e ine  Auswe isung  a ls  Do rfg e b ie t b e d ing t. Die  Ge me inde  Sö c hte na u b e a b sic htig t je tzt a uf e ine m Te il d e r 
Flä c he  Ba ula nd  für Einhe imisc he  zu sc ha ffe n, wä hre nd  d e r re stlic he  Te il d e s Ba ula nd e s vo n d e n Grund -
stüc ksb e sitze rn g e nutzt we rd e n b zw. fre i ve rkä uflic h se in so ll. 
 
Da s Erfo rd e rnis d e r Ba ule itp la nung  e rg ib t sic h vo rra ng ig : 
- a us d e m stä d te b a ulic he n Zie l e ine r Aktivie rung  b e ste he nd e r Flä c he np o te nzia le , 
- a us d e m Ortse ntwic klung szie l we ite re r Wo hnung e n in Ortste ile n, 
- a us d e m Ortse ntwic klung szie l d e r Sc ha ffung  vo n ö ffe ntlic he n Grün- und  Sp ie lflä c he n in Ortste ile n, 
- a us d e m g e me ind e p o litisc he n Zie l d e r Sc ha ffung  vo n Ba ula nd  für Einhe imisc he . 
Die  Erfo rd e rlic hke it d e r Ba ule itp la nung  ist in Anla g e  1 zur stä d te b a ulic he n Be g ründ ung  a usführlic h d o -
kume ntie rt. 
 
Da s b e sc hle unig te  Ve rfa hre n na c h §13a  Ba uGB wurd e  g e wä hlt, we il d urc h d ie  Ba ule itp la nung  Ma ß-
na hme n d e r Inne ne ntwic klung  b e g ünstig t we rd e n, ke ine  Zulä ssig ke it vo n Vo rha b e n b e g ründ e t wird , d ie  
e ine r Pflic ht zur Durc hführung  d e r Umwe ltve rträ g lic hke itsp rüfung  na c h d e m Ge se tz üb e r d ie  Umwe ltve r-
trä g lic hke itsp rüfung  o d e r La nd e sre c ht unte rlie g e n, ke ine  Anha ltsp unkte  für e ine  Be e inträ c htig ung  d e r in 
§ 1(6)7b  Ba uGB g e na nnte n Sc hutzg üte r b e ste he n und  e s a uc h ke ine  Anha ltp unkte  d a für g ib t, d a ss b e i 
d e r Pla nung  Pflic hte n zur Ve rme id ung  o d e r Be g re nzung  d e r Auswirkung e n vo n sc hwe re n Unfä lle n na c h 
§ 50 Sa tz 1 d e s Bund e s- Immissio nssc hutzg e se tze s zu b e a c hte n sind . 
 
Eine  frühze itig e  Unte rric htung  und  Erö rte rung  im Sinne  de s § 3(1) Ba uGB so ll d urc hg e führt we rd e n.  
Vo n e ine r Umwe ltp rüfung  wird  a b g e se he n. 
 
 
02. Stä dte ba ulic he  Zie le  
 
- Entwic klung  vo n Wo hnb a uflä c he n für Einhe imisc he  (c a . 60%) und  zur fre ie n Ve rä uße rung  (c a . 40%), 
- Sic he rung  d e r b e na c hb a rte n la nd wirtsc ha ftlic he n Be trie b e  vo r Ge fä hrd ung e n d urc h he ra nrüc ke n-

d e  Wo hnb e b a uung , 
- Be sc hrä nkung  d e r Be b a uung  a uf Einfa milie nhä use r (mit d e r Mö g lic hke it g g f. e ine  2 Wo hne inhe it a ls 

Einlie g e r- o d e r Alte nwo hnung  zu inte g rie re n) und  Do p pe lhä use r im Be re ic h d e r kle inte ilig e n Na c h-
b a rb e b a uung , 

- Ba u e ine s kle ine n Dre ifa milie nha use s im Be re ic h d e r g ro ßma ßstä b lic he n Na c hb a rb e b a uung , 
- Ersc hlie ßung  d e s Ba ug e b ie ts üb e r e ine  Ve rke hrssp a ng e  vo n d e r „ Inntha le r Stra ße “  zur Stra ße  „ Am 

Mühlfe ld “ , 
- Ve rb re ite rung  d e r „ Inntha le r Stra ße “  und  d e r Stra ße  „ Am Mühlfe ld “  zum Ba u vo n Ge hwe g e n, 
- Umnutzung  d e r b e ste he nd e n Gülle g rub e  zu e ine m unte rird isc he n Lö sc hwa sse rb e hä lte r, 
- Sc ha ffung  e ine r ö ffe ntlic he n Grün- und  Sp ie lflä c he , 
- Ba u e ine s ö ffe ntlic he n Sp ie lp la tze s. 

 
 
03. Be rührte  Zie le  und Grundsä tze  de r Ra umpla nung  

 
La nd e se ntwic klung sp ro g ra mm Ba ye rn i.d .F. d e r Te ilfo rtsc hre ib ung  vo m 01.01.2020 
Ge mä ß La nd e se ntwic klung sp ro g ra mm sind  in d e n Sie d lung sg e b ie te n d ie  vo rha nd e ne n Po te nzia le  d e r 
Inne ne ntwic klung  (z.B. Ba ula nd re se rve n, Bra c hflä c he n und  le e rste he nd e  Ba usub sta nz) so wie  Mö g lic h-
ke ite n d e r Na c hve rd ic htung  vo rra ng ig  zu nutze n (Inne ne ntwic klung  vo r Auße ne ntwic klung  (LEP 3.2). 
 
Re g io na lp la n 18 Süd o sto b e rb a ye rn i.d .F. d e r Te ilfo rtsc hre ib ung  vo m 08.09.2018 
Eine  o rg a nisc he  Sie d lung se ntwic klung  so ll re g e lmä ßig  g e wä hrle iste t se in. (RP 18 AII 1) 
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04. Be rührte  Zie le  und Grundsä tze  de s Umwe ltsc hutze s 
 

Ba ug e se tzb uc h i.d .F.v. 27.03.2020 
Mit Grund  und  Bo d e n so ll spa rsa m und  sc ho ne nd  umg e g a ng e n we rd e n; d a b e i sind  zur Ve rring e rung  
d e r zusä tzlic he n Ina nsp ruc hna hme  vo n Flä c he n für b a ulic he  Nutzung e n d ie  Mö g lic hke ite n d e r Entwic k-
lung  d e r Ge me ind e  insb e so nd e re  d urc h Wie d e rnutzb a rma c hung  vo n Flä c he n, Na c hve rd ic htung  und  
a nd e re  Ma ßna hme n zur Inne ne ntwic klung  zu nutze n so wie  Bo d e nve rsie g e lung e n a uf d a s no twe nd ig e  
Ma ß zu b e g re nze n (§  1a  (2) 1 Ba uGB). 
Bund e sna tursc hutzg e se tz i.d .F.v. 01.12.2019 
Die  für d ie  ö rtlic he  Eb e ne  ko nkre tisie rte n Zie le , Erfo rd e rnisse  und  Ma ßna hme n d e s Na tursc hutze s und  d e r 
La nd sc ha ftsp fle g e  we rd e n a uf d e r Grund la g e  d e r La nd sc ha ftsra hme np lä ne  (…) für Te ile  e ine s Ge -
me ind e g e b ie ts in Grüno rd nung sp lä ne n d a rg e ste llt (§ 11(1)1 BNa tSc hG). 
 
Ba ye risc he s Na tursc hutzg e se tz i.d .F.v.10.12.2019 
Grüno rd nung sp lä ne  sind  vo n d e r Ge me ind e  a ufzuste lle n, so b a ld  und  so we it d ie s a us Gründ e n d e s Na -
tursc hutze s und  d e r La nd sc ha ftsp fle g e  e rfo rd e rlic h ist; sie  kö nne n d a b e i a uf Te ile  d e s Be b a uung sp la ns 
b e sc hrä nkt we rd e n. (Art. 4(2)2 Ba yNa tSc hG). 
 
 
05. Be rührte  g e me indlic he  und private  Pla nung e n 
 
Flä c he nnutzung sp la n Ge me ind e  Sö c hte na u i.d . d ig ita le n Fa ssung  vo m 20.10.2016 
Im wirksa me n Flä c he nnutzung sp la n mit inte g rie rte m La nd sc ha ftsp la n ist d a s Pla ng e b ie t/ Umfe ld  wie  fo lg t 
d a rg e ste llt: 
Pla nb e re ic h: „ Grünflä c he  Ge me inb e d a rf“ . Die  im FNP ma rkie rte  Grünflä c he  e rstre c kt sic h a uc h in g e -
ring e m Ma ße  a uf a ng re nze nd e , b e b a ute  Be re ic he . 
Umfe ld :  
nö rd lic h: La nd wirtsc ha ftsflä c he n, 
no rd ö stlic h b is süd ö stlic h: Wo hnb a uflä c he  (a llg e me ine s Wo hng e b ie t WA), 
süd lic h: Do rfg e b ie t MD, 
we stlic h: Do rfg e b ie t MD und  Grünflä c he  Ge me inb e d a rf. 
 
Grund e rwe rb sve re inb a rung e n zwisc he n d e r Ge me ind e  und  d e n Grund stüc ksb e sitze rn zur Sc ha ffung  
vo n Ba ula nd  für Einhe imisc he  
 
Ko mmuna le  Sa tzung e n und  Ve ro rd nung e n d e r Ge me ind e  Sö c hte na u - hie r b e so nde rs Ric htlinie n d e r 
Ge me ind e  Sö c hte na u für d ie  Ve rg a b e  vo n p re isve rg ünstig te n Wo hnb a ug rund stüc ke n i.d .F.v. 17.10.2019 
 
Ba uwünsc he  vo n Grund stüc kse ig e ntüme rn im Zusa mme nha ng  mit d e r Aufste llung  d e s Be b a uung sp la -
ne s 
 
 
06. Be sta ndsa na lyse  
 
La g e  
- Unte rsho fe n ist e ine r d e r 36 Ortste il d e r Ge me ind e  Sö c hte na u und  lie g t g e m. Re g io na lp la n Süd -

o sto b e rb a ye rn im lä nd lic he n Te ilra um im Umfe ld  d e r g ro ße n Ve rd ic htung srä ume , je d o c h a uße rha lb  
d e r ra umstrukture lle n Entwic klung sa c hse n. 

- Unte rsho fe n ist na turrä umlic h Te il 
d e r b io g e o g ra p hisc he n Re g io n 2 „ ko ntine nta l“ , 
d e r Gro ßla nd sc ha ft 2 „Alp e nvo rla nd “ , 
d e r Na turra um- Ha up te inhe it D66 „ Sc hwä b isc h- Ob e rb a ye risc he  Vo ra lp e n“ , 
d e r Na turra um- Einhe it 038 "Inn-Chie mse e -Hüg e lla nd ", 
d e r Na turra um- Unte re inhe it 038-N „ Ro se nhe ime r Be c ke n“ . 

- In na he r Umg e b ung  b e finde t sic h d a s la nd sc ha ftlic he  Vo rb e ha ltsg e b ie t 25 (Simsse e  und  Umg e b ung  
e insc hl. Prie nta l). 

- In we ite re r Umg e b ung  b e find e t sic h d ie  La nd sc ha ftssc hutzg e b ie te  LSG-00111.01 Simsse e  und  Um-
g e b ung  

- In we ite re r Umg e b ung  b e find e n sic h d a s Na tursc hutzg e b ie t NSG-00433.01 „ Süd ufe r d e s Sims-
se e s“  und  NSG-00154.01 „ Eg g stä tt-He mho fe r Se e np la tte “ . 

- In Unte rsho fe n b e find e n sic h g e m. Ba ye rna tla s ke ine  ka rtie rte n Ba ud e nkmä le r/  Bo d e nd e nkmä le r. 
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- Unte rsho fe n ist im Ba ye rna tla s - Te il Ho c hwa sse rg e fa hre nflä c he n - wie  fo lg t g e liste t: 
HQ100 hä ufig    - 
HQ100    - 
HQ e xtre m    - 
wa sse rse nsib le r Be re ic h   -  

 
Pla ng e b ie t:  
Da s Pla ng e b ie t lie g t nö rd lic h d e s d ö rflic he n Ortske rns vo n Unte rsho fe n mit Anb ind ung  a n d ie  Ortsve r-
b ind ung sstra ße  „ Innta le r Str.“ . Es ist unb e b a ut und  fä llt vo n No rdwe ste n na c h Süd e n a b . Vo rma ls vo r-
ha nd e ne  la nd wirtsc ha ftlic he  Ge b ä ud e te ile  im Süd e n d e s Pla ng e b ie te s wurd e n b e re its a b g e b ro c he n. 
No rd ö stlic h b is süd ö stlic h sc hlie ßt e in üb e rwie g e nd  kle inte ilig  b e b a ute s Wo hng e b ie t a n, d a s we itg e he nd  
mit Einfa milie nhä use rn b e b a ut ist. Die  Ge sta ltung  d e r Ge b ä ud e  ist lä nd lic h g e p rä g t. Sa tte ld ä c he r sind  
vo rhe rrsc he nd . Die  Za hl d e r Vo llg e sc ho ße  b e trä g t 1 Vo llg e sc ho ß + Da c hg e sc ho ß, ma x. 2 Vo llg e sc ho ße .  
Süd lic h b e find e t sic h d e r d ö rflic he  Ortske rn vo n Unte rsho fe n, mit zum Te il g rö ße re n Ge b ä ud e n (II+D b is 
III) a n. Einze lne  Ge b ä ud e  wurd e n o d e r we rd e n la ndwirtsc ha ftlic h g e nutzt. 
 
Ersc hlie ßung : 
Da s Pla ng e b ie t ist üb e r d ie  no rd we stlic h ta ng ie re nd e  Ortsve rb ind ung sstra ße  „ Innta le r Str.“  so wie  d ie  
ö stlic h a ng re nze nd e  Stra ße  „ Am Mühlfe ld “  hinre ic he nd  a ng e b und e n. De r Que rsc hnitt d ie se r Stra ße n 
va riie rt vo n c a . 4,5 m b is 6,5 m.  
Da s Pla ng e b ie t ka nn üb e r da s vo rha nd e ne  Ka na l- und  Le itung sne tz d e r ta ng ie re nd e n Stra ße n hinre i-
c he nd  e rsc hlo sse n we rd e n. 
 
Bo d e nre lie f:  
Da s Pla ng e b ie t b e find e t sic h im g e ne ig te n Ge lä nd e . De r Hö he nunte rsc hie d  zwisc he n d e m no rd we stli-
c he n und  d e m süd ö stlic he n Ra nd  d e s Pla nung sb e re ic he s b e trä g t c a . 9 m. 
 
Ge o lo g ie  
Da s Pla ng e b ie t ist im Ba ye rna tla s- Te il Ge o lo g isc he  Ka rte  vo n Ba ye rn 1:500.000 wie  fo lg t b e sc hrie b e n: 
- Ge o lo g isc he  Einhe it: Mo rä ne  (Till), würmze itlic h 
- Ge ste insb e sc hre ib ung :  

unb e ka nnte  Misc hung  ve rsc hie d e ne r Ge ste insko mp o ne nte n, mit we c hse lnd e n Ante ile n b ind ig e r 
und  nic htb ind ig e r Lo c ke rg e ste ine  so wie  Fe stg e ste ine  

 
Bö d e n:  
Ge mä ß Ba ug rund g uta c hte n d e s IB Ge o p la n Be ric ht Nr. B2002045 vo m 15.05.2020 we rd e n Ob e rb ö d e n 
a uf Mo rä ne na b la g e rung e n mit d e n Me rkma le n Humus, Sa nd , Kie s, Sc hluff und  To n e rwa rte t.  
 
Grund wa sse r/  Sc hic hte nwa sse r: 
Ge m. Ba ug rund g uta c hte n d e s IB Ge o p la n Be ric ht Nr. B2002045 vo m 15.05.2020 wird  Grund wa sse r im 
Ba ub e re ic h e rst in g rö ße re n Tie fe n zu e rwa rte n. Sc hic hte nwa sse rsp ie g e l kö nne n a uftre te n. 
 
Ve rsic ke rung :  
Ge m. Ba ug rund g uta c hte n d e s IB Ge o p la n Be ric ht Nr. B2002045 vo m 15.05.2020 kö nne n Bo d e nsc hic hte n 
(Mo rä ne na b la g e rung e n) a b  1,55-1,80 m unte r Ge lä nd e  g g f. zur Ve rsic ke rung  g e e ig ne t se in. 
 
Ve g e ta tio n: 
De r Pla nung sb e re ic h ist fre i vo n g rö ße re n Ge hö lze n. Dre i ä lte re  Wa lnussb ä ume  im süd lic he n Pla nung s-
b e re ic h wurd e n End e  2019 g e ro d e t. 
 
 
07. Stä dte ba ulic he s/  g rünordne risc he s Konze pt 
 
Stä d te b a u 
- Wo hnb e b a uung  mit Einfa milie nhä use rn (zulä ssig  sind  b e i d ie se r Ge b ä ud e fo rm 2 Wo hne inhe ite n, um 

g g f. Einlie g e r- und  Alte nwo hnung e n zu e rmö g lic he n) und  Do p p e lhä use rn, e ine m 3- Fa milie nha us in 
o ffe ne r Ba uwe ise   

- 2- se itig  1- re ihig e  Be b a uung  a n ne ue r Ve rb ind ung stra ße  
- 1-se itig  1-re ihig e  Be b a uung  a n Inntha le r Stra ße  und  d e r Stra ße  „ Am Mühlfe ld “  
- Do p p e lg a ra g e n p ro  Wo hng e b ä ud e  na c h Mö g lic hke it mit ind ire kte r Zufa hrt vo m Ho f (g e sc hlo sse ne /  

o ffe ne  Ga ra g e n), 
- Ge sta ltung svo rsc hrifte n nur zu Dä c he rn, Da c ha ufb a ute n, So la ra nla g e n, Einfrie d ung e n, Sic htsc hutz-

wä nd e n, Ge lä nd e ve rä nd e rung e n. 
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Grüno rd nung  
- Öffe ntlic he  Grün- und  Sp ie lp la tz im Süd e n d e s Ba ug e b ie ts mit d a runte rlie g e nd e m Lö sc hwa sse rb e -

hä lte r, 
- 1- se itig  stra ße nb e g le ite nd e  Bä ume , Ba umto re  b e i Stra ße na nfä ng e n, 
- Gro ßb ä ume  a n rä umlic h wirksa me n Sta nd o rte n, 
- Pfla nzg e b o te  zu Ha usg ä rte n, Ba ute ilb e g rünung . 
 
 
08. Pla nkonze ption 
 
De r Be b a uung sp la n ist g e g lie d e rt in d ie  Ab sc hnitte  Pla nze ic hnung , Fe stse tzung e n (d urc h Pla nze ic he n 
und  Te xt), Grüno rd nung , ö rtlic he  Ba uvo rsc hrifte n und  Hinwe ise . 
De r Pla ninha lt d e s Be b a uung sp la ne s wurd e  a uf e in e rfo rd e rlic he s Mind e stma ß zurüc kg e führt, d a s d ie  
stä d te b a ulic he  Qua litä t sic he rt o hne  d ie  Umse tzung  zu se hr e inzusc hrä nke n (sc hla nke r Be b a uung sp la n). 
Die  Da rste llung e n d e s Pla ninha lte s we rd e n g g f. d urc h e rg ä nze nd e  Hinwe ise  zu d e n Fe stse tzung e n/  Vo r-
sc hrifte n e rlä ute rt. Die s ist da mit b e g ründ e t, d a ss mit d ie se n e rg ä nze nd e n Hinwe ise n d ive rse  Na c hfra -
g e n zum Vo llzug  d e s Be b a uung sp la ns re d uzie rt we rd e n kö nne n. Es wird  für sinnvo ll e ra c hte t, Hinwe ise  
we nn mö g lic h in d e n je we ils a ktue lle n Zusa mme nha ng  zu ste lle n und  nic ht nur summa risc h im o ffizie lle n 
Hinwe iste il a ufzuführe n. Die  Fo rmulie rung  „ Hinwe is“  im Ab sc hnitt d e r Fe stse tzung e n d e ute t re c htssic he r 
d a ra uf hin, d a ss e s sic h hie rb e i um ke ine  Fe stse tzung  ha nd e lt. 
In d e n Be b a uung sp la n ist e in Grüno rd nung sp la n inte g rie rt. Da b e i wird  unte rsc hie d e n na c h fe stse tzb a re n 
ö ffe ntlic he n und  p riva te n Grünflä c he n mit Zwe c kb e stimmung  und  Ma ßna hme n, fe stse tzb a re n Einze l-
b ä ume n mit Arte n- und  Sta nd o rtb ind ung  na c h § 9(1)25 Ba uGB und  e ine r Grüno rd nung  na c h §11(1)1 
BNa tsc hG in Ve rb ind ung  mit d e m Ba yNa tSc hG mit Ma ßna hme n, Pfla nzre g e ln, Pfla nzliste n. Mit d e r In-
te g ra tio n in d e n Be b a uung sp la n e rha lte n d ie se  Re c htskra ft. 
In d e n Be b a uung sp la n sind  ö rtlic he  Ba uvo rsc hrifte n na c h Art. 81 Ba yBO inte g rie rt, d ie  d ie  ö rtlic he  Ba u-
tra d itio n im Qua rtie r sic he rn o hne  d ie  Umse tzung  d e s Be b a uung sp la ne s zu se hr e inzusc hrä nke n (sc hla n-
ke r Be b a uung sp la n). 
Im Hinwe iste il wurd e n nur so lc he  Hinwe ise  a ufg e no mme n, d ie  e rg ä nze nd  zum Fe stse tzung s- und  Ve r-
o rd nung ste il d ie  Pla nle sb a rke it e rle ic hte rn (we ite re  Pla nze ic he n) b zw. d ie  zum Vo llzug  d e r Ba ule itp la -
nung  hilfre ic h sind .   
 
 
09. Fe stse tzung e n 

 
01. Art d e r b a ulic he n Nutzung  

g e m. stä d te b a ulic he r Zie lse tzung  
Die  Ba uflä c he n inne rha lb  d e s Ge ltung sb e re ic he s, d ie  im d ire kte n Ansc hluss a n d a s b e ste he nd e  
Do rfg e b ie t a us d e m Be b a uung sp la n Nr. 16 „ Unte rsho fe n Mitte “  lie g e n (Pa rze lle n 1-5), so lle n a ls 
Do rfg e b ie t MD a usg e wie se n we rd e n. Da d urc h wird  d a s b e ste he nd e  Do rfg e b ie t b is zur ne ue n Er-
sc hlie ßung sstra ße  fo rtg e führt und  so ll g e g e nse itig e n We c hse lb e zie hung e n vo n b e ste he nd e r und  
g e p la nte r Be b a uung  Re c hnung  tra g e n. Auc h we nn im e ig e ntlic he n Ge ltung sb e re ic h d e s Be b a u-
ung sp la ne s vo ra ussic htlic h künftig  a ussc hlie ßlic h Wo hnnutzung e n vo rha nd e n se in we rd e n, so  ist d ie -
se r Be re ic h d o c h Te il e ine r dö rflic he n Misc hnutzung  mit a ktive n La ndwirtsc ha ftsb e trie b e n in nä he re r 
Umg e b ung .  
Die  g e p la nte n Ba up a rze lle n nö rd lic h und  ö stlic h d e r ne u g e p la nte n Stra ße  (Pa rze lle n 6-14) so lle n 
hing e g e n a ls Allg e me ine s Wo hng e b ie t WA a usg e wie se n we rd e n. Sie  e rwe ite rn d a mit d ie  b e ste -
he nd e n Allg e me ine n Wo hng e b ie te  d e r Be b a uung sp lä ne  Nr. 10 „ Am Mühlfe ld “  und  Nr. 17 „ Se e b lic k 
– Mühlfe ld stra ße “ .  
Die  g e p la nte  ne ue  Ersc hlie ßung sstra ße  b ild e t d a b e i d ie  Tre nnung  d e r b e id e n Ge b ie tska te g o rie n.     
Auf a llg e me in in Ba ug e b ie te n zulä ssig e  Nutzung e n wurd e  hing e wie se n. 
 

02. Ma ß d e r b a ulic he n Nutzung  
GR na c h §19(2) Ba uNVO 

Ba ura umb e zo g e ne  Grund flä c he nre g e lung   
Da s Ma ß d e r Grund flä c he  e ntsp ric ht o rtsüb lic he n Einfa milie nhä use rn, Do p p e lhä use rn, kle ine n Me hr-
fa milie nhä use rn. 
Eine  zusä tzlic he  Grund flä c he  für Wo hnte rra sse n (o hne  und  mit Üb e rd a c hung ) und  Winte rg ä rte n in 
d e finie rte r Grö ße  wurd e  fe stg e se tzt, d a  mit d e r Grund flä c he  na c h §19(2) Ba uNVO da s Ma ß d e r 
b a ulic he n Ha uptnutzung  fe stg e se tzt wird  und  Te rra sse n und  Winte rg ä rte n a ls mitzure c hne nd e r Te il 
d e r Ha up tnutzung  d ie  zulä ssig e  Ge b ä ud e g rund flä c he  ve rring e rn würd e n.  
Ana lo g  zu d e n Te rra sse n/  Te rra sse nüb e rd a c hung e n und  Winte rg ä rte n a ls Te il d e r Ha up ta nla g e  im 
Erd g e sc ho ß wurd e  a uc h für d ie  Pro je ktio nsflä c he  vo n Ba lko ne n und  Auße ntre p p e n im Ob e rg e -
sc ho ß a ls Te il d e r Ha up ta nla g e  e ine  zusä tzlic he  Grund flä c he  fe stg e se tzt. 
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Die  zusä tzlic he  Grundflä c he  für Auße ntre p p e n in d e finie rte r Grö ße  wurd e  fe stg e se tzt, um Me hrg e -
ne ra tio ne nnutzung e n d e r Einfa milie nhä use r mit je we ils a b g e sc hlo sse ne r Wo hnung  im EG und  OG zu 
e rmö g lic he n.  
Die  Erg ä nzung e n zur no mina le n Grund flä c he  na c h §19(2) Ba uNVO (Ha up ta nla g e ) so lle n e ine rse its 
sic he rste lle n, d a ss d e r Ha uptb a ukö rp e r una b hä ng ig  d e r d a zug e hö rig e n Ba ute ile  für d ie  Wo hnnut-
zung  im Fre ie n e ind e utig  d e finie rt ist. And e re rse its so ll ve rhind e rt we rd e n, d a ss für na c hträ g lic he  An-
b a ute n wie  Winte rg ä rte n o d e r Te rra sse nüb e rd e c kung e n je we ils Be b a uung sp la nä nd e rung e n no t-
we nd ig  we rd e n. 
Be i e ine m Summe nma ß d e r zulä ssig e n no mina le n Grund flä c he n (o hne  zusä tzlic h zul. Grund flä c he  
vo n Te rra sse n, Ba lko ne , Auße ntre p p e n) vo n 1.435 m2 g e m. Fe stse tzung e n und  e ine r Ba ula nd flä c he  
vo n 6.407 m2 g e m. Flä c he nb ila nz e rg ib t sic h e ine  no mina le  GRZ vo n d urc hsc hnittlic h 0,21 (Hö c hst-
ma ß 0,28). 
Unte r Be rüc ksic htig ung  d e r zusä tzlic h zulä ssig e n Grund flä c he n inkl. Te rra sse n und  Auße ntre p p e n 
(Ba lko ne  e tc . b le ib e n d a b e i a uße r Be tra c ht, d a  d a vo n a usg e g a ng e n wird , d a ss sic h d ie se  mit d e n 
Flä c he n d e r Te rra sse n üb e rd e c ke n) und  e ine r Ba ula nd flä c he  vo n 6.407 m2 g e m. Flä c he nb ila nz 
e rg ib t sic h e ine  GRZ na c h §19 (2) Ba uNVO vo n d urc hsc hnittlic h 0,28 (Hö c hstma ß 0,35). 
 

GR na c h §19(4) Ba uNVO 
Die  Üb e rsc hre itung  d e r Grund flä c he n im Ra hme n d e s § 19(4) Sa tz 2 Ba uNVO wurd e  d urc h e ine  a b -
we ic he nd e  Be stimmung  ne u fe stg e se tzt, d a  d ie  50% Üb e rsc hre itung sre g e lung  nic ht a usre ic ht, um 
d ie  na c h a nd e re n Vo rsc hrifte n/  Erfo rd e rnisse n no twe nd ig e n Flä c he n für Ga ra g e n, Ste llp lä tze , Zu-
fa hrte n, Zug ä ng e , Ne b e na nla g e n inne rha lb  d ie se r Flä c he nb e sc hrä nkung  unte rzub ring e n. De r We rt 
d e s Summe nma ße s na c h §19(4) Sa tz 2 Ba uNVO e ntsp ric ht b üro inte rne n Erfa hrung swe rte n und  wur-
d e  a nha nd  d e r Entwurfsp la nung  üb e rp rüft. 
Be i e ine m Summe nma ß d e r zulä ssig e n Grund flä c he n e insc hl. d e r zulä ssig e n Üb e rsc hre itung e n vo n 
insg . c a . 3.313 m2 g e m. p a rze lle nb e zo g e ne r Eig e nb e re c hnung  und  e ine r Ba ula ndflä c he  vo n 6.407 
m2 g e m. Flä c he nb ila nz e rg ib t sic h e ine  GRZ na c h § 19(4) vo n d urc hsc hnittlic h 0,54 (Hö c hstma ß 0,74 
b e i Do p p e lha ushä lfte  Pa rze lle  12). 
Die  d e r Ve ro rd nung  zu Grund e  lie g e nd e  Fo rd e rung  na c h Minimie rung  d e r Flä c he nve rsie g e lung  
wurd e  d urc h Ersa tzma ßna hme n ko mp e nsie rt (Grüno rdnung ). 

Wa nd hö he  
Da s fe stg e se tzte  Ma ß d e r Wa nd hö he  b e i Einfa milie nhä use rn e ntsp ric ht ma x. 6,0 m und  e rmö g lic ht 
zwe i Vo llg e sc ho ße  mit e ine r lic hte n Ra umhö he  vo n mind e ste ns 2,4 m g e m. Art. 45 (1) Ba yBO. Da mit 
ka nn e in 1. Ob e rg e sc ho ße  a ls Vo llg e sc ho ß mit o ffe ne m Da c hra um o d e r mit e ine r De c ke  und  d a r-
üb e rlie g e nd e m, nic ht a usb a ufä hig e m, nie d rig e m Sp e ic he r e rric hte t we rd e n. 
Be i g e p la nte n Do p p e lhä use rn und  Me hrfa milie nhä use rn wurd e  e ine  Wa nd hö he  vo n ma x. 6,8 m. 
Die se  Wa nd hö he  e rla ub t e ine n Da c hg e sc ho ßa usb a u a ls Nic ht-Vo llg e sc ho ß. 

Hö he nla g e  
Eine  zulä ssig e  Hö he nla g e  d e r b a ulic he n Anla g e  wurd e  a ls Be zug shö he  zur Wa nd hö he nre g e lung  e r-
fo rd e rlic h und  a ls Hö he  üb e r No rma lnull a ls Hö c hstma ß fe stg e se tzt. Entsp re c he nd  d e m Sta nd a rd  b e i 
stä d te b a ulic he n Pla nung e n wurd e  d ie  Hö he nla g e  d e r Ge b ä ud e  a uf d ie  Fe rtig fußb o d e nhö he  im 
Erd g e sc ho ß b e zo g e n. Da s Ma ß d e r ma x. Hö he nla g e  vo n 40 c m (25 c m Bo d e na b sta nd  OK Ke lle r-
d e c ke  + 15 c m Bo d e na ufb a u im EG) e ntsp ric ht d e r Emp fe hlung  d e s Wa sse rwirtsc ha ftsa mte s Ro se n-
he ims na c h Ob e rka nte  Ke lle rd e c ke  vo n mind e ste ns 25 c m üb e r Ge lä nd e . Da  e s ne b e n d e m Be la ng  
d e r Sc ha d e nsb e g re nzung  b e i Sta rkre g e ne re ig nisse n a uc h g le ic hwe rtig e  Be la ng e  d e r Ba rrie re fre ihe it 
g ib t, b a uo rd nung sre c htlic he  Be la ng e  d e r Ab sta nd sflä c he nre g e lung  und  a uc h g e sta lte risc he  Be -
la ng e , wurd e  d ie  Hö he nla g e  nic ht zwing e nd  so nd e rn nur a ls Hö c hstma ß fe stg e se tzt.  
Um a uf d ie  Ge fa hr vo n Üb e rsc hwe mmung e n b e i Sta rkre g e ne re ig nisse n b e i vo m Hö c hstma ß a b we i-
c he nd e n Hö he nla g e n hinzuwe ise n, wurd e n e ntsp re c he nd e  Hinwe ise  a ufg e no mme n. 

Wo hnung e n 
Eine  Be sc hrä nkung  d e r hö c hstzulä ssig e n Za hl d e r Wo hnung e n in Wo hng e b ä ud e n wurd e  sp e zie ll in 
Hinb lic k a uf d ie  Ma ßstä b lic hke it d e r Ge b ä ud e  in Be zug  a uf d ie  b e ste he nd e  umg e b e nd e  Wo hnb e -
b a uung  fe stg e se tzt. Zud e m würd e  e ine  hö he re  zulä ssig e  Anza hl a n Wo hnung e n d ie  No twe nd ig ke it 
zusä tzlic he r Ste llp lä tze  b e d ing e n, d ie  a uf d e n Pa rze lle n e ine  we ite re  Ve rsie g e lung  mit sic h b ring e n 
würd e , d ie  nic ht g e wünsc ht ist. Für a lle  Ba urä ume  mit Ausna hme  vo n Pa rze lle  5 sind  2 Wo hnung e n 
zulä ssig . Die se  Re g e lung  e rla ub t a uc h b e i d e rze it a ng e d a c hte n Einfa milie nhä use rn e ine n sp ä te re n 
Umb a u zu e ine m Zwe ifa milie nha us o d e r d e n Einb a u e ine r Einlie g e rwo hnung  (z.B. Alte nwo hnung ). 
Do p p e lhä use r (=2 Do p p e lha ushä lfte n) g e lte n a ls 1 Wo hng e b ä ud e . Auf Pa rze lle  5, a m tie fste n Punkt 
d e s Ha ng e s wurd e  e in 3-Fa milie nha us g e p la nt e ntsp re c he nd  d e r g rö ße re n Grund flä c he . 
 
 

03. Ba ug re nze n 
Die  Ba urä ume  wurd e n g rund flä c he nb e zo g e n mit b e g re nzt e rwe ite rte m Ge sta ltung sp ie lra um für d ie  
Situie rung  vo n Hä use rn fe stg e se tzt. 
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Aufg rund  d e r Üb e rsc hre itung smö g lic hke it d e r Grund flä c he n für Wo hnte rra sse n, Ba lko ne , Auße n-
tre p p e n und  Sta ndg a ub e n wurd e  a na lo g  d a zu e ine  Üb e rsc hre itung smö g lic hke it d e r Ba ug re nze n für 
d ie se  Ge b ä ud e te ile  e rfo rd e rlic h. 
Die  La g e  d e r Ba urä ume  wurd e  so  g e wä hlt, d a ss d ie  je we ilig e n Ab sta nd sflä c he n na c h Art. 6 Ba yBO 
in d e r zum Ze itp unkt d e r Be b a uung sp la nung  g e lte nd e n Fa ssung  in Ve rb ind ung  mit d e r zulä ssig e n 
Wa nd hö he  (unte r Ansa tz e ine s the o re tisc he n Ge lä nd e s, ma x. 40 c m unte r Ob e rka nte  Fe rtig fußb o -
d e n Erd g e sc ho ß) a uf d e n g e p la nte n und  in d e r Pla nze ic hnung  d a rg e ste llte n Pa rze lle n unte rg e -
b ra c ht we rd e n kö nne n. 
 

04. Ga ra g e n, Ste llp lä tze , Ne b e na nla g e n 
Ge sc hlo sse ne /  o ffe ne  Ga ra g e n 

Die  Ga ra g e n- Ba urä ume  wurd e n ha up tsä c hlic h mit ind ire kte r Zufa hrt vo m Ho f a us und  p a ra lle l zur 
Stra ße . Sinn d ie se r Fe stse tzung  ist, Ga ra g e n so  na h wie  mö g lic h a n d ie  Ve rke hrsflä c he  zu rüc ke n, um 
Flä c he nve rluste  d urc h Ga ra g e nvo rste llflä c he n und  e ine  d a mit ve rb und e ne  Ve rring e rung  d e r Ga r-
te nflä c he  zu minimie re n. Eine r Ve rö d ung  d e s Stra ße nra ums wird  d urc h fe stg e se tzte  stra ße nb e g le i-
te nd e  Bä ume  und  d e r vo rg e sc hrie b e ne n Be g rünung  vo n stra ße nse itig e n Ga ra g e nwä nd e n o hne  
To re infa hrte n e ntg e g e ng e wirkt. 

Ste llp lä tze  
Da  d ie  Ge me ind e  Sö c hte na u ke ine  e ig e ne  Sa tzung /  Ve ro rd nung  zum Ste llp la tzb e d a rf b e sitzt, wur-
d e  d e r Ste llp la tzb e d a rf im Be b a uung sp la n g e re g e lt. 

Ne b e na nla g e n 
Fe stse tzung  g e mä ß a llg e me ine r Erfo rd e rnis und  üb e rwie g e nd e m Be d a rf b e i lä nd lic he n Wo hna nla -
g e n. 
 

05. Ve rke hrsflä c he n 
Die  Stra ße nve rke hrsflä c he n d e r Ne ue rsc hlie ßung  wurd e n na c h Vo rg a b e  mit 6,0 m fe stg e se tzt. Für 
ta ng ie re nd e  b e ste he nd e  Stra ße n („ Innta le r Str.“  und  Stra ße  „Am Mühlfe ld “ ) wurd e n zusä tzlic he  Ve r-
ke hrsflä c he n für e ine n Ausb a u mit Ge hwe g e n fe stg e se tzt. 
Pa rze lle  4 und  5 we rd e n üb e r e ine n kurze n Wo hnwe g  e rsc hlo sse n. 

06. Grünflä c he n und  zu p fla nze nd e  Bä ume  
Die  ö ffe ntlic he  Grünflä c he  (Sp ie lp la tz) d ie nt d e r Ortsd urc hg rünung  und  lie g t na he  d e r Ortste ilmitte . 
La g e b e stimme nd  wa r zud e m d ie  e he ma lig e  Gülle g rub e , d ie  in d e r ö ffe ntlic he n Grünflä c he  inte -
g rie rt we rd e n ka nn, o hne  Ba uflä c he n zu sc hmä le rn. 
Die  mit Arte n- und  Sta nd o rtb ind ung  fe stg e se tzte n Stra ße nb ä ume  so lle n in und  re g e lmä ßig e n Ab -
stä nd e n d ie  Stra ße  g e sta lte nd  b e g le ite n. Die  Ge b ie tse infa hrte n wurd e n d urc h e in Ba umto r ma rkie rt. 

 
07. So nstig e  Fe stse tzung e n 

Ge ltung sb e re ic h na c h Zie lvo rg a b e  
Aufg rund  d e r sta rk g e ne ig te n Ha ng flä c he  d e s b e ste he nd e n Ge lä nd e s wurd e  d ie  Ab sta nd sflä c he n-
re g ulie rung  üb e r d a s Pla nung sre c ht na c h Ba uGB fe stg e se tzt. Die  Ab sta nd sflä c he n we rd e n d a d urc h 
a b sc hlie ße nd  üb e r d ie  Ba urä ume , so wie  d ie  zulä ssig e  Wa nd hö he  in Ve rb ind ung  mit d e r ma xima l zu-
lä ssig e n Hö he nla g e  und  d e r zulä ssig e n Da c hne ig ung  g e re g e lt. Die  Ba urä ume  zu de n Ha up tg e b ä u-
d e n würd e n d a b e i d e r Ab sta nd sflä c he n na c h Ba yBO Art. 6 in d e r d e rze it g ültig e n Fa ssung  e ntsp re -
c he n, b e i e ine m Ansa tz d e r zulä ssig e n Wa nd hö he  und  Da c hne ig ung  und  e ine r La g e  d e r Ob e rka nte  
d e s Fe rtig fußb o d e ns vo n 40 c m üb e r e ine m g e p la nte n/  mo d e llie rte n Ge lä nd e . Da s na c h Ab sc hluss 
d e r Ba uma ßna hme n nic ht me hr wa hrne hmb a re  Urg e lä nd e  b le ib t d urc h d ie se  Fe stse tzung  a uße r 
Be tra c ht.  
 
 

10. Grünordnung  
 
Die  Grüno rd nung  ko nkre tisie rt d ie  Ma ßna hme n a uf d e r fe stg e se tzte n Grünflä c he  und  e nthä lt Ma ßna h-
me n zur Grund stüc ksb e g rünung /  Ba ute ilb e g rünung . 
Die  g rüno rd ne risc he n Ma ßna hme n sind  mit Pfla nzre g e l und  Anfo rd e rung e n a n d ie  Ge hö lze /  Pfla nze n 
d e ta illie rt b e sc hrie b e n und  a ls so lc he  ve ro rd ne t. 
Ko nze ntrie rt wurd e  d ie  Grüno rd nung  a uf we nig e  a llg e me ine  Vo rsc hrifte n. 
Die  Ba ute ilb e g rünung  re g e lt d ie  Wa nd b e g rünung  vo n Ga ra g e n und  Ne b e na nla g e n. 
Die  Grüno rd nung  wurd e  e rg ä nzt d urc h Hinwe ise  zu Pfla nza b stä nd e n g e m. d e m Ge se tz zur Ausführung  
d e s Bürg e rlic he n Ge se tzb uc he s (AGBGB)und  a nd e re r Ge se tze . Eine  Be a c htung  kö nnte  Na c hb a r-
sc ha ftsko nflikte  minimie re n. 
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11. Örtlic he  Ba uvorsc hrifte n 
 

Die  Re g e lung e n zu Zulä ssig ke it, Sta nd o rt und  Grö ße  vo n Da c ha ufb a ute n/  Da c he insc hnitte n sind  Vo -
ra usse tzung  zur Ve rfa hre nsfre ihe it vo n Da c hg e sc ho ssa usb a ute n. 
Mit d e r ö rtlic he n Vo rsc hrift zu So la ra nla g e n so lle n g e sta lte risc h unb e frie d ig e nd e  Ko lle kto re n Ano rd nun-
g e n ve rhind e rt we rd e n. 
Aufg rund  d e s hä ng ig e n Ge lä nd e s wurd e n Vo rsc hrifte n zu Ge lä nd e ve rä nd e rung e n no twe nd ig . 
Die  Vo rsc hrifte n zu Einfrie d ung e n wurd e n e rfo rd e rlic h, um Te nd e nze n d e r Grund stüc ksa b sc ho ttung  e nt-
g e g e n zu wirke n. 
Auf we ite re  Vo rsc hrifte n wurd e  zug unste n e ine r we itg e he nd e n Ba ufre ihe it ve rzic hte t. 
 
 
12. Hinwe ise  
 
Es wurd e n nur Hinwe ise  a ufg e no mme n, d ie  na c h Me inung  d e s Pla ne rs zum Ve rstä nd nis/  Vo llzug  d e s 
Be b a uung sp la ne s e rfo rd e rlic h sind , e rg ä nzt d urc h Hinwe ise  zu Risike n und  d e re n Sc ha d e nsminimie rung  
so wie  zu b e na c hb a rte n la nd wirtsc ha ftlic he n Nutzung e n und  d e re n Emissio ne n. 
 
 
13. Flä c he nbila nz 
 
Ba uflä c he  MD        c a . 0,3102 ha  c a . 39 % 
Ba uflä c he  WA        c a . 0,3275 ha  c a . 41 % 
Ve rke hrsflä c he n        c a . 0,0987 ha  c a . 12 % 
 d a vo n Stra ße nve rke hrsflä c he n ne u c a . 0,0769 ha  
 d a vo n Stra ße nve rke hrsflä c he n b e sta nd se rg ä nze nd    
      c a . 0,0154 ha  
 d a vo n Wo hnwe g , ne u   c a . 0,0064 ha    
Grünflä c he n        c a . 0,0637 ha  c a .   8 % 
                    
Ge ltung sb e re ic h       c a . 0,8001 ha       100 % 
 
Die  % Ante ile  sind  a uf g a nze  Za hle n a uf-/  a b g e rund e t. 
 
 
14. Umwe ltbe ric ht 
 
Na c h §13a  (2)1 Ba uGB in Ve rb ind ung  mit §13 (3)1 Ba uGB wird  im b e sc hle unig te n Ve rfa hre n vo n e ine m 
Umwe ltb e ric ht a b g e se he n. 
 
 
15. Natursc hutzre c htlic he  Eing riffsre g e lung  

 
Na c h §13a  (2)4 Ba uGB in Ve rb ind ung  mit §13(3)1 Ba uGB g e lte n Eing riffe , d ie  a uf Grund  d e r Aufste llung  
d e s Be b a uung sp la ne s zu e rwa rte n sind , a ls im Sinne  d e s § 1a  (3)6 Ba uGB vo r d e r p la ne risc he n Entsc he i-
d ung  e rfo lg t o d e r zulä ssig . Ein Ausg le ic h im Sinne  d e r na tursc hutzre c htlic he n Eing riffsre g e lung  wird  nic ht 
e rfo rd e rlic h. 
 
 
16. Be rüc ksic htig ung  be rührte r Zie le , Grundsä tze  und Pla nung e n 
 

Stä d te b a ulic he  Zie le   
Die  unte r Ab sc hnitt 02 g e na nnte n stä d te b a ulic he n Zie le  wurd e n Grund la g e  d e s stä d te b a ulic he n Ko n-
ze p ts und  d e r Fe stse tzung e n d e s Be b a uung sp la ne s e ntsp re c he nd  § 9 Ba uGB. 

Be rührte  Zie le  und  Grund sä tze  d e r Ra ump la nung  
Die  unte r Ab sc hnitt 03 g e na nnte n Zie le  und  Grund sä tze  d e r Ra ump la nung  wurd e n Grund la g e  d e s stä d -
te b a ulic he n Ko nze p ts und  d e r Fe stse tzung e n d e s Be b a uung sp la ne s e ntspre c he nd  §9 Ba uGB. 

Be rührte  Zie le  und  Grund sä tze  d e s Umwe ltsc hutze s 
Die  unte r Ab sc hnitt 04 d a rg e ste llte n Zie le  und  Grund sä tze  d e s Umwe ltsc hutze s wurd e n Grund la g e  d e s 
stä d te b a ulic he n Ko nze pts, d e r Fe stse tzung e n d e s Be b a uung sp la ne s e ntsp re c he nd  § 9 Ba uGB so wie  d e r 
Grüno rd nung . 
Die  Unte re  Na tursc hutzb e hö rd e  und  d ie  Fa c hste lle  „ Wa sse rre c ht“  im La nd ra tsa mt Ro se nhe im so wie  d a s 
Wa sse rwirtsc ha ftsa mt we rd e n a m Ve rfa hre n b e te ilig t. 
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Da s La nd ra tsa mt Ro se nhe im, Ab te ilung  Immissio nssc hutz, d a s Amt für Ernä hrung , La nd wirtsc ha ft und  
Fo rste n so wie  d e r b a ye risc he  Ba ue rnve rb a nd  we rd e n in Be zug  a uf d ie  vo rha nd e n na he g e le g e ne  
La nd wirtsc ha ft a m Ve rfa hre n b e te ilig t. 
Eine  na c h §18(1) BNa tSc hG g e fo rd e rte  Entsc he id ung  üb e r d ie  Ve rme id ung , d e n Ausg le ic h und  d e n 
Ersa tz na c h d e n Vo rsc hrifte n d e s Ba ug e se tzb uc he s, we nn b e i Aufste llung , Änd e rung , Erg ä nzung  o d e r 
Aufhe b ung  vo n Ba ule itp lä ne n Eing riffe  in Na tur und  La nd sc ha ft e rwa rte t we rd e n, ist b e i e ine m Ve rfa h-
re n na c h § 13a  Ba uGB nic ht nö tig . 

Be rührte  g e me ind lic he  Pla nung e n 
Die  Flä c he nnutzung  vo n Te ilflä c he n e ntsp re c he nd  FNP (Grünflä c he  Ge me inb e d a rf) wurd e  in e ine  
Wo hnb a uflä c he  so wie  e ine  Stra ße nve rke hrsflä c he  und  e ine  Grünflä c he  Ge me inb e d a rf g e ä nd e rt. Na c h 
Ab sc hluss d e s Ve rfa hre ns wird  d e r Flä c he nnutzung sp la n im We g e  d e r Be ric htig ung  a ng e p a sst. 
 
 

Be rührte  p riva te  Pla nung e n 
Ba uwünsc he  wurd e n a uf Ihre  Ve rträ g lic hke it mit d e n stä d te b a ulic he n Zie le n d ie se s Be b a uung sp la ns 
g e p rüft und  b e i Ve rträ g lic hke it in d e n Fe stse tzung e n b e rüc ksic htig t. 
 
 
17. Auswirkung e n 
 
- Mit Re a lisie rung  d e r Pla nung  wird  d a s Po te nzia l a n Ba ug rund stüc ke n zur De c kung  e ine s inne re n 

Sie d lung sb e d a rfe s im Ortste il Unte rsho fe n e rhö ht.  
- Die  Ge me ind e  ka nn für ihr Pro g ra mm „ Ba ula nd  für Einhe imisc he “  Grund  e rwe rb e n und  na c h d e n 

Ve rg a b e ric htlinie n ko ste nne utra l a n Ge me ind e b ürg e r we ite rg e b e n. 
- Mit d e r Pla nung  kö nne n d ie  b e sc hrie b e ne n Zie le  und  Grund sä tze  d e r Ra ump la nung , d e s Umwe lt-

sc hutze s und  so nstig e r b e rührte r Pla nung e n re a lisie rt we rd e n. 
- Mit d e r Pla nung  kö nne n d ie  b e sc hrie b e ne n o rtsp la ne risc he n Zie le  re a lisie rt we rd e n. 
- Be i Re a lisie rung  d e r Ba ule itp la nung  ko mme n a uf d ie  Ge me ind e  Ko ste n d urc h d e n Grund e rwe rb  

und  d e n Ba u und  d ie  Erwe ite rung  vo n Ersc hlie ßung sstra ße n. 
- Be i Re a lisie rung  d e r Ba ule itp la nung  ko mme n a uf d ie  Ge me ind e  Ko ste n d urc h d e n Grund e rwe rb  

und  d e n Ba u d e r Grünflä c he . 
- Ko ste n d urc h d ie  He rste llung  vo n Ersc hlie ßung sstra ße n ko mme n a uf d ie  Grund stüc ksb e sitze r d urc h 

d ie  Erhe b ung  vo n He rste llung sb e iträ g e  g e m. Ersc hlie ßung sb e itra g ssa tzung  (EBS) zu. 
- Na c h Ab sc hluss d e s Ve rfa hre ns ist d e r Flä c he nnutzung sp la n im We g e  d e r Be ric htig ung  a nzup a sse n. 
 
 
Ko lb e rmo o r, 16.02.2021,  
 

 
 
Dip l. Ing . (FH) Christo p h Fuc hs. 
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Que lle nve rze ic hnis 
 
Flä c he nnutzung sp la n mit La nd sc ha ftsp la n i.d . d ig ita le n Fa ssung /  ? ? ? /  30.10.2018 
d ig ita le  Flurka rte /  Ba ye risc he s La nd e sa mt für Dig ita lisie rung , Bre itb a nd  und  Ve rme ssung /  a us GIS e xp o r-
tie rt a m 23.05.2019 
Be sta nd sla g e p la n/ Ing e nie urb üro  Ge isha use r/  26.03.2020 
Luftb ild /  Ba ye rna tla s/  Inte rne ta b ruf a m 23.05.2019 
Ra umstruktur/  Re g io na le r Pla nung sve rb a nd  Süd o sto b e rb a ye rn- Zie lka rte  1/  Inte rne ta b ruf a m 16.04.2020 
La nd sc ha ftlic he  Vo rb e ha ltsg e b ie te /  Re g io na le r Pla nung sve rb a nd  Süd o sto b e rb a ye rn- Üb e rsic htska rte  
zur Da rste llung  d e r la nd sc ha ftlic he n Vo rb e ha ltsg e b ie te /  Inte rne ta b ruf a m 16.04.2020 
Na turrä umlic he  Glie d e rung /  Re g io na le r Pla nung sve rb a nd  Süd o sto b e rb a ye rn - Be g ründ ung ska rte  zu  
B I 3.1/  Inte rne ta b ruf a m 16.04.2020 
La nd sc ha ftssc hutzg e b ie te /  Ba ye rna tla s- Umwe lt/  Inte rne ta b ruf a m 16.04.2020 
Na tursc hutzg e b ie te /  Ba ye rna tla s- Umwe lt/  Inte rne ta b ruf a m 16.04.2020 
Bio to p ka rtie rung /  Ba ye rna tla s- Umwe lt/  Inte rne ta b ruf a m 16.04.2020 
Ho c hwa sse r/  Ba ye rna tla s- Na turg e fa hre n/  Inte rne ta b ruf a m16.04.2020 
Wa sse rse nsib le  Be re ic he /  Ba ye rna tla s- Na turg e fa hre n/  Inte rne ta b ruf a m 16.04.2020 
Ge o d a te n/  Ba ye rna tla s- Ge o b a sisd a te n/  Inte rne ta b ruf a m 16.04.2020 
De nkmä le r/  Ba ye rna tla s- De nkma la tla s /  Inte rne ta b ruf a m 16.04.2020 
Ba ug rund g uta c hte n/  IB Ge o p la n Be ric ht Nr. B2002045/  15.05.2020   
Erhe b ung e n b e i Ortse insic ht/  Dip l. Ing . (FH) Christo p h Fuc hs/  18.07.2019, 29.01.2020 und  21.09.2020 
 
 
 
Anla g e nve rze ic hnis 
Anla g e  1: Be d a rfsp rüfung  ne ue r Sie d lung sflä c he n für Wo hne n/  Ge me ind e  Sö c hte na u/  18.09.2020 
Anla g e  2: Ze ic hne risc he  Hinwe ise  Syste msc hnitte /  Fuc hs Arc hite kte n/  29.10.2020 
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