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Nebenanlagen sind auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

48
Die Gemeinde Sochtenau erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), 5. Geldnde
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis zu 1,0 m zuldssig. Das Gelande ist auf eine Héhe von héchstens
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan ais Satzung. 0,25 m unter der Hahe des FFB EG anzugieichen. Die Errichtung von Stiitzmauern ist bis zu einer Héhe von
0,8 m zuléssig. Diese sind in Naturstein auszufihren oder dauerhaft zu begrlinen.
Festsetzungen durch Text T ——
- sGARESAUIoAReL ARSI '1 Bei Neubauten sind je B dstlick mindestens 2 heimische Obst- bzw. Laubb fl
Der Geltungsbereich ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO 8. oy BRI ) (% EUgIonceLiRy SR CRASIRRE: ESIRmiNCT DNt S8 D DR HMS i AOanTEL
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 6.2 Gehdlzarten: Fur alle Pflanzungen auf privaten und ¢ffentlichen Fldchen sind nur standortgerechte heimische
2.  MaR der baulichen Nutzung, Bauweise: Laubgehoize zulassig.
2.1 Die Grundflachenzahl wird mit héchstens 0,4 festgesetzt. 6.3 Bei Obstbaumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden,
2.2 Die seitliche Wandhshe ist im Planteil festgesetzt. Bezugspunkte fir die seitliche Wandhéhe sind die Oberkante 6.4 Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu pflegen und zu
FertigfuRboden EG (FFB EG) und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite. erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.
Die Oberkante FertigfuRboden EG ist im Planteil als Obergrenze festgesetzt. SE
: siain HINWEI
2.3 Die Abstandsflachen nagh Art. 6 ?ayBO sind einzuhaiten. 1. Versickerung / Niederschlagswasser
2.4 Fur Wohngeb#ude sind jeweils bis zu 3 Wohneinheiten zuldssig. e ‘ , P TR i i i
25 Nicht b hte T i B , Grof 0 b il de B lassi 1.1 Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
‘ B'Clk . erd:c; E Trrassen d?_'; és. Z; OB rc * v;n 4 1q210 auc‘bau :r o :rb augrfenzen ;xg sssgh. genehmigungsfreie Versickerung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
a& °';‘° i;nd ; AAEeEReT :’ W die Saugrenzen um ofs 24 1AL m ADBMCIreen. INSIsnaniagen sing BUc (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
5 ;“ - at it or Baugrenzen zuiassig. das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.
. augestaitung i " 7 i : :
, ; . , ; ; . , 1.2 Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei
3.1 Gebdaudeform: rechteckiger Baukdrper, die Traufseite muss mindestens 20% langer sein als die Giebelseite. der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsfiachen sind dann die Anforderungen
3.2 Décher: der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.
gac:;velgllu;g: :auptt- ur;dNszengz!;sL;de 18—?7§rad. o BTl not i i) i 2. Hochwasser/ Starkregenereignisse
L::gs?i::r?\.tun; dzzpB:Skbrpeer: et Ll Ll Sl R U nmiRsRL Tiek RRICLEDY 2.1 Im Rahmen des Kiimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
- das Fabstosbliud .b e G e 1 ooy it bmirr ahnh sk B wild abflieRendem Oberflichenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden
2r ain i lauD 2 Du : atjge =, ela afaggf\ s:wegw-gesc osggeb eda i ear? . en|:m i SRR kommen. Geb#ude, die auf Grund einer Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind daher bis 25 cm tber
milt #iner garingersn Dachnsigung 2uidssig. Die Auspikldng yor Gradencachein sEunzuisssyy. Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieRender Starkregen nicht eindringen kann.
Dach§eckung: rote oder rotbraune sowie anthrazitfarbene kleinformatige Materialien Unterkellerungen soliten grundsatziich in hochwassersicherer Bauweise ausgetuhrt werden (Keller wasserdicht
Dachuberstande: und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fur Kellerdffnungen, Lichtschachte, Zugénge,
Giebelseite min. 1,00 m, Traufe min. 0,80 m. Installationsdurchfuhrungen etc.).
Garagen und Nebengebdude: Giebelseite min. 0,70 m, Traufe min. 0,50 m. 2.2 Durch Baumalinahmen und Gelandeveranderungen darf im Hinblick auf wild abflieRendes Oberfidchenwasser
Dachgauben (Standgauben) und negative Dacheinschnitte sind unzulédssig. und in Uberschwemmungssituationen, die Situation der Ober- oder Unterlieger bezuglich des Wasserabflusses
3.3 Quergiebel und Dachauffaltungen: je Gebaude ist ab einer Dachneigung von 21 Grad 1 Quergiebel zuldssig. nicht negativ verandert werden, § 37 WHG ist entsprechend zu beriicksichtigen.
Dieser ist mittig anzuordnen, ein Abweichen um bis zu 0.5 M aus der Mitte ist zulassig. 3. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtiiche Erlaubnis
Dachneigung des Quergiebels : bis zu 5° groler als die des Hauptdaches. gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
Breite des Quergiebels an der Traufe gemessen: max. 4,0 m. Quergiebel mussen nicht aus der Traufe Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
entwickelt werden, sie dirfen max. 0,6 m Uber diese hinausragen.
3.4 Fassaden sind in Holz oder hellem Putz auszufuhren. Verfahrensvermerke
3.5 Als Einfriedungen sind Hecken, offene Holz- undioder Metallzaune zulassig, in zumindest je Grundstucksseite 1~ Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.03.2021 und 08.04.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
einheitiicher Ausfihrung. Die Einfriedung ist ohne Sockel und mit einem Mindestabstand von 0,1 m zur des Bebauungsplanes beschiossen. Der Anderungsbeschiuss wurde am J5.0%.o/044..  ortsublich
Geléndeoberflache auszufthren. bekanntgemacht. . ? 04 20
Entl D Qribdattickasns Ty b S CHISBKRSTST: 2. Zudem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom kg ......... <G4 wurden die Behorden und
HiiaRg ‘SR STHIREATIGND SLLRSTCREGRRTY: ISt NI TITRBUEG, SRUL S T Vokn R STUBGREIERIGINTEE sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom (6.0S.A¥A ... bis
abzusetzen. Hier darf die Hohe max. 1,20 m ab Oberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes betragen. 03 Q% -530)./?... beteiligt
E'ntlang' der Nachbargrundstﬂcksgren;e darf die Hfﬁhe der Z&une max. 1,30 m und die H&he der Hecken, ab 3. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom ..9%@.-.9%;_%@“.?:‘1..“ wurde mit der Begriindung
einer Tiefe von 2,0 m ab strallenseitiger Grundstucksgrenze, max. 2,00 m gemesen ab Oberkante Gelande gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .06, 054044 bis 0270610#’” dffentlich ausgelegt.
betragen. 4. Die Gemeinde hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom . 7106404/ die Be nénderung
4. Garagen/ Stellplétze/ Nebengebtiude/Nebenanlagen gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vond ... ¥.0%.<024.... als Satzung beschiosggh”
inFaltaind mi ; 5. Ausgefertigt P )
4.1 Je Wohneinheit sind min. 2 Stellplétze zu errichten. | g g 7 ([,a ALt ?_{){& ‘ (}"
4.2 Die Grundflache fur Garagen aulterhalb der Uiberbaubaren Grundsticksflachen wird mit insgesamt hochstens AC 07 XA [ 5 PV (AAL ™ <
Sdéchtenau, den .72 Y7~ / T — 1
60 gm festgesetzt. / S - \ X~
el s " ) ernhard Summerer, Erster Blirgermeister Yy~ — -
4.3 Garagen sind in ihrer Gestaltung dem Hauptbaukdrper anzupassen. Uberdachte Stellplétze sind zuléssig. ¢ . STy
Die seitl. Wandhohe flur Garagen und Uberdachte Stellpldtze betragt max. 3,00 M. Bezugspunkie fur die seitliche iy
Wandhohe sind die Oberkante Fertigfulboden Garage und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante 6. Der Satzungsbeschiuss zur Bebauungsplananderung wurde am /2“7 <041 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
Dachhaut. BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
: : 3 Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf
4.4 Stallplkizecaind wisserduhAssig AuEZURDN, Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten. Auf die olgen des
4.5 Vor Garagen ist ein Aufstellraum von mind. 5,00 M vorzusehen. Dieser wird nicht als Stellplatz angerechnet. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des . 4 BauGB und diw §§ 214 und 215;&@-‘(5 in der
4.6 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch auferhalb der Baugrenzen zul4ssig. Bekanntmachung hingewiesen. {"‘f: i [ &
4.7 Je Grundstiick ist 1 Nebengebdude mit einer Grundflache von bis zu 20 gm und einer seitlichen Wandhéhe von 5983 {/(,{-17,{{,4 th_./_:, b, \‘ =
bis zu 2,50 m zulassig. Zuléssig ist auch ein offenes Freischwimmbecken mit einer Grundfléache von bis zu 45,0 Séchtenau, den .7/ $.07400 | 1 N - LW e=p
Q- Bernhard Summerer, Erster Burgermeister ;-
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10. Anderung im Verfahren nach § 13a BauGB
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TRAUNSTEIN, DEN 24.06.2021

Bearbettung: Dipl.-Ing. Andreas Jurina, Stadtplaner

Dipl.-Ing. (FH) Pater Rubeck, Landschaftsarchitekt
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