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1. Anlass und Erforderlichkeit und Verfahren

Im Ortsteil Schwabering der Gemeinde Séchtenau soll neues Wohnbauland ausgewiesen
werden. Hierdurch kann ein Beitrag zur Deckung des auch dort aktuell bestehenden
dringenden Wohnungsbedarfes geleistet werden.

Fir diesen Bereich gibt es keinen Bebauungsplan, das Plangebiet liegt derzeit im
planungsrechtlichen AuBenbereich.

Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen  Voraussetzungen ist hierfir die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan wird im mit der BauGB Novelle 2017 neu eingefiihrten Verfahren nach
§ 13b BauGB aufgestellt, da es sich um eine Flédche handelt, die sich an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil i. S. des § 13b BauGB anschlieBt.

Die weiteren Voraussetzungen des § 13b BauGB liegen ebenfalls vor:

Der Bebauungsplan begrtindet die Zul&ssigkeit von Wohnnutzungen

Ein Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteil ist gegeben

Das Verfahren ist vor dem 31.12.2019 férmlich eingeleitet worden

die Grundflache betragt weniger als 10.000 gm

durch die Anderung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
UVP-Pflicht unterliegen

e es besteht kein Anhaltspunkt fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter (FFH Fléchen, Vogelschutzgebiete).

In diesem Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Umweltprifung
nicht erforderlich, die Eingriffsregelung nach BauGB ist nicht anzuwenden.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Der Gemeinde ist bewusst, dass der Vorrang der Innenentwicklung und dem
Flachenspargebot auch im Verfahren nach 13 b BauGB zu beriicksichtigen ist (§ 1 Abs. 3
Satz 1, Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 1 a Abs. 2 BauGB).

Adaquate nutzbare und auch zur Verfiigung stehende (Innenbereichs-) Flachen sind im
Ortsteil Schwabering, welcher einer von mehreren Siedlungsschwerpunkten der Gemeinde
ist, nicht vorhanden. Die Gemeinde hat hierzu eine Untersuchung durchgefiihrt, die als
Anhang beigefigt ist.

Ein Wohngebé&udeleerstand, nutzbare Baullicken und andere mdgliche
Nachverdichtungsmaglichkeiten sind nach derzeitigem Kenntnisstand und nochmaliger
aktueller 6rtlicher Uberprifung nicht vorhanden.

Daher ist es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Ortes und damit auch fir
alle anderen weiteren Siedlungsschwerpunkte in der Gemeinde unbedingt erforderlich,
neue Bauflachen zu schaffen.

2. Regional- und Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) sowie dem Regionalplan fiir die Region 11 (RP 11)
sind insbesondere folgende Ziele genannt:

Séchtenau ist nicht als zentraler Ort festgelegt. Die Gemeinde liegt im landlichen Teilraum
im Umfeld der groBen Verdichtungsrdaume.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Die Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden. Neubauflachen sollen méglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP 3.3 G bzw. Z).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieBt an die bestehende Bebauung an, so
dass das Anbindegebot eingehalten ist. Der Planung ist auch im Kontext der langerfristigen
Gesamtentwicklung in diesem Ortsteil zusehen und stellt nur einen ersten, derzeit
umsetzbaren, Schritt dieser Gesamtentwicklung dar.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maglichst
vorrangig zu nutzen (LEP 3.2 Z). Die Planung entspricht diesem Ziel.

3. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am Ostrand des Ortsteils.

Leiten (

Osterling !

Sifetling

Halendor!

Sdmul:miuq3
(7o)

o
o
R

o

Lohen Burg

Brand
Grolking
@

ZN ' o

\‘\'
Untershofen: %
Ullerting RS /

Abb. 1 Lage im Gemeindegebiet, Lageplan: Bayernatlas
4. Bestand und Planung
4.1 Bestand

Der Geltungsbereich ist landwirtschaftlich genutzt. Das Gelénde fallt von Siden nach
Norden ab.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Abb. 2 Auszug Luftbild mit Plangebiet, Quelle: Bayernatlas
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Abb. 3 Auszug Luftbild mit Plangebiet, Quelle: Bayernatlas

Der Geltungsbereich grenzt an die Osterfinger StraBe an, von der aus die ErschlieBung
erfolgen kann.

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas sind weder innerhalb noch angrenzend an

das Planungsgebiet Bau- und Bodendenkmale verzeichnet (Online-Abfrage vom
03.07.2020)

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Natur und Landschaft

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine gemé&B §§ 23 bis 29 BNatSchG geschitzten
Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler u.a.). FFH-Gebiete oder Europdische
Vogelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete) und Biotope oder
Lebensstitten gemaB § 30 BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG bleiben von
der Planung unberiihrt. In bestehende Waldflédchen wird nicht eingegriffen.

Norddstlich des Geltungsbereiches in einer Entfernung von rund 135 m liegt das Biotop Nr.
8039-0154-001 ,Feldgehdlz nordlich Schwabering™.
Aufgrund der Entfernung ist nicht mit einer Beeintrédchtigung zu rechnen.

I‘ o B Biotop Nr. 8039-0154-001

Feldgehdlz nérdlich
Schwabering.

s X X ' 5.7 \-7- & . = G - ]
Auszug Luftbild mit Darstellung der Flichen der Biotopkartierung Bayern: Flachland (rote
Fullfliche) und Kennzeichnung des Planungsgebietes (schematisch gelb umrandet) - Ohne

MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2020 BayLfU © 2020 Bayerische
Vermessungsverwaltung

Das nichstgelegene nationale Schutzgebiet (Landschaftsschutzgebiet LSG-00489.01
"Moor- und Tallandschaften bei Séchtenau"), befinden sich in einem Abstand von ca. 100
vom Planungsgebiet.

Im vorliegenden Fall kénnen direkte Beeintrdchtigungen der Schutzgebiete aufgrund der
Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden. Erhebliche indirekte
Beeintréchtigungen (iber mogliche Wirkungspfade wie Luft (L&rm, Immissionen) oder
visuelle Wirkungen sind nach derzeitiger Einschatzung ebenfalls nicht zu erwarten.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Abb. 5 Lage europédischer, nationaler und regionaler Schutzgebiete im Planungsumfeld mit
Darstellung des Planungsgebiets (schematisch griin markiert) — ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2020 BayStMFH, Bayerische Vermessungsverwaltung

Das (berplante Gebiet befindet sich entsprechend Auskunft des Informationsdienstes
Uberschwemmungsgefiéhrdeter Gebiete in Bayern IUG des Bayerischen Landesamts fir
Umwelt weder in einem hochwassergefdhrdeten noch in einem wassersensiblen Bereich
(Online-Abfrage vom 03.07.2020).

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt die Fléche als Flache fir die Landwirtschaft
sowie Griinflache dar, die westlich angrenzenden Bereiche sind als Allgemeines Wohngebiet
bzw. Dorfgebiet dargestellt.

Der Fléachennutzungsplan kann im Verfahren nach § 13b BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst werden. Ein separates Anderungsverfahren ist nicht erforderlich.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Abb. 6: Auszug Flachennutzungsplan, Quelle: Gemeinde Séchtenau

Flr das Plangebiet gibt es keinen Bebauungsplan.

Im Umfeld des geplanten Baugebietes gibt es keine Nutzungen, die Immissionskonflikte
erwarten lassen.

4.2 Planung

Dieser Bebauungsplan stellt einen ersten Teil einer Gesamtentwicklung im &stlichen
Bereich des Ortsteils Schwabering dar. Insgesamt ist ldngerfristig eine Abrundung geplant.
Die Gemeinde verfolgt dabei das grundsétzliche Ziel, eine bauliche Entwicklung in allen
Ortsteilen zu ermdéglichen. Kurzfristig sind jedoch nur die Grundstiicke des derzeitigen
Geltungsbereiches fiir eine Bebauung verfiigbar. Dennoch verfolgt die Gemeinde die
gesamte Entwicklung. Die Gesamtstrategie hat die Gemeinde in der als Anlage beigeftigten
»Bedarfsprifung neuer Siedlungsfléachen fir Wohnen" erlautert.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



Gemeinde Soéchtenau Bebauungsplan Nr. 30 ,Schwabering Ost" 7

Abb. 7 schematische Darstellung der geplanten Gesamtentwicklung in Schwabering, Quelle Luftbild:
Bayernatlas

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Konzept sieht eine gemischte Bebauung aus
Einzelhdusern, Doppelhdusern und Reihenhdusern vor. Auf diese Weise kann ein
differenziertes Angebot fiir unterschiedliche Wohnformen, unterschiedliche Verdichtung
sowie unterschiedliche GrundstlicksgréBen geschaffen werden.

Die ErschlieBung erfolgt von Siiden iiber die Osterfinger StraBe. Von hier aus wird eine
neue StraBe in Richtung Norden geplant. Diese kann fir die angedachte
Gesamtentwicklung spéter in Richtung Norden weitergefiihrt werden, daher wird sie bis
zur Nordgrenze des Plangebietes festgesetzt, auch wenn sie im ersten Bauabschnitt nicht
bis dort hergestellt werden muss. Zur bestehenden Bebauung erfolgt ein Anschluss an den
NuBbaumweg sowie eine weitere Anbindungsmdglichkeit nach Westen flr die spdatere
Erweiterung der Bebauung. Der Bebauungsplan setzt hierzu die 6ffentlichen
Verkehrsflachen fest. Im Bereich der geplanten Reihenh&user ist eine private
ErschlieBungsstraBe festgesetzt, die lediglich der privaten ErschlieBung der einzelnen
Gebiude dient. Anstelle der Reihenhduser sind auch Einzelhduser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden so festgesetzt, dass den Bauherren ein
ortsplanerisch vertretbarer Spielraum fir die Stellung der Geb&ude auf dem Grundstiick
verbleibt. Fiir die Garagen und Stellpldtze ist es ortsplanerisch nicht erforderlich, die
genaue Stellung auf den Grundstiicken festzusetzen. Um eine Ungleichgewicht zwischen
Garagen und Wohngeb&duden zu vermeiden ist die GréBe der Grundfldche flr Garagen
festgesetzt: fiir bis zu 2 Wohneinheiten betrdagt sie bis zu 50 gm, fir jede weitere
Wohneinheit sind zuséatzlich 25 gm Grundflache zulassig.

Fir die einzelnen Baurdume ist die Héhenlage der EG FuBbdden bezogen auf Meter Uber
Normalh&henull als Obergrenze festgesetzt. Damit ist eine eindeutige und nachvollziehbare
Hoéhe festgesetzt.

Die seitliche Wandhéhe wird mit 6,80 m festgesetzt. Damit ist eine teilweise Nutzung des
Dachgeschosses méglich. Dies folgt dem Gedanken, Baugrund mdglichst gut auszunutzen
und somit letztlich einen Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu sichern.

Im Nordwesten des Plangebietes ist eine groBere Baugrenze festgesetzt. Es handelt sich
hier um ein Grundstiick in Besitz der Gemeinde, die sich hier die kinftige bauliche

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Entwicklung noch offenhalten méchte. Daher ist der Bebauungsplan in diesem Bereich noch
offener gestaltet und bietet einen gréBeren Spielraum.

Aus dem gleichen Grund wurde die GRZ mit der Obergrenze nach Baunutzungsverordnung,
also mit 0,4 festgesetzt.

Fur Reihenhduser ist es erforderlich, hier abweichend eine hohere Grundflédchenzahl
zuzulassen. Damit wird die in einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
zunachst zuldssige GRZ von 0,4 Uiberschritten. Dies ist nach § 17 Abs. 2 BauNVO unter den
dort geregelten Voraussetzungen aber zuldssig. Nach dieser Vorschrift kann die
Obergrenze aus stddtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung
durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrdchtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden. Solche stddtebaulichen Griinde und ausgleichende Umstande
liegen hier vor:

Stadtebauliche Griinde:

Ziel der Gemeinde ist in diesem Bereich die Schaffung verdichteter Wohnformen, um mit
Grund und Boden sparsam umzugehen und um unter Beachtung einer stddtebaulich
vertrdglichen Bebauung méglichst viele Wohnungen bereitstellen zu k&nnen. Eine
Méglichkeit hierfiir ist die Errichtung von Reihenh&usern. Reihenmittelhduser sind aber
durch einen im Verhéltnis zu den Eckhdusern geringen Grundstlicksanteil gekennzeichnet,
was naturgemaB zu einer hdheren GRZ fihrt, wenn die Grundstiicke fir die einzelnen
Reihenhduser real geteilt werden. Dies soll durch die getroffene Festsetzung zur GRZ in
diesem Bereich auch ermdglicht werden, weil die Gemeinde ein differenziertes Angebot an
Wohnformen schaffen méchte.

Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse:

Die festgesetzte GRZ fiihrt nicht zu einer Beeintréchtigung der Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse. Insbesondere ist trotz dieser Festsetzungen auch eine ausreichende
Durchgriinung des Baugebiets im allgemeinen und der Reihenhduser im Besonderen
sichergestellt. Durch die Geltung der Abstandsflachenvorschriften der BayBO ist auBerdem
eine ausreichende Belichtung und Beliiftung der Grundstlicke sichergestellit.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt:

Der Bereich der Reihenhduser umfasst nur einen Teilbereich des gesamten Baugebietes.
Die Gesamtheit der getroffenen Festsetzungen fiihrt dazu, dass durch die Bebauung dieses
Bereiches dennoch eine maximale GRZ von 0,4 erreicht werden kann. Eine GRZ von 0,4
kann demnach zwar auf einzelnen in dieser Flache neu zu bildenden Grundstiicken bis zu
einer GRZ von 0,6 iberschritten werden. Bezogen auf diese gesamte Flache wird die in §
17 Abs. 1 BauNVO geregelte Obergrenze einer GRZ von 0,4 aber nicht Gberschritten.
Deshalb sind mit den insgesamt getroffenen Festsetzungen auch nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt, insbesondere auch im Hinblick auf die Grundstiicksversiegelung, nicht
verbunden.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Abstandsflachen nach der BayBO einzuhalten.
Damit sind zum einen die Belange der Nachbarn gewahrt, um anderen ist eine
angemessene Belichtung der Gebdude gewéhrleistet.

An der Nordseite des Geltungsbereiches ist eine 5 m tiefe Flache fur die
Ortsrandeingriinung festgesetzt. Da dieser Bebauungsplan nur den ersten Schritt einer
Gesamtentwicklung darstellt, verzichtet die Gemeinde auf die Festsetzung einer
Ortsrandeingriinung auf den anderen Seiten. Klar ist aber, dass an den spateren
endgiiltigen Ortsrandern solche Flachen festgesetzt werden miissen. Entlang der
ErschlieBungsstraBe ist eine 2 m tiefe Grinflache festgesetzt. Hier ist es aufgrund der
einzuhaltenden Pflanzabstidnde nicht méglich, Bdume zu pflanzen. Daher sind hier
Strauchpflanzungen festgesetzt, die bei einer spateren Erweiterung das Baugebietes nach

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Osten eine gliedernde Funktion innerhalb des Gesamtgebietes Ubernehmen kénnen.
Ergénzend ist auf den privaten Baugrundstiicken entlang der ErschlieBungsstraBe jeweils
eine Baumpflanzung festgesetzt. Diese Festsetzungen minimieren insgesamt den Eingriff
in das Orts- und Landschaftsbild an dieser Stelle.

4.3 Auswirkungen der Planung
4.3.1 Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, so dass sich durch die
Bebauung das Orts- und Landschaftsbild verandert.

Zur Minimierung des Eingriffes sind die oben beschriebenen Festsetzungen zur
Grunordnung getroffen. Auch die Festsetzungen zur Héhenlage der Gebdude, die dem
Gelédndeverlauf folgt, tragt zur Minimierung des Eingriffes bei.

Die verbleibenden Eingriffe nimmt die Gemeinde in Kauf, da das Bauland aktuell dringend
bendtigt wird und dieser erste Abschnitt im Zusammenhang mit der geplanten
Gesamtentwicklung zu sehen ist.

4.3.2 Verkehr

Der durch die Neuplanung entstehende Verkehr wird ganz Uberwiegend uber die
Osterfinger StraBe abflieBen. Diese ist als Hauptverbindung hierfiir geeignet. Dies gilt auch
fur den durch die geplante Gesamtentwicklung zu erwartenden Verkehr.

Neben dem AnschluB an das Hauptverkehrsnetz legt die Gemeinde auch Wert darauf,
innerhalb des Baugebietes kurze Wege und eine moglichst gute Durchlassigkeit zu
schaffen. Daher sind fir die spatere Erweiterung bereits nach Westen
Anschlussmaoglichkeiten vorgesehen.

4.3.3 Technische Infrastruktur

Das Gebiet ist an die bestehende duBere Ver- und Entsorgungsinfrastruktur angeschlossen.
Diese bietet ausreichende Kapazititen. Die innere ErschlieBung muss neu erstellt werden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Gemeinde Séchtenau.
Die Stromversorgung Ubernimmt die Bayernwerk AG.
Abwasser wird Uiber das gemeindliche Kanalnetz abgeleitet.
Die Millabfuhr tibernimmt der Landkreis Rosenheim.

Nach dem Baugrundgutachten der Geoplan GmbH vom 15.05.2020 ist eine breitfléchige
Versickerung von Niederschlagswasser direkt in den Mutterboden bzw. die bindigen
Sedimente nicht méglich, da diese Schichten gering wasserdurchlassig sind. Die darunter
anstehenden Kiese eignen sich mit einem kf-Wert von 107 hingegen maBig zur
Versickerung.

Daher wird in der neuen ErschlieBungsstraBe ein Hauptkanal DN 300 eingelegt
(Vollsickerrohr). An diesen Kanal werden die RW-Hausanschlisse mit Absetzwirkung
(somit kein durchlaufendes Gerinne) und bereits bauseits eingebauter Drossel (1l/sec)
sowie die StraBeneinldaufe angeschlossen.

Im Einmiindungsbereich der geplanten StraBe in die Osterfinger StraBe wird der neue
Kanal aufgrund der Topografie eine Tiefe von ca. 4 m bis 4,50 m erreichen. In der
Osterfinger StraBe befindet sich ca. 150 m nach der Einmindung ein bestehender RW-
Betonkanal, an den angeschlossen wird. Dieser Kanal zweigt am Tiefpunkt in einen
bestehenden groBen Graben auf den Flurstiicken 3694, 3694/1 und 3693/2 ab. Dieser
kann auch als Regenriickhaltebecken genutzt werden. Am Tiefpunkt des Grabens befindet

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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sich ein Uberlauf mit einer bestehenden Rohrleitung, die zum Fuschbach fiihrt, in den
abschlieBend abgeleitet wird.

4.3.4 Immissionsschutz

Aufgrund der bestehenden Nutzungen im Umfeld des Plangebietes ist nicht damit zu
rechnen, dass durch die Planung Immissionskonflikte ausgelést werden. Weitergehende
Untersuchungen hierzu sind nicht erforderlich.

4.4 Alternativen

Eine grundsétzliche Alternative ist die Nullvariante, also keine Bebauung dieser Flache. Bei
dieser Variante wére eine Schaffung von Bauland im Ortsteil Schwabering nicht moglich,
da aktuell keine anderen Fldchen fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfigung stehen.
Insgesamt eignet sich auch nur der &stliche Bereich von Schwabering fiir eine bauliche
Entwicklung. Daher verfolgt die Gemeinde auch hier ein langerfristiges Ziel der
Baulandentwicklung.

Fir die Fldche selbst wurden Varianten mit unterschiedlicher Verdichtung untersucht. Die
urspringliche Idee mit gréBeren Einfamilienhdusern wurde dabei verworfen, da bei dieser
Variante nur wenige Grundstlicke zur Verfiigung gestellt werden kdnnten.

Daher hat sich die Gemeinde fiir die nun vorliegende Mischung unterschiedlicher
Wohnformen und Verdichtung entschieden, um ein moglichst breites Angebot schaffen zu
kénnen.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes kommen folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Mensch

- Eingrinung des Planungsbereichs.
- Durchgriinung des Gebiets durch Festsetzung von Baumpflanzungen

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Ein- und Durchgriinung des Gebiets durch Festsetzung von Baumpflanzungen
- Festsetzung von Mindestpflanzqualitdten von Gehdlzen

- Reduzierung der Barrierewirkung von Einfriedungen fiir Tiere durch Einhaltung eines
Freiraumes von mind. 0,1m zwischen Boden und Zaun, Ausschluss von Sockeln bei
Einfriedungen.

Schutzgut Boden

- Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung von zuldssigen Grundflachen fir
Gebdude und Nebenanlagen

- Verwendung sickerfdhiger offener Beldge im Bereich der Stellplatze

Schutzgut Wasser

- Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchldssigen Belagen.
- Versickerung der Dachfldchenwé&sser zur Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate.

Schutzgut Klima/Luft

- Verbesserung des Kleinklimas durch Eingriinung des Planungsbereichs.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Schutzgut Landschaftsbild

- Begrenzung der Héhenentwicklung

- Ortsrandeingriinung

- Eingrinung des Planungsgebiets durch Pflanzgebote

- Gestaltung der Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Beldgen

Mit der aufgezeigten Planung und den méglichen Vermeidungs-MinimierungsmaBnahmen
erfolgt gegeniiber der Bestandssituation eine Verbesserung der Schutzglter Mensch,
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild. Gleichzeitig wird eine
ortsvertragliche Nachverdichtung erzielt.

6. Eingriffsregelung - Ausgleichserfordernis, Schutzgebiete

Im beschleunigten Verfahren ist nach § 13b BauGB die Eingriffsregelung nach BauGB nicht
anzuwenden.

Ein Eingriff, der nach Naturschutzrecht zu betrachten ist, liegt nicht vor.

7. Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchgG,
entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Die naturrdumliche Gliederung des Vorhabenbereichs stellt sich wie folgt dar:

Biogeografische Region kontinental

GroBlandschaften Alpenvorland
Naturraum-Haupteinheiten D66 Voralpines Moor- und Higelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheiten 038 Inn-Chiemsee-Hligelland
(Meynen/Schmithiisen et.al.)

Naturraum-Untereinheiten 038-A Jungmordnenlandschaft

(ABSP) des Inn-Chiemsee-Higellandes

Im gréBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen
Lebensraumen und prifrelevanten Arten auszugehen.

Gemd&B § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder
Zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokale Population verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren, wild lebende Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

Der Geltungsbereich ist landwirtschaftlich genutzt (Acker/Griinland). Es liegt kein
Geholzbestand mit der Funktion fiir Quartiere vor, so dass keine Beeintrachtigung von
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Tieren, wie zum Beispiel Vogel oder Fledermause, zu erwarten sind. Ebenso fehlen weitere
Strukturen oder Habitatrequisiten (Altgrasfluren, Kies-/Sandfléchen, Hochstaudenfluren
fir Amphibien und Reptilien). Artenschutzrechtliche relevante Tiergruppen sind nach
derzeitiger Einschatzung von der Planung nicht betroffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundséatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehétrde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) verzichtet werden.

WeAne o
N a,

Blrgermeister\vy;

Anlagen:

e Untersuchung der Gemeinde S6chtenau zum Wohnungsbau

F:\PROJEKTE\19065_BP Schwabering Ost\02 B-Plan\01 Vorentwurf\02 Begruendung-Umweltbericht\Begriindung BP Schwabering.docx
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