VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE
Prdambel 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom (/S 44 JO/” die Aufstellung des Bebauungsplanes
» T
3670 1. ‘Verslekering { Nisdarsohlacew beschiossen. Der Anderungsbeschiuss wurde am .+.& .70 2020 ortstblich bekannt gemacht.
Die Gemeinde Stchtenau eriisst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §58, 9, 10 und 13a sowie 13b des 1.1 E: ist eigenvegra:m.ror:lich 2y ?Jruf;:';nrwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine | 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom #a W\gvurde mit der Begrindung gemalR
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung genehmigungsfreie Versickerung vorliegt. Die Vorgaben der § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 044,240 bis 7 # 24 sftentiich ausgelegt.

(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

3869 % \ & Satzung. g;:fe?;::ry:gs‘zz:":r:r:,g:ﬁ“x?egd?;ggn:r\:vgag:gﬁﬂ:; lg‘i::\;f;i?'?_?g%gev%?g::2::::;:::“ 5 3. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zum Bebauungsplan in der Fassung
’ ., \ 1.2 Gegebenanfalilis ist eine wasserrechtlichegGenehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantraéen ' oA e M Al 4 Gl or Zafbmny e b I AR it
- - {RRIRNEH RS TSI TN Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die '. 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Y0424 wurde mit der Begriindung geméR § 4a
1o ArvaseBauohwy Nutedg Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten. ; Abs. 3 BauGB in der Zeit vom & 0/ ©24 bis £7-%.24 erneut 8ffentlich ausgelegt.
Der Geltungsbereich ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 13 Pl i ) T ——— ' DI d T ot | Beb : F
BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ; anungen zum Umgang mit quderschiagswassar sind soweit erforderlich mit dem 5, e Behtrden und sonstigen Tréger tffentlicher ﬁe ange v‘vurdenﬁzum ebauun splan in der assung
2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise = Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen. - vom A4.94.2044.... gem4R § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom &} .24, bis 47.04:¢1 emeut beteiligt.
- S : e i 2. Denkmale 8. Der Gemeinderat hat mit Beschiuss vom 478324 den Bébauungsplan gema § 10 Abs. 1 BauGB in de
e lglg g::::ifééchenzahl Wik t:Hidchstine 08 fiiiganstze POl MMGRIpRAN et Sine GRZ.VoN fischwans Bodandgnkmaler, die bei der Ausfﬁhrung von BaumaRnahmen zu Tage treten, unterliggen der Fassung vom A4 G%:2A als Satzung beschlossen. /B . . : A ;"\'7{;_;.
2.2 D‘ie seitliche Wandhthe ist mit héchstens 6,80 m festgesetzt. Bezugspunkte fur die seitliche Wandhohe Meldep Al Do llint d:s BR7SIRSIND DUPTININO Y RSAESS (gayDSchG). Si; Td aam vl |
sind die Oberkante Fertigfulboden EG (FFB EG) und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante sl L L e PSIEETERR I | Stchtenau, den 4. 0440M o fAAA
Dlachhaut an der Traufseite. Die Oberkantg Fert1gfu[3boden EG ist im Planteil als Obergrenze festgesetzt. 3. Hochwasser / Starkregenereignisse / Bernhard Summerer,
2.3 D'é Abstandsfiachen lnach Art: . BfayBO ST emzuhaitgn. ) _ o , 3.1 Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen und in der 7. Ausgefertigt
2.4 Flr Wohngebaude smd jeweils bis zu 2 Wohneinheiten zuléssig sofern im Planteil keine abweichende Folge zu wild abflieRendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden L
Festaatzung getrofian ial. Grundwasserstanden kommen. Geb&ude, die auf Grund einer Hanglage ins Gelénde einschneiden, sind 94,2014
2.5 Terrassen sind auch aulerhalb der Baugrenzen zuldssig. Balkone und Auflentreppen durfen die daher bis 25 cm (iber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieRender Starkregen Sochtenau, den .. 2.1 desis
Baugrenzen um bis zu 1,50 m Uberschreiten. Nebenanlagen sind auch auferhalb der Baugrenzen nicht eindringen kann. Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise , ,
zulassig. ausgefuhrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fur Kellersffnungen, 8.  Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanédnderung wurde am/.04.8ligeman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
2.8 Sofern im Planteil keine abweichende Festsetzung getroffen ist sind die Gebadude als Einzel- oder Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfuhrungen etc.). ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
s Doppelhaus zu errichten. Es ist die offene Bauweise festgesetzt, 3.2 Durch Baumafnahmen und Gelandeveranderungen darf im Hinblick auf wild abfliefendes Dienststunden zu jedermanns Einsicht .bareitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
a7 .y . AT . Der ge#nderte Bebauungsplan ist damit in Kraft getrefen. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
s 3. Baugestaltung Oberflachenwasser und in Uberschwemmungssituationen, die Situation der Ober- oder Unterlieger sowie Abs. 4 BSUGE und die 88§ 214 und 218 BauGB wurde In der Bekannimachung hingawiesen, ——»
\ 3.1 Geb#udeform: rechteckiger Baukérper, die Traufseite muss mindestens 20% l&nger sein als die bezlglich des Wasserabflusses nicht negativ verandert werden. § 37 WHG ist entsprechend zu ) / P et LI,
‘ Giebelseite. beriicksichtigen. i [ th /1  / \7 . K
R ‘ 3.2 Décher: 3. Schema zur seitlichen Wandhohe gem. Ziffer 2.2 Séchtenau, den 44.04. 204 £ ¥ [(U/U{ / ~ W, ;
‘ Dachneigung: Haupt- und Nebengeb&ude 18-27 Grad. ~ Bernhard Summerer, Erster BUrgenneisfer '
\ Dachform: fur Haupt und Nebengeb&ude sowie Garagen gleichseitiges Satteldach mit mittigem First
@ : \ j parallel zur L&ngsrichtung des Baukérpers.
I s g Fir an das Hauptgebaude angebaute Garagen sowie 1-geschossige Gebaudeanbauten sind auch B _ ) -
3667/4 NN . s Pultdécher mit einer geringeren Dachneigung zuléssig. Die Ausbildung von Grabendéchern ist unzulassig.
3667/6 , ‘ _ ‘ § Dachdeckung: rote oder rotbraune sowie anthrazitfarbene kleinformatige Materialien Skizze: ‘ oo ‘
N\ EMEINDE SOCHTENAU
() ‘ 3669/1 Il i Giebelseite min. 1,00 m, Traufe min. 0,80 m. //——~—-—>\“ @ ‘
@“& ‘ @\\x ) ‘ Garagen und Nebengebaude: Giebelseite min. 0,70 m, Traufe min. 0,50 m. OG Il ??:
Q K 3668/3 s 7, ' Dachgauben (Standgauben) und negative Dacheinschnitte sind unzulassig. ec | OKFFB.
\;&y ‘ j 3.3 Pro 12 m traufseitiger Gebdudel&nge ist 1 Quergiebel, der die Hthe der Hauptfirstlinie und insgesamt 1/3

s " day der Gebaudelange nicht Uberschreitet zulassig.

o / 3.4 Doppelhauser und Reihenhauser sind profilgleich auszuflhren und einheitlich zu gestalten.
¢ ' 3.5 Fassaden sind in Holz oder hellem Putz auszuflhren. E A U U N P LAN N IR 3 @
' 3.6 Als Einfriedungen sind Hecken, offene Holz- und/oder Metallzdune zuléssig, in zumindest je O

Grundstiicksseite einheitiicher Ausfihrung. Die Einfriedung ist oline Sockel und mit einem Mindestabstand

67 386811 von 0,1 m zur Geléndeoberflache auszufuhren. -
b Entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenze ist die Einfriedung min. 0,5 m von der Grundstlicksgrenze l I D I |
abzusetzen. Hier darf die Hohe max. 1,20 m ab Oberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes betragen. D
Entlang der Nachbargrundstiicksgrenze darf die Héhe der Z&une max. 1,30 m und die Héhe der Hecken,

ab einer Tiefe von 2,0 m ab strallenseitiger Grundstlicksgrenze, max. 2,00 m gemesen ab Oberkante
% Gel&nde betragen.

4. Garagen/ Stellpldtze/ Nebengebdude
4.1 Je Wohneinheit sind min. 2 Steliplatze zu errichten.
4.2 Die Grundflache fur Garagen wird mit insgesamt héchstens 60 gm fir Geb&ude mit bis zu 2

Wohneinheiten festgesetzt. Fir jede weitere Wohneinheit sind zusatziich bis zu 25 gqm Grundfiéche fur
LEGENDE Garagen zulassig.
A. Flr dle Festsetzungen 4.3 Garagen sind in ihrer Gestaltung dem Hauptbaukérper anzupassen. Uberdachte Stellplatze sind zuldssig.
gi’r“a';:ﬁ'“c‘?rgno ™ Die seitl. Wandhhe fir Garagen und Uberdachte Stellplatze betrégt max. 3,50 M. Bezugspunkte flr die
aligemeines Wohngebiet und Stellpidtze seitliche Wandhohe sind die Oberkante FertigfuBboden Garage und der Schnittpunkt der Wand mit der
unzul#issig sind Oberkante Dachhaut.
Baugrenze 4.3 Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufuhren,
- @ Doppelhaus, Hausgruppen und Einzelhaus zuldissig 4.5 Vor Garagen ist ein Aufstellraum von mind. 5,00 M vorzusehen. Dieser wird nicht als Stellplatz
angerechnet.
’ 3IWE Zahl der Wohneinheiten als 46 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern im Planteil
I e i keine Flache fur Garagen festgesetzt ist. ~01ig.3n |
P r—— - Haupimirichiusg 4.7 Je Grundstiick ist 1 Nebengebaude mit einer Grundflache von bis zu 10 gm und einer seitlichen Wandhthe o , . )
o, 300 b, 5 'fs Eiiaodiiinodieaih von bis zu 2,50 m zul4ssig. Dieses muss einen Mindestgrenzabstand von 2,0 m einhalten.
EG=521,0 als Obergrenze, 5. Geliinde .
B BRI r e 1 Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis zu 1,0 m zuléssig. Das Gelénde ist auf eine Hohe von AUfSte"lJng Im Verfahren naCh § 13b BaUGB
offentliche Straienverkehrsfidche ! Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs héchstens 0,25 m unter der Héhe des FFB EG anzugleichen. Die Errichtung von Stutzmauern ist bis zu
mit StraBenbegrenzungslinie l l des DebaLngspianee einer Hohe von 0,5 m zulassig. Diese sind in Naturstein auszufihren oder dauerhaft zu begrnen.
N | 6. Grilnordnung _
6.1 Je Baugrundstick sind mindestens 2 heimische Obst- bzw. Laubb&ume zu pflanzen. LAGEPLAN 1 1 000
dffentiiche Grinfiliche 6.2 Geholzarten: Fur alle Pflanzungen auf privaten und offentiichen Flachen sind nur standortgerechte '
B. Fir die Hinweise heimische Laubgehdlze zuléssig.
3000 Flurnummer (z. B. 3668) 6.3 Bei Obstb&umen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden. ENTWURFSVERFASSER A PLANUNGSGRUPPE
. bestehende FlurstOcksgrenze 6.4 Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume und Stréucher sind zu pflegen ‘ STRASSER GmbH
private Gronfische: und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen. | AUSSERE ROSENHEIMER STR. 25
Ortsrandeingriinung vorgeschlagene Grundstlcksgrenze 6.5 Die im Planteil festgesetzte dffentliche Grinfidche sowie die private Grinflache fur die Ortsrandeingrinung Pl anu sciry ppe 83278 TRAUNSTEIN
sind als extensives Grinland (Blumenwiese) zu gestalten. Die Mahd ist max. 2 mal im Jahr mit 1. Schnitt TEL. 0861/98987-0 TELEFAX -50
Hahenlinie, nicht vor dem 1. Juli durchzufuhren, das Mahgut ist zu entfernen. Zuséatziich sind naturnahe Stras er E-MAIL  INFO@PLG-STRASSER.DE
Abstand 1,0 m Heckenstrukturen mit einem Flachenateil von min. 30% anzulegen.
@ zu pflanzender Baum ® Nummerierung 6.6 Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieflich Bepflanzung auf den Baugrundsticken ist bis
Parzellen, z. B. Nr. 6 spatestens 2 Jahre nach Nutzungsaufnahme der jeweiligen Gebaude herzustellen. -
50 MaBzahl in Meter (z. B. 5,0 m) 7. Niederschlagswasser 18065 H:\Profekts STADT-CAD\Schwabering\Planung\Schwabering Ost-Auslagung.DWG Bearbeitung: Dipl.-Ing. Andreas Jurina, Stadtplaner
Niederschlagswasser von privaten Dach-, Hof- und Zufahrtsfldchen ist grundsétzlich auf den jeweiligen i 0 e
Grundstiicken zuriickzuhalten. Eine Beseitigung Uber Sickerschéchte ist dabei nicht zuléssig. Es ddrfen '
pro 100 m’ befestigte Grundstucksflache max. 1 Liter Niederschlagswasser pro Sekunde (1 I/s) in den TRAUNSTEIN, DEN 11.03.2021
gemeindlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.
NORD




