Prdambel

Festsetzungen 04. Verkehrsfiachen

Die Gemeinde S6chtenau erlésst aufgrund

01. MaB der baulichen Nuizung 02. Bauweise/ Baugrenzen

StraBenbegrenzungslinie Anlagen zur Energiegewinnung Solarenergieanlagen sind nur als unselbsténdige Anlage auf
Ddachern bis zu einem Fldchenanteil von max. 75 % der je-
weiligen Dachfladche und nur in rechteckigen Feldern zul&s-
sig. Gestufte Rander sind unzul@ssig. Solarzellen und Son-
nenkollektoren sind bindig in bzw. mit einem Abstand von
max. 20 cm parallel und in gleicher Neigung wie die Dach-

fldche anzuordnen. Sie dirfen nicht Gber den First ragen.

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

GR 230 Grundfldche gem. Planeintrag in Quadratmetern als Hochst- o offene Bebauung

maB, z.B. 230 m2
FOr Terrassen/ TerrassentUberdachungen ist eine zuséizliche
Grundfldche von je 20 m2 pro Gebdude zuldssig.

StraBenverkehrsflache

Abstandsfl&chen Es gelten die gesetzlichen Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO.

Kénnen die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO bei Neubau-

WH 5,90

FUr Balkone ist eine zusatzliche Grundflche von max. 25 m2
pro Wohnung zul@ssig.

FUr AuBentreppen ist eine zusatziche Grundfidche von max.

13 m2 pro Gebdude zuldssig.

Durch Anlagen im Sinne des §19(4) BauNVO ist eine Uberschrei-
tung der zulassigen Grundfldche bis zu einer Grundfldchenzanhl
von 0,80 zul&ssig.

ten, Umbauten und Aufstockungen nicht génzlich am eigenen
GrundstUck untergebracht werden, missen diese Uber rechts-
verbindliche Abstandsfldchentbernahme am betroffenen
Nachbargrundstick nachgewiesen werden.

Baugrenze

05. Sonstige Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches

- jeweils in der letztgUltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses-

diese Bebauungsplan&nderung als Satzung.

Hinweise: Die Baugrenzen dirfen fir Terrassen (mit und ohne Uberdach- Hinweise Verfahrensvermerke
Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundfldche nach §19(2) ung). Balkone, Standgiebel und AuBentreppen Uberschritten
BauNVO sind Gebdudeteile im ErdgeschoB, die die Hauptan- werden. = -
lage erweitern (Erker, Wintergdrten, Terrassen mit und ohne Bei Terrassen (mit und ohne Uberdachung) ist die Uberschrei- Grinordnung s ~ bestehende Grundsticksarenze mit Grenzeichen und Fiur- Aufstellungsbeschluss der Anderung gem. §2(1) BauGB am 10.08.2021
Uberdachung) mitzurechnen. Geb&udeteile in den Oberge- tung auf eine Tiefe von 4.0 m begrenzt. Der Abstand zur Grund- - - - HURRERGE = : )
schoBen, die die Hauptanlage erweitern (Erker, Balkone, stUcksgrenze muss r’and. 2,0 m betragen. } B ) o . offentliche Auslegung gem. §3(2) BauGB vom 09.09.2021 bis 11.10.2021
Standgauben, auskragende GeschoBe) sind mit ihrer Projekfi- Bei Balkonen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 1,5 m Hausgdarten In Hausgdarten sind heimische Laubbdume oder/ und Obst- I ———

onsfléche mitzurechnen. Eine Doppelanrechnung von sich
Uberlagernden, anrechenbaren Grundfldchen ist unzul&ssig.
Bei der Ermittlung des SummenmaBes der Grundfldche nach

begrenzt. Der Abstand zur Grundsticksgrenze muss mind. 2,0 m
betragen. .
Bei Standgauben ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 1,5

bdume zu pflanzen.
- Pflanzregel:
1 Baum pro angefangene 200 m2 GrundstUcksfiGche

zuldssige Gebdude, beispielhaft

Beteiligung der Behdrden und der Trager
offentlicher Belange gem. §4(2) BauGB

vom 09.09.2021 bis 11.10.2021

§19(4) BauNVO sind neben der Grundfldche nach §19(2) m begrenzt. ) Festgesetzte Bdume urld Bestandsbd&ume werden auf die Satzungsbeschluss gem. §10(1) BauGB am 16.11.2021
BauNVO auch die Grundfléchen von Garagen und Steliplatzen Bei AuBentreppen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 1,2 Pflanzregel von Hausgdrten angerechnet.

mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO m begrenzt. .

und bauliche Anlagen um‘erhcl% der Gek‘jndeob§erﬂ6che, Hinweis: Rotlaubige und immergriine Arten und Sorten (z.B. Thujen oder bestehende Gehodize

durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen.

Wandhdhe gem. Planeinfrag in Metern als HochstmaB, z.B.
590m

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend

§ 23/3 Satz 2 BauNVO auch zuldssig, soweit es sich um ein Her-
vortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem AusmaB han-
delt.

Steliplatze, Garagenzufahrten, Wege

Koniferen) sind nicht gestattet.

Steliplatze, Garagenzufahrten, Wege sind mit wasserdurchl&ssi-
gen Decken oder Beldgen zu befestigen.

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 26 ,,Hafendorf" in der Ur-
fassung von 2014

Die Wandhdhe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Oberkante Pflanzzeit Gehdlzpflanzungen sind in der Pflanzzeit (Frhjahr oder " B . .
fertigem FuBboden im Erdgeschoss und Oberkante Dachde- . Herbst) nach Nutzungsaufnahme durchzufihren. o I':IAc;r;er:chlchfhmen mit Hohenangabe Uber Normalnull (NN} in
ckung. gemessen an der AuBenseite der traufseitigen AuBen- 03. Garagen/ StelipiGize/ Nebenanlagen ) ) ) ) )

wand, bergseitig. Hinweis Im Baugenehmigungsverfahrens/ Genehmigungsfreistellungs-

Hinweis:
Der Begriff der ,,Wandhohe" gem. Festsetzung ist nicht iden-
fisch mit dem Begriff der ,Wandhdhe" gem. Art. 6(4)2 BayBO.

Umgrenzung von Garagen, Stallungen und Nebenanlagen mit
Zweckbestimmung

Nachweis Grinordnung

verfahren ist die BerUcksichtigung der grinordnerischen Vor-
schriften in den Plénen oder Uber ergénzende Unterlagen
nachzuweisen.

Bebauungsplan Nr. 26 (2014)
2. Bebauungsplandnderung (2017)

Im Anderungsbereich werden einzelne Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Bebouungsp!aqes Nr. 26 ,Hafendorf" in der
Urfassung vom 2014 und der 2. Anderung des Bebauungspla-

iedli 5 GA Iweckbestimmung: Garage Hinwesis mind. 2 m von Stammmitte zu Grundsticksgrenzen nes von 2017 im Anderungsbereich unwirksam und durch die

-—0—90—90 0000900 .

SegERaRgIEShERedI SR nohen ) Pflanzabsténde B&ume (h > 2m) mind. 2.5 m von Stammmitte zu bestehenden Telekommuni- Festsefzungen dieser Anderungsplanung ersetzt. .
520.75 NN Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss fir Neu- oder S Zweckbestimmung: Stallung kationslinien. Wenn dieser Abstand nicht eingehalten wer- A:l1e ogderen Fehsf;eizl/)?_ig‘;en/ .Gn:jnorﬁntt)mgsmoﬁnorl\men/ Olr;rh-

Ersatzbauten gem. Planeintrag in Metern Uber Normalnullhdhe . ) den kann, sind SchutzmaBnahmen auf Kosten des Veranias- c gfn mquvg rchrtl) ebn mwellse s drT (.a’l dcut;n?zsp anes gefien

(NN), Z.B. 520.75 NN. N Iweckbestimmung: Nebenanlage sers zu ergreifen. weiterhin. Der Urbebauungsplan wird Teil der Satzung.

gﬁ; 5:? :: ;g;?f: g:ggﬁ? ezr;(ijr]g\gﬁgﬁrgggz?ea; 62#5172'82::\5;; Garagen und Nebenanlagen Garagen (geschlossene Garagen, offene Garagen (Carports)) Hinweis mind. 0,50 m von Strauchmitte zu Grundstiicksgrenzen Bestandsschutz Gebdude Bestehende Gebdude und deren Nutzung/ bestehende Ein-

sig, jedoch max. bis zur im Planeintrag festgesetzten Hahenlage. und Nebenonlag"en sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Pflanzabstdnde Straucher (h</= 2m) fiedungen genieBen Bestandsschutz, sofem sie zuldssiger Weise

Gebdude (auch ins Geldnde eingeschnittene Gebaude), sind Umgrenzungeq for Gcrcg?n pnd Nebenanlagen entsprechend errichtet wurden.

bis 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass in der MBS ERSSRIEE pallon Hinweis 4,5 m Gber angrenzenden Fahrbahnen Landwitseholidysiche Enilonan]  Die Beritamerond Nulzsraes Grndstickss haben discifsib

Fidche abflieBender Starkregen nicht eindringen kann (Keller s - Lichtraumprofil Gehdize 2,5 m Uber angrenzenden Geh- und Radwegen ikt Gk S - et s i el

wasserdicht und auftriebssicher sowie dichte Kellerdffnungen, Stellplatze Stellplaize sind auch PuBerholb der Baugrenzen und ouB_ferhoIb mmissionen ic e? .ewn schaftung (ggf. auch an Sonn- und Feie cgen,

Lichtschachte- und Grében, Zugdnge, Installationsdurchfih- dler Umgrenzangen fir Gomgenrond Nebsmaniogen auissig, gl Cen Ncch’rs’run"d S Sl S S .Icmdwﬁschcﬁ‘—

! ’ lich genutzten Grundsticke und Anlagen und die damit ver-

rungen etc.). Stellplatzbedarf 2 Stellplatze pro Wohnung. !ounqgnen Immi_ssionerl 4 dulgien, soweit sie niqht Uber das

3Wo Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdude gem. Planeintrag FUr sonstige im Dorfgebiet zul@ssigen Nutzungen ist der Stell- immissionsrechtlich Zul@ssige hinausgehen. Es wird empfohlen, Mit der Bekanntmachung fritt die Bebauungsplanéanderung in Kraft.

als HéchstmaB, z.B. 3 Wohnungen

Gartenhduschen/ Gewdchsh&uschen

platzbedarf nach § 20 der Verordnung Uber den Bau und Be-
trieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stell-
platze (GaStellV vom 30.11.1993 i.d.F. vom 07.08.2018) gem.
dortiger Anlage zu ermitteln und nachzuweisen.

Gartenhduschen/ Gewdchshduschen sind bis zu einer Grund-
flache von insg. 15 m2 pro Erdgeschosswohnung auch auBer-

Ortliche Bauvorschriften

Niederschlagswasser

diese Duldungsverpflichtung auch etwaigen anderen Grund-
stcksnutzern (Mieter, Péchter) aufzuerlegen und vertraglich zu
Ubertragen.

Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist nach Még-
lichkeit zu versickern. Dabei sind die Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV vom 01.10.2008) und die Techni-

Gleichzeitig werden einzelr_je Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Hafendorf* in der Urfassung
vom 2014 und i.d.F. der 2. Anderung von 2017 im Anderungsbereich unwirksam und durch die Festset-

zungen dieser Anderungsplanung ersetzt.

Bebauungsplandnderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde Séchtenau auf.
Jedermann kann sie wdhrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BQuGB

5 i : .. g wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
halb der Baugrenzen und der Umgrenzung fur Garagen und Docher L Saﬂequchfe il Vordccrle N 2UIBsSg. 5 schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem ing
g 9 9 9 First nur mittig Gber dem Gebd&ude und parallel zur Gebdu- : i
Nebenanlagen zuldssig. Die Wandhdhe ist auf 2,5 m begrenzt. . 5 iy Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW vom
delangsseite zuldssig. 17.12.2008) zu beachten.
1 . O (o]
Dccrln EifUng: 18727 > s 3 y Kann die Fidchenversickerung oder das Anlegen von Mulden
Yordacher Hauptgebdude: traufseitig 80-120 cm, giebelsei- aus Platzgrinden oder aufgrund der Topographie nicht verwirk-
fig 80:‘ ik = - . licht werden, ist eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen
Vord&cher Garagengebdude: traufseitig 60-80 cm, giebel- oder Sickemchre anzsiisbears.
o e Se'.t ol 460 S ; 5 Die punkiuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Si-
?e' argebauten wlnfergoﬁen und ongeb.gufren Terassen- ckerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Grinde
ub_e rdachurigen Sing avch Pufidachisr guloss:g. (z.B. ungUnstige Untergrundverhdltnisse) eine der vorgenann- _
e Gcrcgep, onge_boufen erdqe i L Anpcufen s ten Lésungen ausschlieBen. Die Sohle einer Versickerungsanla- O ( : ‘NG
Nebeﬂngebauqer? sind auch geringere Dachneigungen und ge darfim Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemaB ’j i
Flaldaehernitss, NWFreiV nicht tiefer als 5 m unter Gelandeoberkante liegen.
Anderenfalls ist die Versickerung beim Landratsamt Rosenheim-
e | Firstrichtung 9

O @

Dachterrassen/ Negativgauben

Dachterrassen, Negativgauben und Dachgauben sind unzu-

Wasserrecht wassemrechtlich zu beantragen.

Gemeinde Sochienau

e Oberfldchenwasser Aufgrund der érilichen Verhdltnisse besteht bei Starkregener- .
IGSSlgH.inweise' eignissen die Gefahr von wild abflieBendem Oberfléichenwas- 3. Anderung des
: ser. Es liegt in der Verantwortung des Bauh ,sichd
Negativgauben sind in die Dachfléche eingeschnittene Terras- cbzusichgrrlm S sl SR TS Sl Bebauungsplans Nr. 26
sen, die nicht Uberdacht sind. L Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter und aufiriebssicherer »Hafendorf“
Dachgauben sind Dachaufbauten mit in Richtung des Dach- Bauweise zu errichten und eine Elementarversicherung abzu-
firstes zurickgesetzter Stimseite und zum Hauptdach verlaufen- schlieBen. Bereich:

der Dachfléche.

Oberflachenwasser/ Nachbarschutz

Nachteilige Ver&nderungen des Oberfldchenabflusses fUr an-

Fl. Nrn. 4441, 4452/1, 4652/1
Gemarkung Sé6chtenau

Zwerchhduser Zwerchhdauser sind nur mit Satteldach und bei Dachneigungen grenzende Bebauungen und Grundstiicke durch BaumaB-
Uber 20° (Hauptdach) zulGssig. . . nahmen auf dem Plangrundstick sind unzuldssig (§ 37 WHG).
Die Breite des Zwerchhauses darf 33 % der Fassadenlénge nicht Insbesondere drfen keine Geldndeveranderung (Auffollun-
Uberschreiten. FUr mehrere Zwerchhduser/ Fassade gilt das gen, Aufkantungen etc.) durchgefohrt werden, die wild abflie-
SummenmaB von max. 40 % der Fassadenldnge. 3 : ) - ’ =
endes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken k ;
Der Abstand des Zwerchhausdachs zum First des Haupthauses e
mus;rnmd_. 9'5 m betragen. Schmutzwasser Schmutzwasser ist in die gemeindiichen Schmutzwasserkanéle
s o ) . einzuleiten.
Zwerchhduser sind Dachaufbauten mit einem Giebel in der lanferti
Fucht der GebdudeauBenwand (.Zwerchgiebel”) und senk- Entwésserungspldne Entwésserungspléne sind auch im Genehmigungs- Planfertigung
recht dazu zum Hauptdach verlaufender Dachfldche. freistellungsverfahren vorzulegen. AR
Standgauben stqndgoquben sind nur 1* pro Ge_b('jude ab einer_‘chhneigung Bodendenkmdler Bodendenkmadiler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu i derfassung vons 16.11.2021
von 20' (Hauptdach) und nur mit Satteldach zq_los&g. ' Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8 MaBstab 1:1000
Die Breite des Vorbaus darf 33 % der Fassadenidnge nicht Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Lan- g ‘?5 il
Ubersteigen. ) desamt fir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege s i
Die Tiefe des Vorbaus darf max. 2,0 m zum Hauptgebdude be- oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde LRA Rosenheim un-
fragen. ] ) verziiglich bekannt zu geben.
Der Abstand des Gaubenfirstes zum First des Haupthauses muss
mind. 0.5 rp.betrogen. Plangrundiage Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage der
Hinweis: L . digitalen Flurkarte (aus GIS exportiert, erhalten am 12.07.2021).
Standgauben sind Uberdachte Balkonvorbauten bis Uber die Infolge der Umstellung der digitalen Flurkarte vom GauB- Kri-
Traufe mit vor die Fassade gesetzten StGtzen und zum Haupt- ger- Koordinatensystem auf das UTM- Koordinatensystem kann
dach verlaufender DachfiGche (Querdach). es zu Unstimmigkeiten zwischen den tatsdchlichen Grenzver-
: e o= e lGufen/ Gebd&udebesténden/ Landschaftsbestéinden und den
Balkone Balkone sind auch dann zul@ssig, wenn sie die gesamte

Hauslénge/ -breite einnehmen, die Tiefe von 1,2 m nicht
Uberschritten wird und die Anordnung maximal an 2 Haus-

Plandarstellungen kommen. FUr Unstimmigkeiten wird nicht ge-
haftet.
Gehdlze wurden den Luftbildern entnommen und sind ggf.

Anfragsteller:

SEHER CHOH. nicht lagegenau. i.ngzaz?;techer
Gelandeverdnderungen/ StUtzmauern Ver@nderungen des natUrlichen Geldndeverlaus (Abgra- Hafendorf 2b

bungen, Aufschittungen bzw. Terrassierungen mit StUtz-
mauern) sind nur bis zu einer Hohendifferenz von
-/+ 50 cm gegeniber dem natUrlichen Geldnde zuldssig.

MaBstabsbalken mit MaBangaben in Metern

Nordpfeil

83139 S6¢chtenau

Abgrabungen/ Aufschittungen mit einer gréBeren Hohen- / \ Fl. Nr. 4452/1

i differenz als -/+ 50 cm gegentber dem naturlichen bzw. be- Johann und Uschi Marz
reits verdndertem Geldnde sind ausnahmsweise zuldssig, Hafendorf 10
wenn dadurch ein topographisch harmonischer Geldnde- 83139 S6¢chtenau
verlauf der Hangfidche erzielt werden kann bzw. wenn die
Einhaltung der H6henbegrenzung zu einer wesentlichen Er-
schwerung der zweckentsprechenden Grundsticksnutzung Fl. Nr. 4652/1
fOhren wirde. Die Notwendigkeit ist dann nachzuweisen, Markus und Helmut Siegl
die Gelandeprofilierung in einem quadilifizierten Freiflichen- Hafendorf 8

100 v

Einfriedungen

gestaltungsplan anhand von Profilschnitten darzustellen.
StOtzmauern mussen in Naturstein oder steinmetzmdaBig
nachbehandeltem Beton ausgefihrt werden.

Einfriedungen sind nur als Holz- Staketen- oder Hanichelzdu-
nen und nur bis zu einer Hohe von 1,1 m, nur sockellos und
mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zul&ssig.

Unzul&ssig sind:

Mauern aller Art wie glatte Sichtbetonmauern, verputzte
Ziegelmauern, Kunsistein- und Natursteinmauern, Gabio-
nen- mauern, Mauern aus Drahtschotterk&sten, geschlosse-
ne Holz- und Blechwdande, Wande aus Holz-Kunststoff-
Verbundstoffen (WPC).

1A

83139 S6chtenau
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