




















12.2.

12.3.

12.4.

13.0.

Teilflache Flache (m?) L s | TE—
Parzelle 5 2.478 62 47
Parzelle 1 bis 3 5.489 63 48
Parzelle 4 825 65 50

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Nachweise

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw.
Nutzungsénderungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb mit Ausnahme von
Barordumen und Raumen mit dhnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten
Emissionskontingente nicht Gberschritten werden.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L; den Immissionsrichtwert nach TA
Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

An Wohn- und Buronutzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind vor den
Fenstern schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume, die Immissionsrichtwerte der TA Larm fr
ein Gewerbegebiet einzuhalten.

Ausnahmen

In begriindeten Ausnahmeféllen kann von den unter Punkt 12.1. und 12.2. genannten
Auflagen abgewichen werden, sofern die schalltechnische Unbedenklichkeit durch ein
entsprechendes Sachverstandigengutachten nachgewiesen wird.

Schallschutz gegen Verkehrsgerausche

Aufgrund der StralRenverkehrsgerduschbelastung sind innerhalb des Plangebietes bei
der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden fiir schutzbediirftige
Aufenthaltsraume Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm zu treffen. Die
Anforderungen an den passiven Schallschutz gemaf der DIN 4109:2018-1,
entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen vom April 2021, sind
einzuhalten.

Sicherung gegen wild abflieRendes Wasser

14.0.

Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses ist mindestens 25 cm tGber dem
Gelédnde bzw. der ZufahrtsstraRe zu legen, und die Gebaude bis zu dieser Kote
wasserdicht zu errichten (z. B. wasserdichte und gegebenenfalls auftriebssichere Keller
sowie dichte Kelleréffnungen, Lichtschachte und -grében, Zugange,
Tiefgaragenzufahrten und Installationsdurchfiihrungen).

Geldndeanpassung

Veranderungen des natirlichen Geléndeverlaufs (z. B. durch Abgrabungen,
Aufschittungen und Terrassierungen mit Stitzmauern) sind nur bis zu einer
Hoéhendifferenz von +/- 1,2 m gegeniiber dem natirlichen Gelénde zulassig.

Stitzmauern missen in Naturstein oder steinmetzméagig nachbehandeltem Beton
ausgefuhrt werden.



15.0.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

16.0,

Ausgleichsbedarf 3.578 m? (siehe Umweltbericht).

Der Ausgleich von 1.887 m? erfolgt iber das Okokonto mit der ID 200293, Flurnummer
1886 Gemeinde und Gemarkung Séchtenau.

Der restliche Ausgleich von 1.691 m2 erfolgt (iber das Okokonto im ,Auer Holz* mit der
ID 1X20246, Flurnummer 2303 und 2312 Gemeinde und Gemarkung Séchtenau.

Vorhaben in der Nahe der Staatsstra3e
Bauliche Anlagen dirfen innerhalb der Anbauverbotszone nicht errichtet werden.

Innerhalb der Sichtflachen dirfen auer Zaunen keine neuen Hochbauten
(genehmigungs- und anzeigefreie Bauten, Walle, Sichtschutzzdune, Stapel, Haufen,
Werbeanlagen etc.), Stellplatze oder Anpflanzungen errichtet werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort
Gegenstande gelagert oder abgestellt werden, die diese Héhe tUberschreiten. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.



D) Textliche Hinweise

12,

Niederschlagswasser

13.

Niederschlagswasser von privaten Dach-, Hof- und Zufahrtsflachen hat auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber
eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den Regeln der Technik ist zu priifen. Ist eine flaichenhafte
Versickerung lber eine geeignete Oberbodenschicht nicht méglich, so ist eine
linienhafte / linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und Rigolen
vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers lber Sickerschachte ist
grundsatzlich zu begriinden und nur in Ausnahmefallen zuldssig.

Je nach Verschmutzungsgrad kénnte eine Vorreinigung des Niederschlagswassers
notwendig sein.

Bei der Ableitung des Niederschlagswassers sind die Anforderungen der einschlagigen
Regeln und Richtlinien einzuhalten (z.B. TRENGW, DWA-M 153 und DWA-A 138). Dies
ist beim Baugenehmigungsantrag nachzuweisen.

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung (z.B. zur Gartenbewésserung und
WC-Spulung) wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
der Verordnung uber ,Allgemeine Bedingungen fur die Versorgung mit

Wasser (AVBWasserV)“ dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden.

Schutz vor Oberflachen- und Grundwasser

Bei Starkregenereignissen, die aufgrund des Klimawandels voraussichtlich an
Haufigkeit und Intensitdt zunehmen werden, besteht grundsatzlich immer die Gefahr
von Uberflutungen durch wild abflieBendes Oberflachenwasser, sowie das Auftreten
von Schlammabfluss und Erosionen. Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn sich
ausreichend gegen eindringendes Oberflachen- und Grundwasser zu schitzen, und
Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmaRnahmen vor Personenschaden
vorzunehmen, einschlieBlich des Abschlusses einer Elementarschadensversicherung.
Fur mehr Information, siehe die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fur angrenzende Bebauung und
Grundsticke durch BaumaRnahmen sind nicht zulassig (§ 37 des
Wasserhaushaltsgesetzes). Es dirfen keine Gelandeveranderungen (z. B. Auffullungen
oder Aufkantungen) durchgefiihrt werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder
schadlich umlenken kénnen. Werden fur die Bauarbeiten wasserhaltende Mallnahmen
erforderlich, ist hierflr rechtzeitig vorab eine wasserrechtliche Genehmigung beim
Landratsamt Rosenheim einzuholen.

Es wird empfohlen, die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses mindestens 25 cm
Uber der StralBenoberkante der jeweiligen Zufahrtsstralle auf Héhe der Geb&dude zu
legen, und die Gebaude bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (z. B.
wasserundurchlassige Keller, Kelleréffnungen, Lichtschéchte und -graben, Zugénge,
Tiefgaragenzufahrten und Installationsdurchfiihrungen). Fir mehr Information, siehe die
Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums.



Auf die DIN 18920 ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumaRnahmen“ und RAS-LG 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich
von Baustellen® wird hingewiesen.

Beziiglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB

Rodungen oder Rickschnitte durfen nicht in der Vogelbrutzeit zwischen 1. Mérz und 30.
September durchgefiihrt werden.

Den Festsetzungen zum Immissionsschutz liegen die schalltechnischen
Untersuchungen Bericht Nr. 212011 / 5 vom 06.07.2021 und Bericht Nr. 212011/ 6 vom
21.07.2021 des Ingenieurblros Greiner zugrunde und sind zu beachten.

Ergédnzend zur Festsetzung 12.5. sind folgende Punkte zu beachten:

- Fur alle Schiaf- und Kinderzimmer, bei denen aufgrund der Verkehrsgerausche ein
nachtlicher Beurteilungspegel von 50 dB(A) an zum Liiften notwendigen Fenstern
Uberschritten wird, ist der Einbau von schallgedammten fensterunabhangigen
Bellftungseinrichtungen vorzusehen. Die héchsten zu erwartenden nachtlichen
Beurteilungspegel an den Gebaudefassaden sind in 0.g. Untersuchung dargestellit.

- Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe
Rw ges der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN
4109-1:2018-01 sind in 0. g. Untersuchung die héchsten zu erwartenden maigeblichen

14.  Grinordnung
hingewiesen.
15.  Immissionsschutz
AuBenlarmpegel dargestelit.
16.  StraRenemissionen

Der Geltungsbereich liegt an freier Strecke der St 2095 und befindet sich im
Einwirkungsbereich der Straenemissionen. Eventuelle kinftige Forderungen nach
Erstattung von LarmsanierungsmaRnahmen durch den StraRenbaulasttrager kénnen
daher gemanR den Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLArmSchR 97) durch den
Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.



In unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich eine 110-kV-Leitung
der DB Energie GmbH. Es wird auf die damit verbundenen Gefahren hingewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Versorgungsanlagen der Bayernwerk
Netz GmbH. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrdgt 0,5 m zur Trassenachse.
Baume und tiefwurzelnde Straucher missen einen Abstand von mindestens 2,5 m zur

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich die Erdgashochdruckleitung
Stephanskirchen — Bad Endorf der Firma Energie Stidostbayern GmbH.

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb dieser Anlagen durfen nicht beeintrachtigt
Die Hinweise im ,Merkblatt Glber Badume, unterirdische Leitungen und Kanéle“ und

im ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen“ sowie die ,Sicherheitshinweise fur
Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind zu beachten.

In unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich eine 110-kV-Leitung
der DB Energie GmbH. Es wird auf die damit verbundenen Gefahren hingewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Versorgungsanlagen der Bayernwerk
Netz GmbH. Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrédgt 0,5 m zur Trassenachse.
Baume und tiefwurzelnde Strducher miissen einen Abstand von mindestens 2,5 m zur

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich die Erdgashochdruckleitung
Stephanskirchen — Bad Endorf der Firma Energie Stidostbayern GmbH.

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb dieser Anlagen dirfen nicht beeintrachtigt
Die Hinweise im ,Merkblatt Gber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéale“ und

im ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® sowie die ,Sicherheitshinweise flr
Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen* sind zu beachten.

17. Versorgungsleitungen
Trassenachse aufweisen.
werden.

17. _ Versorgungsleitungen
Trassenachse aufweisen.
werden.

18.

Energieeinsparung und Einsatz von erneuerbaren Energien

Es wird auf das Geb&udeenergiegesetz (GEG) hingewiesen, das festlegt, dass
Gebdaude so zu errichten sind, dass der Gesamtenergiebedarf fur Heizung,
Warmwasserbereitung, Luftung und Kithlung einen gewissen Héchstwert nicht
Uberschreitet, Energieverluste durch baulichen Warmeschutz vermieden werden und
der Energiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt
wird.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass das Landratsamt Rosenheim eine kostenlose
Energieberatung bietet, auch im Hinblick auf Férderungsmaoglichkeiten.

Die Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen

Bebauungsplanes bleiben bestehen bzw. gelten

auch im Erweiterungsbereich.




E) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ’/4/%02@/4 die 5. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde
am 44.0.7.29.24. ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher

Darlegung und Anhérung far den Vorentwurf des Bebg&mgsplanes in der Fassung vom
%06.2024.. hat in der Zeit vom ..X.0Z20. bis £.3.08.20/4. stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom - 06.2%24.. hat in der Zeit vom #0240/ . bis 2.0.98.20. stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09/0202’( . wurden die
Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ole. 40: K02 bis . 6. M.2024. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom O?/@ZGZ’I wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom D6 10:2604 vis ... 2 M.2024
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom .Q?:./J.-Z?Z{( . den

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Gemeinde Séchtenau, den /1/120?014
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