~wooooor= 4.2, Anbauverbotszone der St 2095

_&J 4.4 sichtdreieck (Schenkellange z.B. 200 m)

weevewew - 45 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5.1. Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe rechtskraftigen Bebauungsplan)

§

5.2. private Griinflache mit Bindungen fur lockere Bepflanzung mit Strauchern
(siehe Festsetzung 11.2.)

5.3. offentliche Grunflache (siehe rechtskraftigen Bebauungsplan)

5.4. Baum zu erhalten

5.5. Baum zu pflanzen (Standortvorschlag) (siehe Festsetzung 11.2.)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

| Waldflache
- xxxxxxx  Baumfallzone (20 m vom Waldrand)
? 6ffentliche bzw. private Granflache

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

vorgeschlagene Grundsticksaufteilung
vorgeschlagene Zufahrt

110 kV-Bahnstromleitung mit zweiseitigem 30 m Schutzstreifen

Freiflachen sind als Wiesen- oder Rasenflachen oder gartnerisch gestaltete Flachen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die privaten Grinflachen sind mit heimischen
Strauchern (mind. Pflanzqualitat: Str. 2xv., mB., 100-150 cm) aus unten aufgefuhrten
Listen folgendermafen zu pflanzen: zweireihig versetzt, Pflanzabstand 1,5 x 2 m. Die
Straucher sollen sich geman ihrem natirlichen Habitus entwickeln und dirfen daher
nicht zuriickgeschnitten werden.

Auf den privaten Griinflaichen der Gewerbegrundstiicke sind auch je angefangene 500
m2 Grundstiicksflache ein GroRbaum 1. Wuchsordnung (mind. Pflanzqualitat: H. 3xv.,
DB, StU 16-18 cm) oder alternativ zwei mittelgroRe Baume 2. Wuchsordnung (mind.
Pflanzqualitat: H. 3xv., DB, StU 14-16 cm) aus unten aufgefuhrten Listen zu pflanzen.
Die vorhandenen heimischen Laubbdume mit entsprechender Qualitdt kénnen hierauf
angerechnet werden.

wasserdicht zu errichten (z. B. wasserdichte und gegebenenfalls auftriebssichere Keller
sowie dichte Keller6ffnungen, Lichtschachte und -graben, Zugange,
Tiefgaragenzufahrten und Installationsdurchfiihrungen).

. Geladndeanpassung

Veranderungen des natirlichen Gelandeverlaufs (z. B. durch Abgrabungen,
Aufschittungen und Terrassierungen mit Stitzmauern) sind nur bis zu einer
Hoéhendifferenz von +/- 1,2 m gegeniiber dem natirlichen Geldnde zulassig.

Stlitzmauern mussen in Naturstein oder steinmetzmagig nachbehandeltem Beton
ausgefuhrt werden.

Beurteilungspegel an den Gebaudefassaden sind in 0.g. Untersuchung dargestellt.

- Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe
R’wges der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN
4109-1:2018-01 sind in 0. g. Untersuchung die héchsten zu erwartenden ma3geblichen
AuBlenlarmpegel dargestelit.

StraRenemissionen

Der Geltungsbereich liegt an freier Strecke der St 2095 und befindet sich im
Einwirkungsbereich der StraRenemissionen. Eventuelle kiinftige Forderungen nach
Erstattung von Larmsanierungsmafnahmen durch den StraRenbaulasttréager kénnen
daher geman den Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den
Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

| |
A PR AAMBEL Die Gehélzpflanzungen auf den Grundstiicken sind spatestens in der auf die 15.0. Naturschutzrechtlicher Ausgleich Versorgungsleitungen E) Verfahrensvermerke
5 " AN D E R U N G U N D E RWE I TE R U N G D ES B E BAU U N G S P LAN ES N R . 24 Fertigstellung der Gebéude folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und ist dauerhaft zu Ausgleichsbedarf 3.578 m? (siehe Umweltbericht). In unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich eine 110-kV-Leitung
- -G . ) Kreis R - I" ; 482 Ab _ o erhalten. Etwaige Ausfélle sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode ) der DB Energie GmbH. Es wird auf die damit verbundenen Gefahren hingewiesen. T I — ,/Mé 0]@/ 4die & oo i EASER
GEWERBEGEBIET SCHWABERING SUD* 1 Sanelnde Sxhrau Lardoos ool ats g § 20 soue 8%, rchaufencan o el et b b L
” und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 1886 Gemeinde und Gemarkung Séchtenau. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Versorgungsanlagen der Bayernwerk find ‘203 4p ) § et :
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Zulassige Baume 1. Wuchsordnung (nur autochthones Pflanzenmaterial) Netz GmbH. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt 0,5 m zur Trassenachse. am 4.1.0.7.441. ortsuiblich bekannt gemacht.
Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Der restliche Ausgleich von 1.691 m2 erfolgt Giber das Okokonto im ,Auer Holz* mit der Baume und tiefwurzelnde Stréucher miissen einen Abstand von mindestens 2,5 m zur A ey ——
= %{ercusdr?bur %{el-Elil_wed 1D 0248, Flumummer 2808 und 2512 GefemndeUnd Geiarkng SoShienzg. e D:rk;;uig ugned An?\grﬁzng ?&rs dZne Ivlgrer?tv?/srf 3es§Beba3. ngs?a‘l'lanes in ger Fa:sftzg vom
GEMEINDE SOCHTENAU - LANDKREIS ROSENHEIM _ lia cordata inter-Linde . far den . ,
w 1 1 _000 Ulmus glabra Berg_U'me . Vorhaben in der Nahe der Staatsstrale Innerhalb d.es Geltungsbereiches bef:indet sich d'e E"rdgashochdruck'eitung 07?@.642024 hat in der Zeit vom J‘?O?”?Orz/l bis -Z\goé‘l‘?al/i Staﬁgefunden.
™ - : o _ Bauliche Anlagen diirfen innerhalb der Anbauverbotszone nicht errichtet werden. Stephanskirchen — Bad Endorf der Firma Energie Stidostbayern GmbH. RS BelsiauE fer BaRET A soralivs Transs Rsnlicher Bel
) ’ 2. ’ C) TeXﬂIChe Festsetzu ngen Zulassige Baume 2. Wuchsordnung (nur autochthones Pflanzenmaterial) e _F_U Zeluge pbetelligung ._EF ehoraen und sonstige | rager ofrentliicher belange
y 4 Acer campestre Feld-Ahorn Innerhalb der Sichtflachen diirfen auRer Zaunen keine neuen Hochbauten Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb dieser Anlagen dirfen nicht beeintrachtigt 8(???‘/%25%?4 1 hB:;l;SS fﬁ;dir\‘l:nz'syt&li%(}? Bbeisaélj%QKSFi'gZF/‘fSS;gt?eéfEs;:l;n9
7 #aeg 1.0. _Art der baulichen Nutzung garpmus betulus :;'?'”?\UChe (genehmigungs- und anzeigefreie Bauten, Wlle, Sichtschutzzaune, Stapel, Haufen, werden. AR S R s S '
- Das Planungsgebiet ist als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. i i == Werbeanlagen etc.), Stellplitze oder Anpflanzungen errichtet werden, wenn sie sich : : :
= o . Sorbus aucuparia Eberesche mehr als 0,80 m Gber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig drfen dort Die Hinweise im ,Merkblatt iber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale“ und Zu dem E“th;"f des Bebayungf,plant?s hm dgr IFassung wEUn 02/02@21;{ w(;ul;d_en die
e , Ausnahmsweise zuldssig ist eine Wohneinheit fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen _ . Gegenstande gelagert oder abgestellt werden, die diese Héhe tberschreiten. Dies gilt im ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® sowie die ,Sicherheitshinweise fur denBroen O/Zn /Os%gtl = Traa?gzr %ﬁggz/'tc bert .F“ ?nge gemali§ 4:Abs. 2 BEUGE Iner
‘ sowie von Betriebsinhabern und Betriebsleitern. wenn sie dem Gewerbebetrieb éulés&ge Stréucher (nur ?(utochlt(r_xonis Pflanzenmaterial) auch wahrend der Bauzeit. Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen“ sind zu beachten. Zeit vom . £4: 2547 bis ... £.58A. beteiligt.
" S zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist (die nusas arnelkir=che : 0.6 :
)'s ? S kSIS TEahS B % bgs 8 Bt 5F BEGNO), Cornus sanguinea Hartriegel Versorgungsleitungen Der E_ntwurf des B"ebauungsplanes in d_er Fassupg vom Jgi:‘géz{f Wurdjtzacmzlf/tf(}%M
i Corylus avellana Hasel In unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich eine 110-kV-Leitung Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .+ &. /42456 2l L G
N Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und E_uon,;/mus eLIlropaeus Efaffc—:tnhmchen der DB Energie GmbH. Es wird auf die damit verbundenen Gefahren hingewiesen. offentlich ausgelegt.
e v esundheitliche Zwecke (die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Satz 2 der BauNVO). Igustrum vuigare iguster i i i ; ; ; : ,
A — 3613 i 3 ) Lonicera xylosteum Heckenkirsche Textliche Hinweise Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Versorgungsanlagen der Bayernwerk Die Gemeinde hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom .00:4:.2%4. den
- o g i Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fir sportliche Zwecke und Prunus sp_inosa Schlehdorn - Netz GmbH. 'Der Schutzzone[\bereich far Kabgl betragt 0,5 m zur 'l_'rassenachse.
Vergniigungsstatten Rosa canina Hundrose lederschlagswasser _ Baume und tiefwurzelnde Straucher missen einen Abstand von mindestens 2,5 m zur
) Salix aurita Sal-Weide Niederschlagswasser von privaten Dach-, Hof- und Zufahrtsflachen hat auf den Trassenachse aufweisen.
2.0. MaR der baulichen Nutzung Sambucus nigra Schwarzer Holunder jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tuber
w 51 Grundflachenzahl Sambucus racemosa  Traubenholunder ‘\3/'”"-‘ .bilebte Ober:zden;chlclht :nz$str ﬁbi“_- tDle Elqrf\ungl dte§ Un;‘"?_"glgunge?t zur Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich die Erdgashochdruckleitung
~ b B . o : Viburnum lantana Wolliger Schneeball ersickerung nach den Regein aer echnik ISt zu prutén. Ist einé flachenhatie Stephanskirchen — Bad Endorf der Firma Energie Stidostbayern GmbH.
e 318415 53:225;&:? Z':?mGgij:::Zzzegﬁ%hk(bin)d‘é?%?uaﬁvg?étEA?;:’;j;ﬁre't“ng der GRZ Versickerung tiber eine geeignete Oberbodenschicht nicht méglich, so ist eine g
/ q ' N . Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen Ilnlenhgﬂe/ Iinignfﬁrmgz_e Versickerung z.B. mittels Muldelj-Rigol_en und l?lgoler) Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb dieser Anlagen dirfen nicht beeintrachtigt
s 3.0, LiBhEnkne des Gabaudes Fur AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteil (z. B. vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers tber Sickerschachte ist werden.
- 31 Seitliche Wandhohe und Firsthéhe LED-Leuchten) und ohne Streuwirkung zu verwenden (z. B. mit nach unten gerichteten grundsatzlich zu begriinden und nur in Ausnahmefallen zulassig.
o s cain iot ai wer " . : " Lichtkegeln) gemaR Art 11a des BayNatSchG. Die Leuchten sind so auszurichten, dass Die Hinweise im ,Merkblatt ilber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ und
Zulassig ist eine seitliche Wandhdéhe (WH) von max. 8,8 m und eine Firsthéhe (FH) von F=R ) ) . -- : i ; : : L : o
e 12(‘, 0 m. Als WH gilt das Maf v01(1 dez Oberkanté Fertigiuitbodenim Erdge(sch)oss ausschlieRlich die Bauwerke und Betriebsflachen beleuchtet werden und eine Je nach Verschmutzungsgrad kénnte eine Vorreinigung des Niederschlagswassers im ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® sowie die ,Sicherheitshinweise fiir
(OK.EG), bis.zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Beleuchtung angrenzender Gehélzbesténde und Griinflachen ausgeschlossen ist. notwendig sein. Arbeiten in der Ndhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind zu beachten.
bis zum ob Abschluss der Wand. Als FH gil MaR von der OK EG bis zum i : : : : - - o o3 : .
o|bezrgn :bsecrr?l?,lss ;zr ,L:ji‘:st LSS g == Alle Einfriedungen sind mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit herzustellen. Fundamente Bei der Ableltgng des Niederschlagswassers sind die Anforderungen der einschlagigen Energieeinsparung und Einsatz von erneuerbaren Energien
' von Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig. Regeln und Richtlinien einzuhalten (z.B. TRENGW, DWA-M 153 und DWA-A 138). Dies Es wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) hingewiesen, das festlegt, dass
Max. zulassige Hohe der OK EG in Meter iiber Normalhshennull ist beim Baugenehmigungsantrag nachzuweisen. Gebaude so zu errichten sind, dass der Gesamtenergiebedarf fur Heizung,
/ Parz.elle . 5036 m o NAN ' Barrieren (z. B. Mauern), die fur Reptilien- und Amphibienarten Wanderkorridore o _ ) Warmwasserbereitung, Luftung und Kihlung einen gewissen Héchstwert nicht p :
ik Parzelle 2 503.6 m 0. NHN versperren, und Fallen (z. B. Lichtschachte), sind zu vermeiden. Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung (z.B. zur Gartenbewasserung und uberschreitet, Energieverluste durch baulichen Warmeschutz vermieden werden und Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
s e o WC-Spulung) wird hingewiesen. Die Errichtung einer Elgengewmnungsanlage ist nach der Energiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt Begriindung wird seit diesem Tag zu den__ubhchen Dienststunden in der Stadt zu
Sipia e el u. ks Bodenmieten welche langer als 3 Monate lagern, sind mit einer autochthonen, der Verordnung uber ,,A“Ilgememe Bedingungen fir die Versorgung mit wird. jedermanns Einsicht bereltgehglten un_d_uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
Sir-ugh 503’6 " u. NHN bliitenreichen Saatgutmischung anzuséen. Wasser (AVBWasserV)“ dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. gegeben. Der Bebauung_splan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolggn des § 44
zelle ; : ) Es wird auch darauf hingewiesen, dass das Landratsamt Rosenheim eine kostenlose Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
% . Immissionsschutz Schutz vor Oberfléchen- und Grundwasser _ Energieberatung bietet, auch im Hinblick auf Férderungsmdglichkeiten. hingewiesen.
AN 4.0. AuBere Gestaltung der Gebaude Emissionskontingente Bei Starkregenereignissen, die aufgrund des Klimawandels voraussichtlich an Y12 20
' \ it II:)a cg_elrlljde(r:]kw:jg K ind ziegelrot b d dunkel Farb lissi Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je m? Grundstiicksfliche abgestrahlte Héuf!_gkeit und Intensitat zupehmgn werden, beste.ht grundsatzlich immer die Gefahr Gemeinde Séchtenau, den /201
» LR A\ Ur gIe Lachsinteckung Sind ZIegeiroie, rotbrauns Und dunkeigralis Farben ZUISssig,. Schallleistung die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgy von Uberflutungen durch wild abflieBendes Oberflachenwasser, sowie das Auftreten : :
o N ; % g:l(?hrtel?'fg:éiﬁ:‘eg gﬂ:ig:.g ugcriuztr;gt;\glt;lrll(gzll?lgzgi;vi:‘%egj :)i?argm ;Q:ef'?gaiﬁhe iag'jng nach DIN 45691 tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) von Schlammabfluss und Erosionen. Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn sich i [
: 3 e \ ; Uiberschreitet: ausreichend gegen eindringendes Oberflachen- und Grundwasser zu schutzen, und Dle Festsetzun d H ] d ht k ﬂ
, L= bis 5°) auf mindestens 75% der gesamten Dachflache erforderlich. Bei untergeordneten i > gen un INWeISe aes rechiskrattigen
Na. N\ SRR 'S Anbat)xten und Firstoberlici:tern t?is 4,0 m Breite sind auch Glasdéacher zuléssgi Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und Schutzmafinahmen vor Personenschaden Beb | bleib b h b |
o N\ "i‘i“—“““ ) g. Teilflache Flache (m?) L e L nachis vorzunehmen, einschlieBlich des Abschlusses einer Elementarschadensversicherung. epbauungspianes bieipen estehen bzw. ge ten
3 a . N\ _gup - SR EK, ) N " ] . . .. . - = -
: 3 \ - ‘ - 5. Gabiudebider Banmiallnns (20 i hesier Koridor zumWaldrand) ggzz::z ? s gj;g gg j; Fur mehr Information, siehe die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums. auch im Erweiterun gsberelch _
< ey B gu ! M Ic: :r?ernB(iurgfa\‘ll\llzo%r;Z :g‘;ug’:bsgiz S:dZVL\llrgrS:t:?trt?;f:;hg)u?ir;ma;algsnsi';ersonen Parzelle 4 825 65 50 Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fur angrenzende Bebauung und
""" B k =y ! A Grundstiicke durch BaumaRnahmen sind nicht zulassig (§ 37 des
t Ausnahmsweise kdnnen diese zugelassen werden, wenn sie so konstruiert sind, dass Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN Wasserhaushaltsgesetzes). Es diirfen keine Geléndeveranderungen (z. B. Auffullungen = ik
b = f keine Gefahr entsteht; d beim B h t f5ivn
? ‘fﬁ‘\%‘wﬁ ,,,,,,,,,, ei einem Baumwurf keine Gefahr entsteht; dies ist beim Baugenehmigungsantrag 45691: 2006-12, Abschnitt 5. oder Aufkantungen) durchgefiihrt werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder
,,,,, et ,ﬁ”ﬁ“‘%‘ﬁ hachzuweisen. schadlich umlenken kénnen. Werden fur die Bauarbeiten wasserhaltende MaRnahmen
R ‘x‘i“%“‘\\ Gebaude. die nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen. sind in der . Nachweise erforderlich, ist hierfur rechtzeitig vorab eine wasserrechtliche Genehmigung beim
2/ B PP ”q’ =="g et ' e i . : . . : ) Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw. Landratsamt Rosenheim einzuholen. G . d S e h t
“ﬁéﬁﬁw Baumfallzone zulassig, wenn sie so konstruiert sind, dass bei einem Baumwurf keine Nutzungsanderungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb mit Ausnahme von el I lel n e OC e n a u
mant® = Gefahr entstent. Burordumen und Raumen mit ahnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten Es wird empfohlen, die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses mindestens 25 cm . .
. Emissionskontingente nicht Giberschritten werden. Uber der StraBenoberkante der jeweiligen Zufahrtsstrale auf Hohe der Gebdude zu Landkrels Rosenhelm
5.0. Dacher legen, und die Gebaude bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (z. B.
. S Oncdiokm. = . o _ o Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des wasserundurchldssige Keller, Kellersffnungen, Lichtschachte und -grében, Zugénge,
3588 Fur Hauptgeb&ude sind Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 5 bis 24 Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L den Immissionsrichtwert nach TA Tiefgaragenzufahrten und Installationsdurchfithrungen). Fiir mehr Information, siehe die
;iljr:gzzlgﬁiesli;irignebgur;l:r?zir:\gdegiggi?;g:wc?ég?xz:jsm?t§ei:|:, I'Aljb:él:niei;fnaguyggooub?g o Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums.
zulassig. An Wohn- und Birronutzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind vor den Grunordnung
. Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume, die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen
Z? ggsllz:sr;ﬁ?gr:?azne:ngnateslItzlial‘;t)zlgtze ein Gewerbegebiet einzuhalten. bei BaumaRnahmen* und RAS-LG 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich
o von Baustellen* wird hingewiesen.
Oberirdische Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen _ Ausnahmen 3
3591 zulassig. In begriindeten Ausnahmeféllen kann von den unter Punkt 12.1. und 12.2. genannten Beziiglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB
6.3. Zufahrt Auflagen abgewichen werden, sofern die schalltechnische Unbedenklichkeit durch ein hingewiesen.
/ 3. - : . en f BB e e entsprechendes Sachverstdndigengutachten nachgewiesen wird. ) ' o o )
_ _ _ _ GZ Wz er;;Or L?:o?siuacrl‘(g:\?teeir;er mr:x Brrl;ri‘tesvl;?w :oani :nge;IeIthu \:‘e rdeznunI;ei - hreren Rodungen oder Riickschnitte durrfen nicht in der Vogelbrutzeit zwischen 1. Mérz und 30. .
: . - ¥ : : . Schallschutz gegen Verkehrsgerdausche September durchgefuhrt werden. g
A) Planzeichen fir die Festsetzungen B) Planzeichen fiir die Hinweise gufahrtterllltkang (:iir?esimtbr:itg pf"ebig guf?‘eteilt _wetrdeg. Pi: _i_thlan;eg and Aufgrund der Sgtrgllenverkehrsggeréuschbelastung sind innerhalb des Plangebietes bei ’ ’ 5 . An d eru ng U nd E r'we Ite ru ng
o ' i argestellten Zufahrten bzw. Aufteilung zwischen privater Grinflache und Baulan Errich ; . " ) "o s
s o o e rmcn et des Bebauungsplanes
e 4.1, sffentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie ~———  8.3. MaRzahl in Metern (z.B. 18,0 m) ——— aufzuhebende Grundstiickgrenze 8:3:3::32&23::2;: g:asl|sgi,ga:);actszgst::"\gsrzgear\d:gci?ir;%teettjf/i;/de roliebene Anforderungen an den passiven Schallschutz gemat der DIN 4109:2018-1, U;'te; suchur;genl Bericht Nbr_.- 212(031 1/5 vom 06a07'2%21_ und Bericht Nr. 212011 /6 vom
e ' ' entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen vom April 2021, sind 21.07.2021 des Ingenieurburos Greiner zugrunde und sind zu beachten. N 2 4 G b b . t
4.5. Verkehrsflache mit Straenbegrenzungslinie, Zweckbestimmung: l: 8.4. Flachen fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Trafostation 3184/4 Flurnummer (z.B. 3184/4) Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatsstraie 2095 einzuhalten. Ergéinzend zur Festsetzung 12.5. sind folgende Punkte zu beachten: r. b7 e VV e r eg e Ie
private Verkehrsflache [:I bestehendes Hauptgebaude sind nicht zuldssig: Dies.gilt AUCH wahiend der Bauzelk, . Sicherung gegen wild abflieRendes Wasser - Fur alle Schiaf- und Kinderzimmer, bei denen aufgrund der Verkehrsgerausche ein S ChW a b e ri n S i d 13
14,5, Sriinordinong Die Rohfubodenoberkante des Erdgeschosses ist mindestens 25 cm Giber dem 'jiChﬂiCh?F Beurteilungspegel von 50 dB(A) an zum Luften notwendigen Fenstern g u
GR sffentlicher Geh- und R bestehendes Nebengebiude = N . Gelande bzw. der ZufahrtsstralRe zu legen, und die Geb&ude bis zu dieser Kote uberschritten wird, ist der Einbau von schallgedammten fensterunabhangigen
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