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1. Situation und Aufgabenstellung

In der Gemeinde Sdchtenau ist in dem Gewerbegebiet Schwabering Sitd auf dem Grundstiick
FI.Nr. 3419/7 die Erweiterung der bestehenden Tankstelle um ein Shop-Gebaude mit dartber
liegenden Biiros und einer Betriebsleiterwohnung geplant. Hierzu ist eine Anderung des Bebauu-
ngsplanes erforderlich. Im Suden grenzt das Plangebiet an die St 2095 an (vgl. Ubersichtsplan,
Anhang A, Seite 2).

Aufgrund der Verkehrsgerdusche kdnnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV innerhalb des Plangebietes (insbesondere an der
geplanten Betriebsleiterwohnung) Giberschritten werden.

Daher ist die Verkehrsgeréduschbelastung an der geplanten schutzbediirftigen Bebauung innerhalb
des Plangebietes zu ermitteln und zu beurteilen und es sind die erforderlichen Schallschutzmal3-
nahmen gemal der DIN 4109 zu nennen.

Zudem ist zu prifen, ob aufgrund der umliegenden Gewerbebetriebe die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fur GE-Gebiete (insbesondere nachts) im Bereich der geplanten Betriebsleiterwohnung
eingehalten werden konnen. Bei Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sind die erforderlichen
aktiven Schallschutzmal3nahmen fiur die Betriebsleiterwohnung auszuarbeiten.

Aufgabe der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung ist

Verkehrsgerausche

- die Ermittlung der Schallemissionen der St 2095 wahrend der Tages- und Nachtzeit,

- die Berechnung der Schallimmissionen (Beurteilungspegel) an der geplanten schutz-
bedirftigen Bebauung innerhalb des Plangebietes wahrend der Tages- und Nachtzeit,

- der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungs-
werten der DIN 18005 bzw. den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung),

- die Kennzeichnung der Bereiche bzw. Fassaden, in denen technische Vorkehrungen zum
Schallschutz gemaf DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen sind,
Gewerbegeréusche

- die Ermittlung der Schallemissionen der umliegenden Gewerbeflachen in Form von
typisierenden Emissionsansatzen bzw. unter Zugrundelegung der in den Bebauungsplanen
festgesetzten Emissionskontingente,

- die Berechnung der Schallimmissionen (Beurteilungspegel) an der geplanten schutz-
bedirftigen Bebauung innerhalb des Plangebietes wahrend der Tages- und Nachtzeit,

- der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den einschlagigen Immissionsricht-
werten der TA Larm,

- die Nennung der erforderlichen SchallschutzmalRnahmen gegen die Gewerbegeréusche,

Es wird ein Textvorschlag fur die Satzung des Bebauungsplanes zum Thema Immissionsschutz
formuliert.

Die Untersuchungsergebnisse werden in einem verstandlichen Bericht dargestellt.

Die Bearbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit den Planungsbeteiligten.
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2. Grundlagen

Diesem Bericht liegen zugrunde:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]
[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

[16]
[17]

[18]

Planunterlagen:
e Auszlge aus dem Katasterkartenwerk vom 20.03.2012 im Mal3stab 1:5000 und 1:2500

e Auszug aus dem Katasterkartenwerk im Maf3stab 1:1.250 vom 15.07.2021; Bayerisches
Staatsministerium der Finanzen und Heimat (Bayernatlas)

Ortsbesichtigung in Séchtenau am 16.07.2021

DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau; Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren; Schall-
technische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung. Mai 1987; bzw. DIN 18005:
Schallschutz im Stadtebau; Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung. Juli 2002

Richtlinien fir den Larmschutz an Straen - RLS-19: Ausgabe 2019; Zweite Verordnung zur
Anderung der 16. BImSchV vom 04. November 2020

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990; BGBI. I, S. 1036 — 1052

Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB), Ausgabe Juni 2022, Bayerisches Staats-
ministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr

DIN 4109-1:2018-01: Schallschutz im Hochbau - Teill (Mindestanforderungen) vom
Juli 2018 (bauaufsichtlich eingefiihrt in Bayern seit 01.04.2021)

DIN 4109-2:2018-01: Schallschutz im Hochbau — Teil 2: rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen

.Larmschutz in der Bauleitplanung®, Schreiben vom 25.07.2014 der Oberste Baubehérde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr

Verkehrsmengen der St 2095 gemal BAYSIS (Bayerisches Strafl3eninformationssystem)

Schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 212011 / 2ff (Ingenieurblro Greiner) mit allen
darin genannten Grundlagen

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998, GMBI 1998, Nr. 26,
S. 503 mit Ergdnzung vom 01. Juni 2017

DIN ISO 9613-2: Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien. Teil 2: All-
gemeines Berechnungsverfahren. Oktober 1999

Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
Autohdfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen. Bayerisches
Landesamt fir Umweltschutz; 6. Uberarbeitete Auflage; August 2007

"Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen”. Umweltplanung Arbeits- und
Umweltschutz Heft 192, Hessische Landesanstalt fir Umwelt, G.-Nr.: 3.5.3/325 vom
16.05.1995 mit Aktualisierung im Jahr 2005

DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung”; Dezember 2006

Angaben der Gemeinde Sotchtenau (Frau Gnatz) vom 08.08.2022 zu der Genehmigungs-
situation der umliegenden Gewerbebetriebe und zur Vorgehensweise bei der schalltechni-
schen Untersuchung

Besprechung mit dem Landratsamt Rosenheim (Herr Sanftl — Sachgebiet Immissionsschutz)
vom 08.08.2022 zu schalltechnischen Auflagen der an das Plangebiet angrenzenden Gewer-
bebetriebe und zur Vorgehensweise bei der schalltechnischen Untersuchung
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3. Anforderungen an den Schallschutz

3.1. Verkehrsgerausche

Die DIN 18005 [3] enthalt in Bezug auf Verkehrsgerédusche u.a. folgende schalltechnische Orien-
tierungswerte fur die stddtebauliche Planung, deren Einhaltung oder Unterschreitung wiinschens-
wert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen:

- GE-Gebiete tagsuber 65 dB(A)
nachts 55 dB(A)

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06.00 - 22.00 Uhr und nachts von
22.00 - 06.00 Uhr zugrunde zu legen.

Die DIN 18005 enthélt folgende Anmerkungen:

- Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen
Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen -
z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung Uberkommener Stadtstrukturen - zu verstehen. Die
Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtickstellung des Schallschutzes fuhren.

- Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeit) sollen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen und nicht addiert werden.

- In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MalRhahmen (z. B. geeignete Geb&udeanordnung und Grundriss-
gestaltung, bauliche SchallschutzmafRnahmen - insbesondere fur Schlafraume)
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

- Uberschreitungen der Orientierungswerte und entsprechende MaRnahmen zum Erreichen
ausreichenden Schallschutzes sollen in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben
und ggf. in den Planen gekennzeichnet werden.

- Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise getffnetem Fenster un-
gestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich.

16. BImSchV

Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) [5] gilt fir den Neubau sowie die wesentliche
Anderung von StraRen- bzw. Schienenverkehrswegen. Fiir den vorliegenden Fall der Ausweisung
eines Bebauungsplangebietes an bestehenden Verkehrswegen gilt die 16. BImSchV nicht. Die
beim Neubau von Straf3en einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind jedoch ein
gewichtiges Indiz dafir, wann mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch die Verkehrsgerdusche
zu rechnen ist.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen in:

-  GE-Gebieten tagsuber 69 dB(A)
nachts 59 dB(A)
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3.2 Gewerbegerausche

Die Beurteilung von gewerblichen Anlagen nach BImSchG ist nach der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) [12] vorzunehmen. Es sind dort u.a. folgende Immissionsrichtwerte
abhangig von der Gebietsnutzung genannt:

GE-Gebiete tags 65 dB(A)

nachts 50 dB(A)

Einzelne, kurzzeitige Pegelspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als 30 dB(A),
nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten ("Maximalpegelkriterium™).

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeitraume:
tags 06.00 - 22.00 Uhr

nachts 22.00 - 06.00 Uhr

Unter Umstanden kann die Nachtzeit bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden.
Maf3gebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt. Eine achtstiindige Nacht-
ruhe der Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustellen.

Fir folgende Zeiten ist ein Ruhezeitenzuschlag in Héhe von 6 dB(A) anzusetzen:

an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 06.00 - 09.00 Uhr

13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

Far Immissionsorte in MI/MD/MK-Gebieten sowie Gewerbe- und Industriegebieten ist dieser
Zuschlag nicht zu beriicksichtigen.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Summe aller auf einen Immissionsort einwirkenden
Gerauschimmissionen gewerblicher Schallquellen. Gerauschimmissionen anderer Arten von
Schallquellen (z.B. Verkehrsgerausche, Sport- und Freizeitgerausche) sind getrennt zu beurteilen.

Die TA Larm enthalt weiterhin u. a. folgende ,besondere Regelungen® und Hinweise:

. Seltene Ereignisse

Kdnnen bei selten auftretenden betrieblichen Besonderheiten (an nicht mehr als 10 Tagen oder
Néachten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden)
auch bei Einhaltung des Standes der Technik zur Larmminderung die Immissionsrichtwerte nicht
eingehalten werden, kann eine Uberschreitung zugelassen werden.

Die Hohe der zulassigen Uberschreitung kann einzelfallbezogen festgelegt werden; folgende
Immissionshochstwerte durfen dabei nicht tGberschritten werden:

tagsuber 70 dB(A)
nachts 55 dB(A)

Einzelne Gerauschspitzen dirfen diese Werte in Kur-, Wohn- und Mischgebieten tags um nicht
mehr als 20 dB(A), nachts um nicht mehr als 10 dB(A) tberschreiten.
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4. Durchfihrung der Berechnungen

Die Berechnung der Gerduschimmissionen erfolgt fir Gerausche aus gewerblichen Anlagen nach
dem Verfahren der ,Detaillierten Prognose” der TA Larm [12] und fir die Verkehrsgerdusche nach
den RLS-19 [4]. Die fur die schalltechnischen Berechnungen mafgeblichen Eingangsdaten des
eingesetzten Programms "Cadna A" (Version 2022 MR 1) sind:

. StralRenverkehrswege

. Bebauungsplan-, Flachen- und Linienschallquellen
. Abschirmkanten
. Hohenlinien

. bestehende und geplante Gebaude; sie werden einerseits als Abschirmkanten bericksichtigt,
zum anderen wirken die Fassaden schallreflektierend (eingegebener Reflexionsverlust 0,5
bzw. 1 dB)

Das Plangrundstiick und die umliegende Bebauung kénnen fur die schalltechnischen Berech-
nungen als eben angesetzt werden. Die HOhenangaben wurden im Zuge der Ortsbesichtigung [2]
aufgenommen und entsprechend den Planunterlagen angesetzt. Das Berechnungsprogramm hat
hieraus ein digitales Gelandemodell entwickelt, welches die Basis fir die Ausbreitungsberech-
nungen nach der Norm DIN ISO 9613-2 (Oktober 1999) [13] ist.

Bei der Ausbreitungsrechnung werden die Pegelminderungen beriicksichtigt durch
—  Abstandsvergrol3erung und Luftabsorption,

—  Boden- und Meteorologiedampfung

—  Abschirmung

Die Pegelzunahme durch Reflexionen wird fir alle Geréduscharten bis zur 3. Reflexion bertck-
sichtigt.

Die Eingabedaten sind in Anhang B zusammengefasst und in den Abbildungen in Anhang A
grafisch dargestellt.

5. Verkehrsgerausche

5.1. Schallemissionen

Der langenbezogene Schallleistungspegel Lw" einer Stralle wird nach den RLS-19 [4] aus der
Durchschnittlichen Taglichen Verkehrsstarke DTV und den Lkw-Anteilen p1, p2 in % sowie Zu- und
Abschlagen fur unterschiedliche Hochstgeschwindigkeiten, StralRenoberflachen und Steigungen
> 5% berechnet.

Basierend auf den Angaben des Bayerischen Straf3eninformationssystems BAYSIS [10] werden
den Berechnungen die Emissionsdaten der St 2095 aus dem Jahr 2015 (8.613 Kfz / 24h) zugrunde
gelegt. Die Werte werden fur das Prognosejahr 2035 um 20% erhdht. Demnach ergibt sich fiir die
St 2095 eine DTV in HOhe von 10.336 Kfz/24h (5.168 Kfz/24h pro Richtung) mit einem Lkw-Anteil
ohne Anhanger (p1) in Hohe von 1,6% tags und 2,3% nachts sowie einem Lkw-Anteil mit Anhanger
(p2) in Hohe von 2,6% tags und 2,8% nachts bei einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von 70
km/h Richtung Westen und 100 km/h Richtung Osten. Steigungen > 5% treten im Bereich des
Plangebietes nicht auf.

Es ergeben sich folgende Emissionskenndaten (vgl. Ubersichtsplan, Anhang A, Seite 2 sowie
Eingabedaten, Anhang B, Seite 2):
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Tabelle 1: Emissionskenndaten der St 2095, Prognosejahr 2035

Lw” Zahldaten genaue Zahldaten Geschwindigkeit
) pl bzw. p2 | pl bzw. p2
Bezeichnung Tag Nacht M M
DTV 2030 (%) (%) km/h
dB(A) dB(A) Tag Nacht Tag Nacht
St 2095 Ri. Westen 81,9 74,0 5.168 300 47 16/26 2,3/28 70
St 2095 Ri. Osten 84,8 76,8 5.168 300 47 16/26 2,3/28 100

Es bedeuten:

Lw T langenbezogener Schallleistungspegel fir die Tageszeit von 06.00 bis 22.00 Uhr in dB(A)

Lw N langenbezogener Schallleistungspegel fir die Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr in dB(A)

DTV Durchschnittliche Tagliche Verkehrsmenge in Kfz/24h

M MaRgebende stiindliche Verkehrsmenge in Kfz/h

Lkw-Anteil p1 prozentualer Anteil Lastkraftwagen ohne Anhénger mit einer zuldssigen Gesamtmasse uber 3,5t
und Busse

Lkw-Anteil p2 prozentualer Anteil Lastkraftwagen mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit

Auflieger) mit einer zuldssigen Gesamtmasse uber 3,5 t

Hinweise:

Eine aus schalltechnischer Sicht wesentliche Anderung bei der ab dem 01.03.2021 eingefiihrten
RLS-19 im Vergleich zur bisher geltenden RLS 90 ist die Klassifizierung der Lkw-Anteile.

- Der bisher maRgebende Lkw-Anteil nach RLS-90 (Lkw > 2,81t) wird gemall der neuen
RLS - 19 in die Lkw-Anteile pl (fur Lkw 1 = Lastkraftwagen ohne Anh&anger mit einer
zulassigen Gesamtmasse Uber 3,5t und Busse), p2 (fur Lkw 2 = Lastkraftwagen mit
Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit Auflieger) mit einer zulassigen
Gesamtmasse uber 3,5t) und pmc (fir Motorrdder, diese werden emissionsmaflig wie
Lkw 2 eingestuft) aufgeteilt.

- Diese Klassifizierung bzw. Einstufung ist bei den vorliegenden Stralenverkehrsz&hlungen
(Jahr 2015) noch nicht bericksichtigt. Im vorliegenden Fall ist daher der Lkw-Anteil p, der
alle Kfz > 3,5 t erfasst, gemal3 Tabelle 2 der RLS-19 auf die Lkw-Anteile p1 und p2 umzu-
rechnen.

- Fur die St 2059 wird als Deckschicht ,nicht geriffelter Gussasphalt* (Dsp,spt,Fzc(v) = 0 dB)
angesetzt.

- Mit der gewéhlten Vorgehensweise liegt man auf der sicheren Seite.
5.2 Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Die Darstellung der berechneten Schallimmissionen (Beurteilungspegel) an der geplanten Bebau-
ung innerhalb des Plangebietes aufgrund der StraRenverkehrsgerausche erfolgt anhand von
Gebéaudelarmkarten.

Zudem wird die Gerduschbelastung innerhalb des Plangebietes in Form von Rasterlarmkarten auf
Hohe des 2. Obergeschosses dargestellt.

Die Raster-/Gebaudelarmkarten sind in den Abbildungen im Anhang A auf den Seiten 3 und 4
dargestellt.

Berechnungsergebnisse

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung ergeben sich folgende Berechnungsergebnisse:

- Sudfassade 64 / 56 dB(A) tags / nachts
- Ost/ Westfassaden 61 /53 dB(A) tags / nachts
- Nordfassade 49/ 41 dB(A) tags / nachts
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Beurteilung

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir GE-Gebiete (65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts) werden an allen Hausfassaden tags und nachts eingehalten. Lediglich an der
Siidfassade ergibt sich nachts eine geringfiigige Uberschreitung in Hohe von 1 dB(A).

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir GE-Gebiete (69 dB(A) tags / 59 dB(A) nachts), als
Indiz fur schadliche Umwelteinwirkungen, werden an allen geplanten Hausfassaden eingehalten.

Aufgrund der Stral3enverkehrsbelastung sind die nachfolgend unter Punkt 5.3 beschriebenen
SchallschutzmalRnahmen zu beachten.

5.3. SchallschutzmalRnahmen

Gemal Punkt A 5.2 der Bayerischen Technischen Baubestimmungen vom Juni 2022 [6] ist ein
Nachweis der Luftschallddmmung von AufRenbauteilen erforderlich, wenn der ,malf3gebliche
AuRenlarmpegel” gleich oder hoher ist als
- 61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Unterrichtsraumen
und ahnlichen Raumen sowie bei Bettenraumen in Krankenhdusern und Sanatorien

- 66 dB(A) bei Burordumen.

Der pauschale Anwendungsbereich der DIN erstreckt sich auf eine Obergrenze des malf3geblichen
AuRenlarmpegels L. < 80 dB(A).

Die DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung
der Anforderungen) [8] enthélt unter Punkt 4.4.5 Festlegungen zur rechnerischen Ermittlung des
malfdgeblichen AuRRenlarmpegels L..

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R"w ges der AuRenbauteile
von schutzbedirftigen R&dumen ergeben sich nach folgender Gleichung gemal’ Punkt 7.1 der DIN
4109-1:2018-01 [7]:

R w,ges — La - Kraumart

mit

La malfdgeblicher AuRenlarmpegel gemanr Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraumen in Wohnungen Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fur Biroraume und Ahnliches

Im Zuge des Nachweises der Anforderungen sind zudem gemaf DIN 4109-2:2018-01 Sicherheits-
beiwerte und Korrekturen unter Berlcksichtigung der Flachenverhaltnisse der Raume (Aul3en-
flache zu Grundflache) zu beriicksichtigen.

Anforderungen im vorliegenden Fall

Im Anhang A auf Seite 5 ist eine kombinierte Geb&aude-/Rasterlarmkarte mit den héchsten zu
erwartenden malf3geblichen AuRenl&armpegeln L, an der geplanten Bebauung bzw. innerhalb des
Bebauungsplangebietes dargestellt. Diese Rasterlarmkarte dient zur Voreinschatzung der zu
erwartenden AulR3enlarmpegel an dort geplanten Geb&auden aufgrund der Verkehrsgerdusche der
St 2095.

Im vorliegenden Fall ergibt sich nach obiger Gleichung beispielsweise an der am hdchsten
gerauschbeaufschlagten Sudfassade folgende Anforderung fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen:

R w,ges = 39 dB (La 69 dB(A) gemal Rasterkarte — 30 dB fir Kraumart).
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Zur genauen Festlegung der Anforderungen (R'wges) sind die konkret an den Gebaudefassaden
auftretenden maf3geblichen Aul3enlarmpegel La geschoss- und fassadenweise zu ermitteln.

Im Zuge des Nachweises der Erfullung der Anforderungen sind zudem Angaben zu Raumart und
Flachenverhaltnissen der RAume (Aul3enflache zu Grundflache) erforderlich.

Daher ist das Verfahren der DIN 4109 sinnvollerweise erst im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens bzw. des Bauvollzuges bei Vorliegen der Eingabeplanung anzuwenden.

Im vorliegenden Fall sind nahezu im gesamten Plangebiet maRRgebliche AulRenlarmpegel L. gleich
oder groRRer 61 dB(A) zu erwarten. Hier ist ein Nachweis der Luftschallddmmung von AufRenbau-
teilen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01 erforderlich.

Fensterunabhangige Beliftungseinrichtungen

Die Norm DIN 18005 enthalt den Hinweis, dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) nachts -
selbst bei nur teilweise getffnetem Fenster - ungestorter Schlaf haufig nicht mehr maoglich ist.

Grundsatzlich wird der Einbau von schallgedammten Beluftungseinrichtungen fir Schlaf- und
Kinderzimmer bzw. Fremdenzimmer bei nachtlichen Beurteilungspegeln Giber 50 dB(A) empfohlen.
Sofern Wert auf sehr guten Schallschutz gelegt wird, kdnnen die Bellftungseinrichtungen bereits
ab einem néachtlichen Beurteilungspegel von 45 dB(A) vorgesehen werden.

Die nachtlichen Beurteilungspegel sind in der Rasterlarmkarte im Anhang A auf Seite 4 dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes wird der Einbau von schallgedammten BelGftungseinrichtungen fiir alle
Schlaf- und Kinderzimmer empfohlen, sofern diese Raume nicht tiber schallabgewandte (Nord)fas-
saden bellftet werden kdnnen.

6. Gewerbegerdusche

6.1. Schallemissionen

Nordlich und westlich des Anderungsgebietes bzw. Plangrundstiickes befinden sich die Flachen
des Gewerbegebietes Schwabering Sid, die zum Teil bereits bebaut sind. Fur einige Flachen
gelten schalltechnische Auflagen, die eine Nutzung wéhrend der im vorliegenden Fall mal3geben-
den Nachtzeit ausschliel3en.

In Absprache mit dem Landratsamt Rosenheim [18] wird folgende Vorgehensweise zur Bildung des
Emissionsansatzes gewabhilt;

Fir die derzeit noch unbebauten Flachen bzw. fur die bereits bebauten Gewerbeflachen ohne
schalltechnische Auflagen werden in Absprache mit der Gemeinde [17] und dem Landratsamt
Rosenheim [18], die in den Bebauungsplanen festgesetzten Emissionskontingente angesetzt.
Daruber hinaus wird, um bei den Berechnungen auf der sicheren Seite zu liegen, fir die
malgebenden an das Plangebiet angrenzenden Flachen zusatzlich der Fahrweg eines Lkw in der
lautesten Nachtstunde beriicksichtigt.

Im Einzelnen wird fiir die mal3gebenden umliegenden Flachen folgender Ansatz gewahlt:
FI.Nr. 3182/3 (Fa. Dettendorfer)

Fir die Fa. Dettendorfer bestehen gemaR [17] keine schalltechnischen Auflagen.

Es werden die in dem Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingente fir
die Teilflache TF 2 in H6he von Le = 65 / 50 dB(A) tags / nachts angesetzt.

Zudem wird wéahrend der Nachtzeit zuséatzlich zu den Emissionskontingenten die Abfahrt eines Lkw
in der lautesten Nachtstunde beriicksichtigt.
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FI.Nr. 3184/4

Gemal [18] ist auf dem Grundstuck FI.Nr. 3184/4 ein Betrieb in der Zeit von 6:00 bis 20:00 Uhr
zulassig.

Es werden die in dem Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingente fir
die Teilflache TF 1 in H6he von Lek = 65 / 50 dB(A) tags / nachts angesetzt.

FI.Nr. 3421/1

Gemald [18] wurde die Nutzung auf dem Grundstiick FI.Nr. 3421/1 im Freistellungsverfahren
genehmigt.

Es werden die in dem Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingente fir
die Teilflache TF 4-2 in HOhe von Lex = 63 / 48 dB(A) tags / nachts angesetzt.

FI.Nr. 3421/2

Gemald [18] ist auf dem Grundstick FI.Nr. 3421/2 eine Nutzung nur wahrend der Tageszeit
vorgesehen bzw. genehmigt.

Es werden die in dem Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingente fir
die Teilflache TF 4-2 in HOhe von Lex = 63 / 48 dB(A) tags / nachts angesetzt.

FI.Nr. 3421/3

Das Grundstick FI.Nr. 3421/3 ist derzeit noch ungenutzt.

Es werden die in dem Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingente fir
die Teilflache TF 4-2 in HOhe von Lex = 63 / 48 dB(A) tags / nachts angesetzt.

Hinweis:

Auch auf den Grundstiicken FI.Nr. 3421/1 bis 3 wird wahrend der Nachtzeit zusatzlich zu den
Emissionskontingenten der Fahrweg eines Lkw in der lautesten Nachtstunde beriicksichtigt.

Mit dem vorgenommenen Emissionsansatz liegt man auf der sicheren Seite.

Die Eingabedaten (Emissionskontingente) sowie Fahrwege Lkw nachts kdnnen den Tabellen im
Anhang B auf der Seite 2 entnommen werden.

6.2. Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Berechnungsergebnisse

Aufgrund des unter Punkt 6.1 genannten typisierenden Schallemissionsansatzes ergeben sich an
der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebietes folgende Berechnungsergebnisse wéhrend
der Tages- und Nachtzeit (vgl. Gebaudelarmkarten im Anhang A, Seite 6):

- Nordfassade 62 / 50 dB(A) tags / nachts

- Ostfassade 61 /49 dB(A) tags / nachts

- Sudfassaden 54 [ 42 dB(A) tags / nachts

- Westfassade 59 / 46 dB(A) tags / nachts
Beurteilung

Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten der TA-Larm fur
GE-Gebiete (65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts) zeigt folgende Ergebnisse:
- Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden tags und nachts an allen geplanten
Hausfassaden mit schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten.

Da keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte vorliegen, sind keine aktiven Schallschutz-
maflRnahmen fir die geplante Wohnbebauung vorzusehen.
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7. Textvorschlag fur die Satzung zum Thema Immissionsschutz

Aus der schalltechnischen Untersuchung fur den vorliegenden Bebauungsplanentwurf ergeben
sich folgende Punkte zum Thema Immissionsschutz, die in die Satzung des Bebauungsplanes
aufgenommen werden sollten:

Festsetzungen durch Text

Schallschutz gegen Verkehrsgerausche

I Aufgrund der StralRenverkehrsgerauschbelastung sind innerhalb des Plangebietes bei der
Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden fiir schutzbediirftige Aufenthaltsraume
Vorkehrungen zum Schutz vor Aul3enlarm zu treffen. Die Anforderungen an den passiven
Schallschutz gemal der DIN 4109:2018-1, entsprechend der Bayerischen Technischen Bau-
bestimmungen vom Juni 2022, sind einzuhalten.

Hinweise durch Text

Il. Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische Untersuchung
Bericht Nr. 212011 / 8 vom 09.08.2022 des Ingenieurburos Greiner zum Thema Verkehrs und
Gewerbegerausche zugrunde.

Ill.  Ergénzend zu den Festsetzungen unter Ziff. | (Schallschutz gegen Verkehrsgerédusche) sind
folgende Punkte zu beachten:

- Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen aufgrund der Verkehrsgerausche ein
nachtlicher Beurteilungspegel von 50 dB(A) an zum Liften notwendigen Fenstern Uber-
schritten wird, ist der Einbau von schallgedammten fensterunabhdngigen Bellftungs-
einrichtungen vorzusehen. Die héchsten zu erwartenden né&chtlichen Beurteilungspegel
an den Gebaudefassaden sind in 0.g. Untersuchung dargestellt.

- Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
R'wges der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-
1:2018-01 sind in o.g. Untersuchung die hochsten zu erwartenden mafgeblichen
AuRenlarmpegel dargestellt.

8. Zusammenfassung

In der Gemeinde Sdchtenau ist in dem Gewerbegebiet Schwabering Sud die Erweiterung der
bestehenden Tankstelle um ein Shop-Geb&aude mit dartber liegenden Buros und einer Betriebs-
leiterwohnung geplant. Hierzu ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Im Siiden
grenzt das Plangebiet an die St 2095 an.

Aufgrund der Verkehrsgerausche kdnnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV innerhalb des Plangebietes (insbesondere an der
geplanten Betriebsleiterwohnung) Uberschritten werden. Daher ist die Verkehrsgerauschbelastung
im Plangebiet zu ermitteln und zu beurteilen und es sind die erforderlichen Schallschutzmalf3-
nahmen gemal der DIN 4109 zu nennen.

Zudem ist zu prifen, ob aufgrund der umliegenden Gewerbebetriebe die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fur GE-Gebiete (insbesondere nachts) im Bereich der geplanten Betriebsleiterwohnung
eingehalten werden konnen. Bei Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sind die erforderlichen
aktiven Schallschutzmal3nahmen fir die Betriebsleiterwohnung auszuarbeiten.
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Untersuchungsergebnisse Verkehrsgerausche

Innerhalb des Plangebietes ergeben sich an der geplanten schutzbedirftigen Bebauung (Wohnen
/ Buros) folgende Berechnungsergebnisse:

- Sudfassade 64 / 56 dB(A) tags / nachts
- Ost/ Westfassaden 61 /53 dB(A) tags / nachts
- Nordfassade 49/ 41 dB(A) tags / nachts

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur GE-Gebiete (65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts) werden an allen Hausfassaden tags und nachts eingehalten. Lediglich an der
Siidfassade ergibt sich nachts eine geringfiigige Uberschreitung in Hohe von 1 dB(A).

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir GE-Gebiete (69 dB(A) tags / 59 dB(A) nachts), als
Indiz fur schadliche Umwelteinwirkungen, werden an allen geplanten Hausfassaden eingehalten.

Aufgrund der Verkehrsgerduschbelastung sind innerhalb des Bebauungsplangebietes bei der
Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm zu treffen. Hier sind die Anforderungen an den Schall-
schutz gegen Auf3enlarm gemanR der DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten.

Zudem wird fur alle Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgedammten fensterunabhéngi-
gen Beliftungseinrichtungen empfohlen.

Gewerbegerausche

Aufgrund des unter Punkt 6.1 genannten typisierenden Schallemissionsansatzes fur die umliegen-
den Gewerbebetriebe ergeben sich an der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebietes
Beurteilungspegel in Hohe von maximal 62 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts:

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir GE-Gebiete (65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts) werden
tags und nachts an allen geplanten Hausfassaden mit schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten.

Da keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte vorliegen, sind keine aktiven Schallschutz-
maflRnahmen fir die geplante Wohnbebauung vorzusehen.

Fazit

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 6. Anderung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Schwabering-Sud* in der Gemeinde Soéchtenau, sofern die Auflagen zum
Immissionsschutz entsprechend Punkt 6 bzw. Punkt 7 beachtet werden.

A
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Dipl.-Ing. Dominik PriSlin M. Eng. Andreas Voelcker

(verantwortlich fur den technischen Inhalt)
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Ubersichtsplan Bebauungsplan Nr. 24 , Gewerbegebiet Schwabering-Siid“ — 6.Anderung
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StralRenverkehrsgerdusche Tageszeit -Beurteilungspegel in dB(A)
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StraBenverkehrsgerdusche Nachtzeit - Beurteilungspegel in dB(A)

[ T T T[T T T[T T[T T T T [ T T T T [ T T T [ T T T T [ T T T T [ T T T T [ T T T T [ T T T T [ T

1270 1280 1290 1300 1310 1320 1330 1340 1350 1360 1370 1380

1510 1520 1530 1540 1550 1560 1570 1580 1590 1600 1610
1520 1530 1540 1550 1560 1570 1580

1510

1500
1500

1490
1490

1480
1480

1470
1470

—— Linienquelle I > 400dB )
[=] StraRe [ > 450dB Verkehrsgerausche
e Bplan-Quelle ’ Beurteilungspegel Nacht o
g bod B I > 50.00B 2
. — Egzznunie > 55008 3
€9 Immissionspunkt I > 60.0dB Projekt: 2120118
0 Hausbeurteilung I > 65.0 dB
N =3 Rechengebiet I > 70.0dB | Ingenieurbiro Greiner PartG mbB

-
LN

70 1 2‘80 1 2“90 1 3‘00 1 3‘1 0 1 3?0 1 3?0 1 3f10 1 3‘50 1 3|60 1 3‘70 1 3?0




Ingenieurblro Greiner

Anhang A zu Bericht Nr. 212011 / 8 vom 09.08.2022

MaRgeblicher Au3enlarmpegel L, gemaf DIN-4109-1:2018-01
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Gewerbegerausche Beurteilungspegel Tag
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Bericht (2120118.cna)

Schallquellen

Linienquellen

Bezeichnung|M.|ID| Schallleistung Lw|Schallleistung Lw' Lw / Li Korrektur |Schalldammung |Dampfung| KO | Freq. |Richtw.
Tag Nacht Tag Nacht |Typ|Wert|norm.| Tag |Nacht| R Flache
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) |dB(A) | dB(A) (m2) (dB) | (Hz)
1 Lkw nachts | 86,3 86,3 63,0 63,0/Lw'| 63 0,0 0,0 0,0] 500] (keine)
1 Lkw nachts | 84,1 84,1 63,0 63,0/Lw'| 63 0,0 0,0 0,0] 500] (keine)
Strassen
Bezeichnung |M.|ID Lw' genaue Zahldaten zul. Geschw. | RQ |StraBenoberfl.| Steig.
Tag |Nacht M pl (%) p2 (%) Pkw | Lkw |Abst.| Dstro | Art
(dBA) | (dBA) | Tag | Nacht | Tag |Nacht| Tag |Nacht|(km/h)|(km/h) (dB) (%)
St 2095 W100| ~ |s 84,8/ 76,8/ 300,0 47,0 1,6 2,3 2,6 2,8/ 100 w2 0,0 1] 0,0
St2095 W70 |~ |s 81,9/ 74,0/ 300,0 47,0 1,6 2,3 2,6 2,8 70 w2 0,0 1| 0,0
St 2095 W100| ~ |s 84,8/ 76,8/ 300,0 47,0 1,6 2,3 2,6 2,8/ 100 w2 0,0 1] 0,0
St2095 0100 | ~ |s 84,8/ 76,8/ 300,0 47,0 1,6 2,3 2,6 2,8/ 100 w2 0,0 1] 0,0

Emissionskontingente

Bezeichnung M. |ID Zeitraum Tag Zeitraum Nacht Flache
Lw" | Lw | Lmin |Lmax |Lknick|Kknick| Lw" | Lw | Lmin | Lmax |Lknick|Kknick
(dBA) | (dBA)|(dBA) | (dBA)| (dBA) | (%) |(dBA)|(dBA)|(dBA)|(dBA)| (dBA)| (%) (m?)
LEK Asphaltmischanlage |2 | 68,0/113,6| 55,0| 65,0/ 60,0 80| 53,0] 98,6/ 55,0/ 650 60,0 80| 35823,81
LEK GE neu 2 | 65,0/110,3| 55,0/ 650/ 60,0 80| 50,0/ 95,3| 55,0/ 650 60,0 80| 33861,18
TF 1 | 65,0/ 104,1| 55,0/ 65,0/ 60,0 80| 50,0/ 89,1| 55,0, 65,0 60,0 80| 8099,23
TF 2 | 65,0/ 104,8| 55,0/ 65,0/ 60,0 80| 50,0/ 89,8/ 55,0/ 65,0 60,0 80| 9504,57
TF 3 - |l 65,0/ 102,1| 55,0/ 65,0/ 60,0 80| 50,0/ 87,1| 55,0/ 650 60,0 80| 5105,02
TF 4-1 | 62,0/ 95,9| 55,0/ 65,0/ 60,0 80| 47,0] 80,9| 55,0/ 650 60,0 80| 2477,75
TF 4-2 | 63,0/ 100,4| 55,0/ 65,0/ 60,0 80| 48,0| 85,4| 55,0/ 650 60,0 80| 5488,98
TF 5 | 65,00 94,2| 55,0/ 65,0 60,0 80| 50,0] 79,2| 55,0/ 650 60,0 80| 824,72
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