Gemeinde S6chtenau
AUSZUG AUS DEM SITZUNGSBUCH

des Gemeinderates

Sitzung am: 06.10.2022

Die Sitzung war 6ffentlich

TOP 7

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,,Gewerbegebiet Schwabering Siid“, Abwigungs- und
Billigungs- und Satzungsbeschluss

I

Die offentliche Auslegung des Entwurfs der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Gewerbegebiet
Schwabering Std* in der Fassung vom 28.07.2022 und der dazu gehéhrenden Unterlagen erfolgte in
der Zeit vom 19.08.2022 bis einschlieBlich 20.09.2022. Hierauf wurde durch Bekanntmachung vom
11.08.2022 hingewiesen. Im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB wurden nachstehende
Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. Die Beteiligten wurden um schriftliche
Stellungnahme bis einschlieflich 20.09.2022 gebeten. Die Offenlage ergab folgendes Ergebnis:

il

Zur Stellungnahme  aufgeforderte Behorden und Triger Offentlicher Belange,
Eingang und Art der Stellungnahme, sowie Trdger 6ffentlicher Belange ohne Anregungen,
Einwendungen, Bedenken oder Hinweise

Datum des Stellungnahme = Zusammen-
Schreibens fassung (auf die vollstandigen

Stellungnahmen wird verwie-

: sen)

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung 22.08.2022 Keine Einwénde
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 22.09.2022 Keine Einwénde
Amt fiir landliche Entwickiung Oberbayern Minchen
Bayerischer Bauernverband Rosenheim 31.08.2022 Keine Einwédnde
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat G 22.08.2022 Hinweis auf eventuell zu Tage
23/Bauleitplanung Miinchen tretende Bodendenkmaler
Regierung von Oberbayern, Bergamt Studbayern 16.09.2022 Keine Einwénde
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7 Regierung von Oberbayern, SG 24.1 Landes- und Regionalpla- 23.08.2022 Keine Einwénde
nung
8 Regionaler Planungsverband Siidostbayern 06.09.2022 Keine Einwédnde

9 Staatliches Bauamt Rosenheim 06.09.2022 Das staatliche Bauamt wendet
ein, dass die Anbauverbotszo-
ne darzustellen ist sowie die
Sichtdreiecke und die Freihal-
tung derselben. Ferner wird
unter sonstige Informationen
und Empfehlungen der folgen-
de Text zur Aufnahme empfoh-
len:

Auf die von der Stralle ausge-
henden Emissionen wird hin-
gewiesen. Eventuelle kiinftige
Forderungen auf die Erstattung
von Larmsanierungsmafnah-
men durch den StraRenbau-
lasttrager kénnen daher ge-
maR Verkehrslarmschutzricht-
linie (VLarmSchR 97) durch
den Eigentimer nicht geltend
gemacht werden.

10 | Landratsamt Rosenheim, Untere Bauaufsichtsbehérde (Ortspla- 15.09.2022 Herr Liepold vom Kreisbauamt
nung, Bauleitplanung) stellt fest, dass es fiir die Fest-
setzung C 1.0 mit der Begren-
zung der Einzelhandelsflache
keine Rechisgrundlage gibt




Datum des Stellungnahme = Zusammen-
Schreibens fassung (auf die vollstandigen

Stellungnahmen wird verwie-
sen) :

Ferner stellte er fest, dass die
Festsetzung der FuBboden-
oberkantet unter C 13.0 gere-
gelt wird und dazu nochmals
ein Hinweis unter D 13 erfolgt
Auferdem wird in der Begriin-
dung die Schiussfeststellung
einer ,geplanten Wohnbebau-
ung" bemaéngelt

11 | Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehérde (Natur- 19.09.2022 Keine AuRerung

schutzrecht)

12 | Landratsamt Rosenheim, Gesundheitsamt

13 | Landratsamt Rosenheim, Untere Strallenverkehrsbehérde (Ver-
kehrssicherheit)

14 | Landratsamt Rosenheim, Kreistiefoauverwaltung (Kreisstraen) 23.08.2022 Keine AuRerung
15 | Landratsamt Rosenheim, Kreisbrandrat

16 | Landratsamt Rosenheim, Wasser- und Bodenschutz (Gewasser-
nahe, Wasserschutz, Hochwasser)

17 | Landratsamt Rosenheim, Immissionsschutzrecht (Gewerbe, Ver-
kehr, Landwirtschaft)

18 | Landratsamt Rosenheim, Denkmalpflege, Kreisheimatpfleger
Daniel Hoheneder

19 | Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

20 | Wasserversorgung a) Gemeinde Séchtenau

21 | b) Wasserversorgungsgenossenschaft Séchtenau eG

22 | Abwasserzweckverband Simssee

24 | Bayernwerk AG Netzcenter Kolbermooor
25 | Elektrizitatswerk Stern Bad Endorf

26 | Wintershall Dea Deutschland GmbH 16.09.2022
27 | Deutsche Telkekom Technik GmbH Landshut

28 | E Plus Mobilfunk Minchen

29 | VodafoneGmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
30 | Energie Sudbayern GmbH (Gas)

31 | SternKom GmbH

32 | Gemeinde Vogtareuth

33 | Gemeinde Halfing

34 | Gemeinde Prutting

35 | Marktgemeinde Bad Endorf

36 | Deutsche Bahn Services Immobilien GmbH

37 | Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern 08.09.2022 Keine Einwénde
38 | Industrie- und Handelskammer (IHK) fiir Miinchen und Oberbayern
39 | Bund Naturschutz in Bayerne. V.

40 | Erzbischéfliches Ordinariat Miinchen 01.09.2022 Keine AuBerung
41 | Deutsche Post AG, NL Kolbermoor

.
Stellungnahmen Tréager &ffentlicher Belange mit Anregungen, Einwendungen, Bedenken oder
Hinweisen

1.
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat G 23/Bauleitplanung Miinchen, 22.08.2022

Abwiégung
Der Hinweis ist bereits im Ursprungsplan unter Punkt 7 enthalten und dieser ist weiterhin gultig; Eine
Ergénzung im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich.

Beschluss )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt gemafl Abwagung keine Anderung der
Planung.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0



2,
Staatliches Bauamt Rosenheim, 06.09.2022

Stellungnahme

Entlang der freien Strecke von Staatsstrallen gilt gemaf Art. 23 Abs. 1 BayStrG fur samtliche bauliche
Anlagen (auch Parkplatze) bis 20 m Abstand, gemessen vom &auferen Rand der Fahrbahndecke,
Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustelien.

In die Satzung Ist folgender Text aufzunehmen: "Unmittelbare Zugénge und Zufahrten von den
Grundsticken zur St 2095 sind nicht zulassig." Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in
die Satzung zum Bebauungsplan aufzunehmen: "Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Sichtflachen durfen auer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden: Walle Sichtschutzzaune,
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstlick nicht fest verbun-
dene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahrbahn-
ebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Steliplatze
errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die dies Hohe Uberschreiten. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
Strallenbauverwaltung abzustimmen.

An der Zufahrt sind in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der Staatsstralle Sichtdreiecke (in Fahrrich-
tung Rosenheim) auf 200 m L&nge (gemessen in der Fahrspurachse der Staatsstrafie) von sichtbe-
hindernden Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer H6he von mehr als 0,80 m Gber
den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten. Diese sind zeichnerisch darzustellen und im Textteil wie
folgt zu beschreiben:

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auBer Einfriedungen keine Hochbauten errichtet
werden. Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u. & mit dem Grundstlick nicht fest
verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die
Fahrbahnebene erheben. Die rechtliche Sicherung der Sichtflachen kann nur durch die entsprechende
Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgen, d. h. die Sichtflachen sind mit zu
integrieren.

Folgender Text ist in die Satzung zum Bebauungsplan aufzunehmen:

Auf die von der Strae ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle kinftige Forderungen
auf die Erstattung von LarmsanierungsmafBnahmen durch den StralBenbaulasttrager kénnen daher
gemaR Verkehrslarmschutzrichtlinie (VLarmSchR 97) durch den Eigentimer nicht geltend gemacht
werden.

Abwigung

Die Anbauverbotszone ist bereits im Bebauungsplan dargestellt. Die Sichtdreiecke liegen aulerhalb
des Anderungsbereiches sind aber im urspriinglichen Bebauungsplan, der hier vollstandig weiterhin
gliltig ist, dargestellt und auch mit einer Festsetzung unter Punkt 9 hinreichend behandelt.

Der Hinweis auf die Stralenemissionen ist ebenfalls bereits im Bebauungsplan unter den Hinweisen
Nr. 16 enthalten. Die Forderungen und Hinweise des staatlichen Bauamtes sind somit bereits vollum-
fanglich erfullt und eine Anderung oder Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Beschluss )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt gemar Abwagung keine Anderung der
Planung.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0



4

3.
Landratsamt Rosenheim, Untere Bauaufsichtsbehdrde (Ortsplanung, Bauleitplanung),
15.09.2022

Stellungnahme
Bauplanungsrechtliche Anmerkungen zum Entwurf:

C 1.0. Eine Rechtsgrundlage fur die Festsetzung einer EinzelhandelsbetriebsgréRe von 230 gm oder
eines Flachenanteils der Betriebsflache gibt es nicht. Die Anlagentypik (spezielle Betriebsart) des § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ist zu beachten. Sofern Verkauf im Rahmen eines Nichteinzelhandelsbe-
triebes stattfindet, muss dieser zwangslaufig funktionell untergeordnet und unselbststandig sein, da
ansonsten ein Einzelhandelsbetrieb und kein Handwerksbetrieb vorliegt. Die Ausnahme fiir betrieblich
vollstandig integrierten untergeordneten Verkauf muss m. A. im Einzelfall gepruift werden.

C 13.0 setzt die FuBbodenoberkante tiber Gelande fest. Unter D 13 wird hierzu lediglich ein empfeh-
lender Hinweis ausgesprochen!?

Die Schlussfeststellung der Begrtindung spricht von einer "geplanten Wohnbebauung". Damit wird die
planerische Zweckbestimmung des Gewerbegebietes fraglich und angreifbar. Aus diesem Grund soll-
te

auch nicht ausdrucklich der Larmschutz von Kinderzimmern ausgefilhrt werden. Ob und in welcher
Groe eine Betriebsleiterwohnung berhaupt ausnahmsweise zugelassen werden kann, hangt vom
Nachweis der Betriebsverbundenheit, der Betriebserforderlichkeit und der Beurteilung der baulichen
Untergeordnetheit zum Zeitpunkt des Bauantrags ab.

Abwagung

Durch die Festsetzung unter C 1.0 soll eine EinzelhandelsbetriebsgréRe begrenzt werden; in ahnli-
chen Fallen an anderer Stelle wurden laut Planungsbiiro ebenfalls in Abstimmung mit der Regierung
von Oberbayern solche Festsetzungen getroffen, weshalb diese so belassen werden soll - also der
Anmerkung nicht gefolgt werden soll.

Der Hinweis unter D 13 auf die Fulbodenoberkante wird dahingehend redaktionell gedndert, dass es
keine Unklarheiten mehr gibt. Auch die Begrindung wird entsprechend der Anmerkung redaktionell
geandert.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Es erfolgt gemaf Abwagung eine redaktionelle Anderung der Planung.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

IV.
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit mit Anregungen, Einwendungen, Bedenken oder Hin-
weisen

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

V.
Beschluss — Satzungsbeschluss

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Séchtenau nimmt vom Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB, Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange, Kenntnis.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Séchtenau hat die eingegangenen Stellungnahmen be-
schlussmaBig geprift und alle &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander abgewogen. Planunterlagen werden entsprechend der Ergebnisprifung nur redaktionell
geéandert.

3. Der Gemeinderat der Gemeinde Séchtenau beschliefit aufgrund § 10 Abs. 1 BauGB die 6. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Gewerbegebiet Schwabering Sud" in der redaktionell ge-
anderten Fassung vom 06.10.2022 als Satzung.



4. Die Verwaltung wird beauftragt, die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Gewerbegebiet
Schwabering Std" in der Fassung vom 06.10.2022 mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft zu setzen (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

Fiir die Richtigkeit des Auszuges

Sochtenau, den 10.10.2022

f;z,
[ df/w/u/w(/v
Bernhard Summerer
(/Erster Burgermeister






