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AuBenbereichssatzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen Satzungsbereiches werden gemd&B der Darstellung im nebenstehenden Lageplan
festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Safzung.

RN P P T Umgrenzung des Satzungsbereiches

§ 2 Wohnzwecken dienende Vorhaben

Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung

im Fl&chennutzungsplan Uber FiGichen fur die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiediung befurchten lassen.

§ 3 Handwerks- und Gewerbezwecken dienende Vorhaben

Kleinen Handwerks- und Gewerbezwecken dienende Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden,
dass sie einer Darstellung im Fidchennutzungsplan Uber Fléichen fiir die Landwirtschaft widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung befirchten lassen.

§ 4 Planungsrechlliche Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung sind Vorhaben gem. §2 und §3 dieser
Satzung in Verbindung mit §35 BauGB zuldssig.

§ 5 Niihere Beslimmungen
5.1 FUr neu zu errichtende, freistehende Wohngebdude gelten folgende Bestimmungen:
GrundflGiche max. 135 m2
GeschoBe max. 2 GeschoBe, ohne zustitzlichem Kniestock
Anzahl der Wohnungen pro Gebd&ude max. 2 Wohnungen
5.2 For UmbaumaBnahmen und ErsatzbaumaBnahmen in bestehenden oder ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstellen gelten
folgende Bestimmungen:
Wohnungen pro Hofstelle: Anzahl der privilegierten Wohnungen zzgl. 5 Wohnungen

§ 6 Inkraftireten
Diese Satfzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Hinweise

01. Innerhalb des Safzungsbereiches liegen zwei Baudenkmdler. Zudem wird im Bereich der St 2360 das
Bodendenkmal einer R6merstraBe vermutet. Alle baulichen MaBnahmen im Néhebereich von Bau-
und Bodendenkmdlern sowie jegliche Bodeneingriffe bediirfen einer Edaubnis nach Art. é bzw. Art.
7 DSchG. Diese ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Rosenheim zu
beantragen.

02. Teilprivilegierte MaBnahmen im AuBenbereich stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
zu kompensieren ist. Der Nachweis ist mit dem Bauantrag zu fUhren.

03. Starkregen/ Uberflutungen
Bei Starkregen oder Dauetregen besteht die Gefahr von wild abflieBendem Oberflachenwasser
bzw. Uberflutungen. Es liegt in der Verantwortung des Bauhenmn, sich dagegen abzusichern.
es wird empfohlen, Gebdude sind bis 25 cm Uber Geléinde konsiruktiv so zu gestalten, dass in der
FiGche abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

04. Niederschlagswasser
Niederschlagswasser von Dach- und Hoffiéichen ist nach Méglichkeit Gber die belebte Bodenzone
zu versickem. Dabei sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV vom 01.10.2008)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW vom 17.12.2008) zu beachten. Kann die Fidchenversickerung oder das
Anlegen von Mulden aus Platzgrinden oder aufgrund der Topographie nicht verwirklicht werden, ist
eine linienfdrmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.
Es wird darauf hingewiesen, dass das DurchstoBen grundwasserschiitzender Deckschichten nicht
zulGssig ist. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung
gemdB NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Geléindeoberkante liegen und muss einen Abstand von
1.0 m zum mittleren jahrlich hchsten Grundwasserstand aufweisen.
Die Anforderungen der einschlégigen technischen Regeln sind einzuhalten {u.a. DWA-A 138, DWA-
M 153, DWA-A 117). Ansonsten ist fUr die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliiche
Erlaubnis beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.

05. Geléindeverdinderungen
Veranderungen des Oberflichenabflusses fir angrenzende Bebauungen und Grundsticke durch
BaumaBnahmen auf dem Plangrundstick sind unzuldssig (§ 37 WHG). Insbesondere dirfen keine
Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.} durchgefiihrt werden, die wild
abflieBendes Wasser aufstauen oder schédlich umlenken kénnen.

06. Landwirtschaftstypische Emissionen/ Immissionen
Die EigentOmer und Nulzer der Grundstiicke haben die ortsiibliche Bewirtschaftung (ggf. auch an
Sonn-und Feierfagen, sowie in den Nachtstunden) der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen
und Anlagen und die damit verbundenen immissionen (Geriche, L&rm, Staub) zu dulden, soweit sie
nicht Gber das immissionsrechtlich Zul@ssige hinausgehen. Es wird empfohlen, diese Duldungs-
verpflichtung auch etwaigen anderen Grundsticksnutzerm (Mieter, Péchter) aufzuerlegen und
vertraglich zu Gbertragen. Anfallendes Oberflichenwasser darf anliegende Felder nicht vernéssen
bzw. beeintrachtigen.

07. Gewerbliche Emissionen/ Immissionen
Die Eigentimer und Nutzer der Grundsticke haben die Immissionen aus gewerblichen Nutzungen
der im Satzungsbereich vorhanden Betriebe und der an den Satzungsbereich angrenzenden
Betriebe, insbesondere der benachbarten Kiesgruben und die damit verbundenen Immissionen
(Gertche, Larm, Staub, Fahrverkehr) zu dulden, soweit sie nicht Uber das immissionsrechtlich
Zulassige hinausgehen. Es wird empfohlen, diese Duldungsverpflichtung auch etwaigen anderen
Grundsticksnutzemn (Mieter, PGchter) aufzuerlegen und vertraglich zu Gbertragen.

06. Fir alle BaumaBnahmen geltende folgende Bestimmungen:
gleichhiffiges Satteldach mit dllseitigen Vordachem
Dachneigung 20 - 27°
Dachdeckung rote oder braune Dachziegel, Dachsteine
Schwimmbecken bis 100 m® Beckeninhalt in Hausgéarten

07. Pro Wohnung sind 2 Stellplétze im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

bestehende GrundsiUcksgrenze mit Grenzzeichen und Flurnummer

Praambel

Die Gemeinde S6chtenau erldsst aufgrund
Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
Par. 35 Abs. 6 des Baugeseizbuches (BauGB) i.d.F zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

die nebenstehende AuBenbereichssatzung fUr den Bereich Dingbuch.

Verfahrensvermerke

Einleitungsbeschluss am 20.01.2022

ortsUbliche Bekanntmachung am 12.04.2022
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB vom 21.04.2022 bis 23.05.2022
Beteiligung der berlhrten Behrden und der Trager
offentlicher Belange

§ 13 Abs. 2 Safz 1 Nr. 3 BauGB vom 21.04.2022 bis 23.05.2022

erneute ortsUbliche Bekanntmachung am 05.07.2022
erneute &ffentliche Auslegung gem. §3(2) BauGB i.V.
mit §4a(3) BauGB vom 13.07.2022 bis 27.07.2022
erneute Beteiligung der Behdrden und der Tréger

offentlicher Belange gem. §4(2) BauGB i.V. mit §4a(3) BauGB vom 13.07.2022 bis 27.07.2022

Abwégungs- und Satzungsbeschluss am 06.10.2022
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Mit der Bekanntmachung wird die AuBenbereichssatzung ,,Dingbuch® wirksam.

Satzung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde Séchtenau auf.
Jedermann kann sie whrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.
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