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PRAAMBEL

Die Gemeinde Sochtenau, Landkrels Rosenheim, erlasst aufgriind § 2 Abs, 1 sowie §§ 8, g
und 10 ¢lés Baugesetzbuches (BauB), der Baunutzungsverordnung (BauNV(), des Art, §4
der Bayéﬁischen Baugrdnung (B’avﬁ'(b) und des Art. 23 der Gérﬁéindeordnung'fﬂr den
Freistaat Bayern (GQ) diesen Bebaiiungsplan als Satzung. 2

C) Textliche Festsetzungen

Aft und MaR der Nutzung

Beitliche Wandhohe (WH) .
Die maximal zulgissige WH ist im Planteil il jedes Baufehster festgesetzt. Als WH gilf
das MaB von der Oberkante tles Fertigfuhedens im Etdgeschoss (OI EG) bis zun
Sehnittpunkt der AuBenwand it der Oberkante der Dackhaut bzw, big zum oberen
AEschtuss der Wand. Die maximal zuldssige Hohe der OK EG ist im Planteil fur jedés
Baufenster festgesetzt.

Zulassige Grundfléche | - | |
Die maximal zuléissige Grundflache ist im Planteil fir jedes Baufenster festgesetzt. Die
zulassige Grundifidche darf fif Anlagen im Sinne des § 18 Abs. 4 der BauNVO (z. B.
Zufahrten, Garagen und Géwéchs- und Garfenhauser) alif bis zu 40% ger .
Gfundstiicksfldehe Gberschritten werden, Figr Grundstilcke mit weniger als 700 m?
Glundstiicksflache ist eine Ub‘érschreitung der zuléssigeft Grundfléiche durch Anlagéh
M Sinne des § 19 Abs. 4 dér BauNVO auf his zu 60% der Grundstiickgflache zuldssiy.

Géaragen, Stellplatze und Nebiéngebiude

Garagen und Carports |

Die Garagen und Carports sind nur innerpglb der Baugreérizen und der Umgrenzurigéh
von Flachen fiir Garagen, Stailungen und Nebenanlagén, mit einer WH von maxinal
3,0 m, zuldssig, '

Nébengebéuds jm Sinne des § 14 BauNVO i |
Nébengebaude gind innerhalb der Baugrenzen und det Utngrenzungen von Flachen fir
Géragen, Stallungen und Nebenanlagen, mjit einer WH von maximal 8,5 m, zuléssig,

Nebengebaude mit einer Grufidfiache bis zu 12 m?, einer WH bis zu 2,5 m und einett
G‘f&nzabstanq vpn mindestens 2,0 m sind aiich auBerhalb der Baugrengen bzw.
Uthgrenzungen yon Flachen fiir Garagen, §tallungen und Nebenanlagan zuldssig.

Géstalterische Festsetzunget

Déchgestaltung ‘

Vorgeschrieben sind gleichschienklige Satteldécher mit achneigung 20-30°.
Déicheinschnitte sind nicht zuléissig. Quergigbel mit einer Breite von maximal 1/3 def
gesamten Gebgudelsnge und mit einer Daghneigung voti 24-30° sind zuldssig, der
Querfirst darf den Hauptfirst flicht Uberragen. Dachgaubét sind nur bei giner
Déchneigung van 30° in eirlef maximalen Rreite von 3 i zuldssig.

Dié Dachiiberstnde bei den Wohngebauden miissen an ten Giebelsaiten mindesten
60 cm und héchstens 180 ¢ und an den Traufseiten mifidestens 50 ¢m und hochsténs
160 cm betragen.

Al Dacheindeckung sind kigiriteilige rote, braune oder QT‘EUB Dachplatfen zugelassen.
Solarthermische Anlagen uhd Photovoltaikanlagen wetdah begrit ung sind auch als

Décheindeckung zuléssig.

Fiir Gebaude mit ausschlieflich landwirtschaftlicher, forstwirtschaftlicher und .
Yewerblicher Nytzung sowie Baragen, Cargorts und Nebénanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 der BauNVO sind auch Griindacher als Flach-, Pult- und Walmggcher mit
Déchneigung 0-20° zuldssig. : : '

Sitherung gegen wild abflieiehdes Wasser

Die RohfuBbadanoberkante dés Erdgeschosses ist mindéstens 25 cm fjber dem
Gelande bzw, der Zufahrtsstrale zu legen, und die Gebaude bis zu digser Kote a5
Wasserdicht zu errichten (z. B, wasserdichte und gegeberienfalls auftrigbssichere Keller
sowie dichte Kellersffnungen, Lichtschachte und -grabér; Zugénge,
Tiefgaragenzufghrten und Ihstallationsdurghfuhrungen).
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Bdnstige Festsetzungen

Gflinordnung

AUF Flur Nr. 2271 der Gemarkung Séchtenau sind 4 Béurtie und 8 Striucher aus
uhtenstehenden Listen auf dér im Plan festgelegten ,Fldche zum Anpflanzen von
Béumen und Stréuchern” zu pflanzen (als Qrtsrandeingriihung).

AUF Flur Nr. 2838/4 der Gemirkung Séchtenau sind 8 Stréucher aus uptenstehende
Listen auf der im Plan festgelégten ,Flsche zum Anpflangzen von Baumen und

Strauchern” zu pflanzen (als Ortsrandeingriinung).

Dié Pflanzung hat spatestens in der ersten Vegetationspériode nach Bezugsfertigkeit
des jeweiligen ﬁg}auvorhabehstu erfolgen, Die Baume und Straucher sind dauerhaft 2u
erhialten und bei Ausfall unaufgefordert zu ersetzten.

Zulassige Baume (mind. Pia

ek o

tizqualitat: H. 3xv., DB, StU 14-16 cm, nur autochthones

Pflanzenmaterial)

Ater campesire Fald-Ahorn

Ater platanoides Spitz-Ahorn
Céirpinus betulug Haitibuche

Quercus robur Stigl-Eiche

Sorbus aucuparia Ebéresche

Sorbus aria Mehilbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Ulthus glabra Berg-Ulme
Obstbaume

Z\lassige Stréucher (nur autochthones Pflanzenmaterialj
Comus mas Kothelkirsche
Cornus sanguinga Hattriegel

Corylus avellana Hasel

Etionymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Ligtister

Léhicera xylogtaum Hetkenkirsche
Ptunus spinoga Schlehdorn

Rosa canina Hutidrose

Sélix aurita Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunger
Sambucus ragemosa  Ttaubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Abstandsflachen

Fiif Bestandsgebéude gelten die Baugrenzen abweichend von der
Abstandsflachenregelung. Eiif neu zu errichtende Gebdude sind die Abstandsflachen
néth Artikel 6 der BayBO einzuhalten. Terrassen sind auich auBerhalb der Baugrenzen
zilassig. '

D) Textliche Hinwegise

Schutz vor Oberfichen- ynd Grundwasser

14,

Bei Starkregienereignissen, die aufgrurd des Klimawandels voratisgichtlich an

Haufigkeit uiid Intensitdt zunehmen wetden, besteht grundsatzlich immer die Gefahr
von Uberflutungen durch wild abflieRendes Oberflachenwasser, soWie das Auftrgten
von Schlaiabfluss und Erosionen. Eg liegt in der Verantwortung ties Bauhern sich
ausreichenti gegen eindringendes Obsiflachen- und Grundwasser zu schitzen, ynd
Vorkehrutigén zur Schadensreduzieruriy und Schytzmalnahmeh vor Personengechéden
vorzunehmén, einschliefijich des Abschlusses einer Elementarschadensversicherung.
Far mehr Irfformation, siehe die Hochwéisserschutzfiel des Bundesbauministeriyms.

Nachteilige Veranderungen des Oberfléchenabflussas fur angrenzénde Bebayung und
Grundstiicke durch BaumaRnahmen &itid nicht zuldssig (§ 37 des :
Wasserhaushaltsgesetzes). Es dirfeh keine Geléndayerdnderungén (z. B. Auff(llungen
oder Aufkaﬁfungen) durchgefihrt wel"'d&n, die wild apflieRendes Wasser aufstaygn oder
schadlich umlenken kénnan. Werden fiit die Bauarheiten wasserhgltende MaRnahmen
erforderlich, ist hierfir reghtzeitig vorab eine wasserrechtliche Généhmigung bejm
Landratsamt Rosenheim ginzuholen.

Landwirtsthaftliche Emmigsionen

18,

~ Die Eigenttither und Nutzer des Grundstickes haben die ortstblichen Bewirtschaftung

der angrenzénden landwirtschaftlich génutzten Grunglstiicke, Hofstellen und Anjagen
und die daiﬁit verbundenen Emmissionén zu dulden, gegebenenfalls auch an Sonn-
und Feiertagen, sowie in den Nachtsturiden. Es wird empfohlen, digse
Duldungsvétpflichtung ayeh etwaigen anderen Grundsticksnutzert (Mieter, Péchter)
aufzuerlegéfi und vertraglich zu Ubertragen.

. Wasserverdorgung und Apwasserentsitgung

- Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fettigstellung an die zentrale Wasserversorgungs~

und Abwasserentsorgungganlage geméi& den gemeindlichen Satziingen angeschlossen
werden. Reihigungswagser aus Gemﬁ:&éwaschanlagﬁn darf nicht It der zentrale
Wassereritsorgungsaniage (Pflanzenkiéranlage) eingeleitet werden,

Energieéiﬁ}ﬁarung und Eipsatz von ej;rh‘;éuerbaren Energien

17,

19,

~ Es wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) hingewiesen, das festlegt, dass

Gebaude 86 zu errichten gind, dass d_ei‘ Gesamten@rgiebedarf fur Meizung,
Warmwassérbereitung, Ljiftung und Kilhlung einen gewissen Héchstwert nicht
uberschreitet, Energieverjuste durch baulichen Warmeschutz vermieden werden pnd
der Energdigbedarf zumingest anteilig durch die Nutzung erneuerbater Energien pedeckt
wird. '

Es wird au(’sﬁ;da'rauf hingewiesen, dass das Landratgamt Rosenheim eine kosfenjose
Energieberatung bietet, aych im Hinblick auf Férderungsmaglichkeiten.

Niederschlagswasser

- Grundsétzlish ist das anfallende Niedetschlagswasser fldchenhatt (iber eine

Oberbodenﬁphicht in dag (rundwasser einzuleiten, Nur wenn das aus zwingenden
Grinden _hit:fht mdglich ist, sind andere Lésungen wig z. B. Rigolerversickerung zu
wahlen. Eint pemeindlicher Regenwassérkanal ist night vorhanden, '

Bei der Ablgitung des Niegerschlagswassers sind die Anforderungeh der einschiggigen
Regeln urtd Richtlinien einzuhalten (z. B. NWFreiv, TRENGW, TRENOG, Merkblatt
DWA-M 158 und Arbeitshiatt DWA-A 13B). Versickerungsanlagen durfen
grundwasserschitzende Deckschichten nicht durchstoBen und die Sohle darf nieht
tiefer als 8,0 m unter Geléndeoberkahte liegen und muss einen Abistand von 1,0 m zum
mittleren jghitlichen héchaten Grundwasserstand aufweisen,

Werden die Anforderungen der einschiégigen technigchen Regeln hicht eingehalten, ist
fur die Niederschlagswassereinleitung gine wasserrgghtliche Erlaubnis gema Art. 15
BayWG beim Landratsamt Rosenheiti, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.
Punktférmige Einleitungen (Sickerschathte) bendtigen ohne zwingénde Griinde (z. B.
Gefahrdung eines Dritten) eine wassertechtliche Erlgubnis. |

Bodenderikialpflegerische Belange

21,

- Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 8 des Bayerisches Deﬁkmaischutzgﬁsetzes

(BayDSch(3), Archaologische Bodenfunite sowie Bodendenkmaler, die bei den
Bauarbeiteh zu Tage treten, der gesétzlichen Meldepflicht unterliegen und dem
Landesamt fiir Denkmalpflege oder det Unteren Denkmalschutzbehisrde des
Landratsamtes Rosenheim unverziiglich zu melden sind.

Altlasten

~ Sollten wéhiend der BaumaBnahmert Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche

auf eine Altlést o. 4. hinwaisen, ist das Landratsamt Rosenheim uriverziglich zu
verstandigan. )

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen und Hinweise des

rechtskréftigen Bebauungsplanes bestehen bzw. gelten

auch im Erweiterungsbereich.

E) Verfahrensvermerke

!

Der Gemeinderat hat in dgr Sitzung vom 20.01.2022 die 1. Ande_ruﬁg und Erweiterung
des Bebauungsplanes gaman § 2 Abs. 1 BauGB besghlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wirde am 24.08.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.01.2022 wurden gie
Behdrden ufid sonstige Tréger offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 06.04.2022 bis 06.05.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.01.2022 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.04.2022 bis 06.05,2022
offentlich ausgelegt.

10,

1

' rster Birgermeister, Ber

Zu dem Entwurf des‘ Bebauungsplapes in der Fagsung vom 14,06.2022 wurden die
Behérden und sonstigé Trager sifeptlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 19.08.2022 bis 20.09.2022 emeut beteiligt.

Der Entwurf des Beb#uungsplanes in der Fassung vom 14,06,2022 wurde mit der
Begriingung geméal § 3 Abs. 2 Bau(B in der Zeit vom 19.08.2022 bis 20.08.5022
erneut gffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fagsung vom 08,10.2022 wurden die

Behdrden und sonstige Trager éffeptlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 27.10.2022 bis 11.11.2022 erneut verkitzt beteiligt,

Der Entwurf des Beb#iuungsplanes in der Fassurig vom 06,10,2022 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.10,2022 bis 11.11.2022
erneut verkirzt 6ffentlich ausgelegt,

Die Gemeinde hat mit dem Beschiyss des Gemainderates vom 17.11.2022 den
Bebauyngsplan in det Fassung vom 06.10.2022 gema § 10 BauGB als Satzung
beschlagsen., & '
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er Satzungsbeschlués zu dem Bebauungsplan Wurde am Q.ﬁ-.,.Q@%-..ZQZdemm § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 B4UGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriingung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gereinde zu
jedermanns Einsicht Eﬁereitgehalten und Uber degsen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebaullihgsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. § §atz 1 und 2 $owie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
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Ausfertigung

Gemeinde Séchtenau

Landkrgis Rosenheim

. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr. 29
~Wilperting*

im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB und
hach § 13b BauGB
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