A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG
1.1 L Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

1.2 —eeeeeu Abgrenzung des Mafles der baulichen Nutzung / der unterschiedlichen

Héhenlage innerhalb der Baurdume (OK FFB EG)

1.3 ez Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise, hier TF 1
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 GRy120 zuldssige Grundfléche nur fir Hauptanlagen (Wohngebaude) - GR,- als HéchstmaR,
z.B. GR 130 (m?), siehe Festsetzung durch Text C.1.1.1
2.2 GR 200 zulassige Grundfléche geman § 19 Abs. 2 BauNVO - GR - als HachstmaR, z.B. GR 200 (m?
2.3 GR350 zulassige Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO, z.B. GRg. 350 (m?)
24 wi62s  zulassige Wandhdhe WHE, als HochstmaR, z.B. WH 6,25 (m),

siehe Festsetzung durch Text C.1.2.2

3. BAUGRENZEN
3.1 semmerews Baugrenze

4. GRUNORDNUNG
41 [2777d Fiache fur Anpflanzungen - Ortsrandeingriinung
5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5.1 & Oberkante angrenzende ErschlieBungsstralie als Bezugspunkt fiir
OK fertiger Erdgeschossfultboden

5.2 orrs-om  OK fertiger Erdgeschossfullboden als Hochstmaly, gemessen ab Bezugspunkt
geméR Festsetzung A.5.1, z.B. OK FFB + 0,50 (m)

5.3 ALy Maflinie mit MaRangabe in Meter, z.B. 3,0 m

B. HINWEISE, KENNZEJCHNUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

e Grundstiicksgrenze
e Grundstiicksgrenze, aufzuheben
331 Flurnummer
vorhandene Gebaude: Hauptanlagen/Nebenanlagen
O Laubbaum, vorhanden
rdumlicher Geltungsbereich:

OO B OB

- Bebauungsplan Nr. 10 "Untershofen Am Muhifeld", i.d.F.v. 11.08.1992,

rechtsverbindlich seit 02.12.1992

rechtsverbindlich seijt 02.12.1992

i.d.F.v. 04.01.1994, rechtsverbindlich seit 15.04.1994

b Bebauungsplan Nr. 10 "Untershofen Am Mahlfeld", 4.
rechtsverbindlich seit 12.04.1995
L - Bebauungsplan Nr. 10 "Untershofen Am Miihifeld", 6.
6 i.d.F.v. 22.11.2017, rechtsverbindlich seit 18.04.2018
= wu ms - Bebauungsplan Nr. 31 "Untershofen Mitte I,

rechtsverbindlich seit 07.07.2021

Die Gemeinde S6chtenau erlésst aufgrund der §§ 1 bis 4, 8, 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fr den Freistaat Bayern

- Bebauungsplan Nr. 10 "Untershofen Am Muhifeld", 1.

- Bebauungsplan Nr. 10 "Untershofen Am Muhlfeld", 2.

Anderung,
Anderung
Anderung

Anderung

sowie des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V. mit Art. 4 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diesen Bebauungsplan i.d.F.v. 30.03.2023 als Satzung.

NKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB in Kraft.

I
1.
2. Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs folgende Bebauungsplane

- Bebauungsplan Nr. 10 "Untershofen Am Mihlfeld”, i.d.F.v. 11.08.1992,

rechtsverbindlich seit 02.12.1992 i

- Bebauungsplan Nr. 10 "Untershofen Am Mihlfeld”, 1. Anderung,
rechtsverbindlich seit 02.12.1992 i

- Bebauungsplan Nr. 10 "Untershofen Am Mhifeld", 2. Anderung
i.d.F.v. 04.01.1994, rechtsverbindlich seit 15.04.1994

- Bebauungsplan Nr. 10 "Untershofen Am Mahlfeld", 4. Anderung
rechtsverbindlich seit 12.04.1995

- Bebauungsplan Nr. 10 "Untershofen Am Muhlfeld", 6. Anderung
i.d.F.v. 22.11.2017, rechtsverbindlich seit 18.04.2018
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C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG'

1.1

1.1
11.2
1.1.3

—
(eI

1.2.2

GRUNDFLACHE

Das zuldssige Maf der baulichen Nutzung gemaR Festsetzung A.2.1, A.2.2 und A.2.3 gilt jeweils fir
fur das Baugrundstiick, das der gemaR Festsetzung A.1.2 abgegrenzten Flache entspricht.

Die zuléssige Grundflache fiir Hauptanlagen gemaR Festsetzung A.2.1 darf um 25 % durch die
Flachen von Terrassen, {iberdachten Terrassen und Balkonen {iberschritten werden.

Gemén § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemaR
Festsetzung A.2.2 durch die Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu den gemaR Ziffer A.2.3 festgesetzten Grundfiachen zulissig.

WANDHOHE / HOHENLAGE

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens - OK - von baulichen Anlagen darf héchstens durch
das gemal Festsetzung A.5.2 festgesetzte Mal Uber dem geméaB Festsetzung A.5.1 festgelegten
Bezugspunkt ( =Oberkante ErschlieBungsstralle) liegen.

Als Wandhéhe - WH - gilt das Maf von der Oberkante FertigfuRboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2. BAUGRENZEN / BAUWEISE

2.1
22

2.3

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen, Terrasseniberdachungen und Balkone ist bis zu
einer Tiefe von 3,0 m zulassig. .

Innerhalb der Teilflache TF1 gemaB Festsetzung A.1.3 sind Einzel- und Dopplhauser zuléssig. Im tibrigen
sind ausschlieSlich Einzelhauser zulassig.

3. GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE, TIEFGARAGEN UND NEBENANLAGEN

3.1

3.2

3.3

3.4
3.5
3.6

3.7

3.8

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren

Flachen zuléssig. Garagen missen eine Vorstellfidche zur 6ffentiichen Verkehrsflache von
mindestens 5,0 m aufweisen.

Der Abstand zwischen Carports (Uberdachte Stellpldtze) und der 6ffentlichen Verkehrsflache
muss mindestens 1,0 m, gemessen ab Auenkante Dachfliche, betragen.

Im Ubrigen miissen die seitlichen AuBenwande von Garagen, Carports oder Nebenanlagen

mit dem Dachiiberstand, sofern diese parallel zur Grundstiicksgrenze entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache errichtet werden, einen Abstand von mindestens 1,0 m zur Grundstiicksgrenze
einhalten. Zu allen anderen Grundstticksgrenzen miissen Garagen und Nebenanlagen einen
Grenzabstand von mindestens 0,80 m einhalten.

Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen ist folgende Dachausfithrung zulssig:

- Sattelddcher mit roten, braunen und anthrazitfarbenen Dacheindeckungsmaterialien oder mit
Dachbegriinung, zuléssige Dachneigung: 18°-25°

- Pultd&cher mit Dachbegriinung, zuléssige Dachneigung: bis zu 10°

- Flachdécher mit Dachbegriinung

Die Dachbegriinung ist dauerhaft mit dem Vegetationsaspekt einer Sedum-Gras-Kraut-Begriinung
extensiv- vegetationstechnisch auszufithren. Es ist eine durchwurzelbare Substratstarke von
mindestens 10 cm vorzusehen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind allseitig offen zu errichten.

Die traufseitige, mittlere Wandhéhe von Garagen und Carports darf bis zu maximal 3,50 m betragen,
sofern die Abstandsfldchenvorschriften gemaf Art. 6 Abs. 1 Satz 1 BayBO eingehalten werden.
Im Ubrigen ist eine traufseitige, mittlere Wandhohe von Garagen und Carports von bis zu 3,0 m
geman Art. 6 Abs. 9 Satz 1 BayBO zuléssig.

Tiefgaragen sind nicht zulssig.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze flir Kfz bemisst sich nach folgendem Stellplatzschitssel:
Wohnungen bis 45 m? (Wohnfl&che): 1 Stellplatz

Wohnungen tber 45 m? (Wohnflache): 2 Stellplatze

Ein Nachweis der Stellplatze auf den Vorsteliflichen gemaR Festsetzung C.3.1 ist nicht zuléssig.
Im Ubrigen ist die Zahl der notwendigen Stellplatze gema der Anlage der GaStellV (Verordnung
liber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tiber die Zahl der notwendigen Stellplatze) in der
jeweils geltenden Fassung nachzuweisen.

Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt
notwendige Maf beschrankt bleiben. Zufahrts-, Wege- und Stellplatzfiachen usw. diirfen nur mit dauerhaft
luft- und wasserdurchlassigen Belagsmaterialen befestigt werden.

4. GRUNORDNUNG

4.1

4.2

Die nutzungstypischen Freifléchen sind zu erhalten und funktionsgerecht weiterzuentwickeln. Dazu sind die
nicht Uberbauten und nicht fiir zulassungsfahige Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze genutzten Grund-
stiicksflachen zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 25 % dieser Fl&chen sind
mit standort-heimischen und standortgerechten Bodendeckern, Klein- und Mittelstrauchern unterschiedlicher
Artin Gruppen, sowie Grof3strduchern und Heistern in Einzelstellung, jeweils mit einer Endwuchshéhe bis
zu 2 m herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Zusétzlich ist pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein standort-heimischer Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Baume sind anzurechnen.

Mindestpflanzqualitaten:

Baume 3.Wuchsordnung: Hochstamm, 3xv., StU18-20
Straucher; 2xv., 4-5 Triebe, 100-150 cm

Abgange sind in der Pflanzqualitét Hochstamm 3xv.Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen.

Nachpflanzungen sind in der nachstfolgenden, artspezifisch giinstigen Pflanzperiode durchzufiihren.

Der Standort der Nachpflanzung kann bis zu 3 m vom urspriinglichen Standort des Baumes abweichen.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.
Flachen mit Schotter, Kies oder dhnlichen Beldgen, insbesondere in Kombination mit nicht
durchwurzelbaren Folien, sind unzulassig.

Die Grundstiickseingriinung gemaR Festsetzung A.4.1 ist in Form einer freiwachsenden, lockeren und
hdhengestuften Strauchpflanzung aus standortgerechten heimischen Gehdlzen herzustellen. Jeweils 3 bis
5 Stiick einer Art sind gruppenweise zusammenzupflanzen.

Die Pflanzungen sind von Pflanzzeile zu Pflanzzeile versetzt anzuordnen. Die Flache ist anzuséen.

Obstbdume: Hochstamm, 3xv., StU10-12

5. FASSADEN- UND BAUGESTALTUNG, GELANDEVERANDERUNGEN

5.1
5.2
5.3

5.4

55

5.6
5.7

5.8
5.9

Lichtgrdben zur Belichtung von Kellerfenstern anstelle von Kellerlichtsch#chten sind nicht zulassig.

Keller sind wasserdicht sowie auftriebssicher gegen Grund- und Oberflichenwasser auszuftihren,
Kelleréffnungen, wie z.B. Lichtschachte, Treppenabgange, Kellerfenster, Be- und Entliiftungen, Wanddurch-
leitungen etc. sind wasserdicht auszufiihren oder mindestens 25 cm Uiber der Gelandeoberkante anzuordnen.
Gebéaude sind bis mindestens 25 cm tiber Gelénde kontruktiv so zu gestalten, dass in der Flache
abflieRender Starkregen nicht eindringen kann. Bei barrierefreier Ausflihrung sind entsprechende
MaBnahmen zu treffen, wie z.B. Errichtung von Rampen.

Fir die Hauptanlagen sind Satteldacher mit mittigem First und mit einer Dachneigung von mindestens

18° bis héchstens 28° zuldssig. Die Firstrichtung ist parallel zur langeren GebaudeauRenwand anzuordnen.
Die Dacher sind mit Ton- oder gleichfarbigen Betondachziegeln in Rot-, Braun- oder Anthrazitténen

zu decken oder zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft mit dem Vegetationsaspekt einer Sedum-
Gras-Kraut-Begriinung extensiv- vegetationstechnisch auszufihren. Es ist eine durchwurzelbare
Substratstérke von mindestens 10 cm vorzusehen.

Dachtibersténde sind mit einem MindestmaR von 1,0 m und einem HichstmaR von 1,50 m zul4ssig. Dies
gilt nicht fir untergeordnete Anbauten, wie z.B. Wintergarten, Vordécher, Terrasseniberdachungen efc..
Dachgauben und Dacheinschnitte, sog. negative Gauben, sind nicht zul4ssig.

Je Einzelhaus ist pro Traufseite ein Quergiebel zuldssig. Dieser darf nicht mehr als ein Drittel der Lange
der jeweiligen Aubenwand, hochstens jedoch 5,0 m, in Anspruch nehmen. Der First des Quergiebels muss
mindestens 50 cm unter dem First des Hauptgiebels angeordnet werden. Der Quergiebel darf nicht mehr
als 1,0 m vor die AuRenwand vortreten.

Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie die jeweilige Dachfléche (z.B. des Wohngebaudes, der
Garage oder der Nebenanlage) anzuordnen.

Zur Herstellung der notwendigen ErschlieBung sowie fiir Terrassen unmittelbar am Wohngebaude sind
Abgrabungen, Aufschiittungen sowie Stiitzmauern bis zu 0,75 m zulassig.

6. EINFRIEDUNGEN

6.1

6.2
6.3

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig, ohne durchlaufenden Sockel, nur mit Punkt-
fundamenten und einem fiir Kleinsauger durchléssigen Bodenabstand von mindestens 12 cm zu errichten.
Entlang der dffentlichen Verkehrsfléchen sind Einfriedungen ausschlieBlich als Holzz&une zulassig.
Einfriedungen im Bereich der Grundstlicks-, Stellplatz- oder Garagenzufahrten sind nicht zulassig.
Einfriedungen durch mit Steinen gefillite Drahtkérbe, wie z.B. Gabionen oder Pergonen, sind nicht zulassig.

7. WASSERHAUSHALT

i

D.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

FUr die Entsorgung des Niederschlagswassers gilt bis zur Fertigstellung der erforderlichen

wasserbaulichen Manahmen fiir die nachfolgend aufgefihrten Grundstticke:

A).

Flurnummer 5350/10, 5350/13, 5350/26:

Bei Errichtung von baulichen Anlagen ist das gesammelte Niederschlagswasser zuriickzuhalten,

z.B. durch Regenwasserzisternen, Rigolen oder Mulden, und gedrosselt mit einer Abflussmenge

von 2l/sec in den bestehenden Regenwasserkanal einzuleiten.

B)

Bei Uberschreiten der nachfolgend aufgeftihrten abflusswirksamen Flachen (Dachfiachen) ist das

gesammelte Niederschlagswasser zuriickzuhalten, z.B. durch Regenwasserzisternen, Rigolen oder

Mulden, und gedrosselt mit einer Abflussmenge von 2l/sec in den bestehenden Regenwasserkanal

einzuleiten.

Flurnummer:  5350/7 (Hs.Nr.10): 295 m? 5350/3 (Hs.Nr. 12): 270 m?
350/8 (Hs.Nr. 14): 280 m? 5350/11(Hs.Nr. 16): 375 m?
5350/18 (Hs.Nr. 18): 270 m? 5350729 (Hs.Nr. 20): 250 m?
5350/28 (Hs.Nr. 22): 305 m? 5350/27 (Hs.Nr. 24): 255 m?
5350/17 + 5350/2 Hs.Nr. 26); 335 m? 535079 (Hs.Nr. 13): 405 m?
5350/19 (Hs.Nr. 17): 270 m? 5350720 (Hs.Nr. 19): 265 m?
5350/21 (Hs.Nr. 21): 370 m? 5350/22 (Hs.Nr. 23): 245 m?
5350/23 (Hs.Nr. 25): 255 m? 5350/24 (Hs.Nr. 27): 245 m?
5350/25 (Hs.Nr. 29): 205 m?

HINWEISE
Dieser Bebauungsplan bestimmt die Zul&ssigkeit von Vorhaben nur im Rahmen seiner Festsetzungen.

Gemal § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Gemeinde Stchtenau, insbesondere
die Entwasserungssatzung in der jeweils glitigen Fassung wird hingewiesen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB sowie die Beachtung der DIN 19731:1998-05
und DIN 18915:2018-06 (Anforderungen an den Ausbau, die Trennung, die Zwischenlagerung
und die Wiederaufbringung des Bodens) wird hingewiesen.

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird tber eine ausreichende Ldschwasserversorgung
durch die Gemeinde gewahrleistet. Darliber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen
und abwehrenden Brandschutz sind vom Bauwerber, Grundstiickseigner und Planer eigenverantwortlich
zu prifen. Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen. Feuerwehrzufahrten und

- Zugénge sind gemaR den "Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr" herzustellen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fiir Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur
Ausfuhrung des biirgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

Es kénnen ggf. Bodendenkméler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG,
sowie den Erhalt der Bodendenkméler gemaR Art. 1 DSchG und die denkmalrechtliche Erlaubnis geman
Art. 7 Abs. 1 DSchG fiir Bodeneingriffe jeder Art hingewiesen.

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Séchtenau altlastenfrei.

Aussagen zur Gestaltung der unbebauten privaten Grundstiicksflachen sind in einem qualifizierten
Freifidchengestaltungsplan zum Bauantrag oder Freistellungsantrag nachzuweisen. Die festgesetzten
Pflanzgebote sind Mindestanforderungen; weitergehende Pflanzmalinahmen sind ausdriicklich erwiinscht.
Bei der Bepflanzung soll aus dkologischen Erwagungen vorzugsweise auf standortgerechte, heimische
Arten zurlickgegriffen werden.

Flachenversiegelung:

Im Aligemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie méglich zu halten. Dazu
gehort die Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit Hilfe von durchsickerungsfahigen Baustoffen. Auf die
Verdffentlichung des Landesamtes fiir Umwelt "Praxisratgeber fiir den Grundstiickseigentumer, Regenwasser-
versickerung Gestaltung von Wegen und Platzen" wird verwiesen.
(http:/www.bestellen.bayern.de(shoplink/ifw_was_00157.htm)

Wasserhaushalt

Eine Versickerung des unverschmutzten Oberfldchenwassers ist, wenn tiberhaupt, nur in sehr

begrenztem Maf3e méglich. Das gesammelte Niederschlagswasser ist zuriickzuhalten und gedrosselt

mit einer Abflussmenge von 2 I/sec. in den bestehenden Regenwasserkanal einzuleiten.

Die erforderlichen Berechnungen und Planungen sind auf der Grundlage der Festsetzung C.7.1

durch einen qualifizierten Fachplaner durchzufiihren und der Gemeinde vor Ausfihrung mittels

eines Entwésserungsplans zur Genehmigung vorzulegen.

Fr die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erforderlichen
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Eine sténdig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.
Befristete Grundwasserabsenkungen fur die Erichtung der Gebaude sind zulassig, bedirfen aber einer
wasserrechtlichen Erlaubnis und sind mindestens einen Monat vor Baubeginn zu beantragen. Wird
Grundwasser unbeabsichtigt erschiossen, ist das Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Starkregenfallen mit Beeintrachtigungen durch wild abftieRendes
Oberfldchenwasser zu rechnen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen ist.

Im Sinne der Bauvorsorge und eines ausreichenden Objektschutzes solite die Héhenkote "Oberkante
Rohfulboden" der Wohngeb&ude mindestens 25 cm tber der Gelandeoberkante angeordnet werden.

Auf einen ausreichenden Schutz von Tiren und Fenstern und entsprechend wasserdichte Ausfiihrung

der Keller, Spartendurchfiihrungen etc. gegen Grund- und Oberflichenwasser ist zu achten

- siehe auch Festsetzung durch Text C.5.1 bis C.5.4.

Es durfen keine Geléndeverénderungen (Auffullungen, Aufkantungen, Abgrabungen) durchgeflhrt werden,
die wild abfliefendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen (§37 WHG).

Samtliche Planungen, die wasserwirtschaftiiche Belange betreffen, sind von Anfang an mit dem
Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, abzustimmen

Samtliche Bauvorhaben milssen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.
Das Schmutzwasser ist im Trennsystem (iber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik entsprechen.
Samtliche Bauvorhaben sind an die 6riliche Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen.

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande von besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
gemal § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen. Zum Schutz von Individuen sowie von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer Vogelarten, die an Gehélzen braten, diirfen Gehdlze nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. eines Jahres entfernt werden.

Zum Schutz von Individuen sowie von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausarten und Vogelarten
die Gebdude bewohnen, dirfen Gebaudeabbriiche lediglich in einem Zeitraum zwischen Mitte Marz und Mitte
April oder zwischen Anfang September und Mitte November eines Jahres durchgefiihrt werden.

Zur Verbessung der Lebensraumstrukturen fiir Fledermausarten und Vogelarten, die Gebude bewohnen
soliten an den Neubauten entsprechende Nisthilfen bzw. Fledermauskasten angebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, insektenfreundliche Lichtquellen bzw. eine fledermausfreundliche Beleuchtung
anzubringen (Lichtspektrum mit méglichst geringem oder ohne UV - Anteil).

Ein flédchiges Anstrahlen von Fassaden 0.4. ist zu vermeiden. Ebenso ist ein flachiges Ausleuchten der
Gebdudeumgebung zu vermeiden. Auf den "Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung",
Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz, wird hingewiesen.

Zum Schutz der Baume, Pflanzenbesténde und Vegetationsfléchen bei Bauarbeiten wird auf die Beachtung
der DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen. Pflanzenbestanden
und Vegetationsfléchen bei BaumaRnahmen" sowie gemaR der "Richtlinien fiir die Anlage von StrafRen,
Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&umen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumafBnahmen (RAS-LP 4)", Ausgabe 1999, hingewiesen.

Dem Bebauungsplan liegt keine Bestandslagevermessung des Gehélzbestands zu Grunde. Die Lage der
nachrichtlich in die Planzeichnung eingetragenen Gehélze wurde anhand eines aktuellen Luftbildes bestimmt,
vor Ort durch Inaugenscheinnahme Uberprift und in die Bebauungsplanzeichnung tbertragen, so dass sich in
der Ortlichkeit Abweichungen fiir die eingetragenen Gehélzstandorte ergeben kénnen.

Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie MaRnahmen zur aktiven und passiven Nutzung
regenerativer Energien inshesondere Solaranlagen wird empfohlen. Auf die Bestimmungen der
Energiefachgesetze wird hingewiesen.

15. Pflanzenliste (Auswahl standortheimischer B&ume und Straucher als Vorschlag)

Fir die festgesetzten PflanzmaRnahmen wird empfohlen, Gehdlze aus folgender Liste zu verwenden.

Die Auswahl von Art und WuchsgroRe ist nach den besonderen Standortbedingungen und Platzverhaltnissen
zu treffen. Bei der Auswahl der Baumarten soliten auch die Sichtungsergebnisse und die daraus resultierenden
Empfehlungen des Arbeitskreises Stadtbaume der Standigen Gartenamtsleiterkonferenz im Deutschen
Stadtetag (GALK) Beachtung finden.

1. Baume 3.Wuchsordnung (kleiner Baum / groer Strauch mit bis zu 10 m Wuchshéhe)

Acer campestre - Feld-Ahorn Acer monspessulanum- Burgen-Ahomn

Amelanchier arborea - Felsenbirne Cornus mas - Komnelkirsche

Crataegus x prunifolia - Weiltdorn Fraxinus omnus "Louisa Lady" - Blumenesche

Sorbus x thuringia “fastigiata” - Mehlbeere Obsthaume - lokaltypische Sorten

2, Stréucher

Berberis vulgaris - Berberitze
Crataegus monogyna - Weilldorn
Ligustrum vulgaris - Liguster
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa pimpineliifolia - Bibernell-Rose
Sambucus nigra - Holunder

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix purpurea - Purpur-Weide

Viburnum opulus - Gewshnlicher Schneeball

16. Hinsichtlich bestehender und geplanter Ver- und Entsorgungseinrichtungen wird auf die Sicherheits-

bestimmungen der Ver- und Entsorgungstrager hingewiesen. Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand
von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden
ist je nach Leitungsart der Einsatz von SchutzmaRnahmen zu tberpriifen. Auf die einschidgigen technischen
Regelwerke wird verwiesen. Bei Bauarbeiten sind Biume vor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen

zu schiitzen. Auf das "Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013, der FGSV

wird hingewiesen.

17. Durch die landwirtschaftliche Nutzung nérdlich und éstlich angrenzender Grundstiicksflachen ist mit

18.

landwirtschaftlichen Immissionen zu rechnen. Diese kdnnen auch an Wochenenden, Sonn- und Feiertagen
auftreten. Die Bewirtschaftung dieser Fléchen ist ohne Einschrankung zu dulden, sofem diese nach ortsiblichen
Verfahren und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenbltter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind beim
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung
der Gemeinde Sachtenau zur Einsichtnahme bereit. Zudem sind sie beim Deutschen Patentamt archivmaRig
gesichert hinterlegt.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2.

3.

Der Gemeinderat der Gemeinde Stchtenau hat in seiner Sitzung am 27.10.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 10.1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.11.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 27,10.2022 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.11.2022 bis 12.12.2022 6ffentlich ausgelegt.

Den betroffenen Behorden und sonstigen Trégern ffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 16.02.2023 wurde mit der Begrlindung gem#8 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.11.2022 bis 12.12.2022 emeute offentlich ausgelegt.

Den ksetroffenen Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde emeut Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Die Gemeinde Séchtenau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.03.2023 den Bebauungsplan Nr. 10.1 i.d.F.
vom 30.03.2023 gem&® § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

ausgefertigt: :
Stchtenau, den 1 3 fipi‘l%— 2323

Gemeinde Séchtenau
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 10.1 wurdeaémfgeméﬂ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt
%emacht. Der Bebauungsplan Nr. 10.1 in der Fassung vom 30.03.2023 ist damit in Kraft getreten.
r liegt seit dieser Zeit im Rathaus der Gemeinde Séchtenau zur Einsichthahme bereit.

Séchtenau, den 2 0. April 2023

Gemeinde Séchtenau
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Bebauungsplan Nr. 10.1 "Untershofen Am Mihlfeld II"
(einfacher Bebauungsplan geman § 30 Abs. 3 BauGB)
mit integrierter Griinordnung

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
Plandatum:  30.03.2023
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