A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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B. ZEICHENERKLARUNG

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit Gebietsbezeichnung

(GE)1

1.2. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit Gebietsbezeichnung

(GE)2

- 1.3. Sondergebiet "Photovoltaik” nach § 11 BauNVO

2.0. MagB der baulichen Nutzung

WHB80m  2.1. Wandhthe, gemessen von OK-Gelédnde am tiefsten Geldndepunkt des

Gebaudes bis OK-Dachhaut seitliche Wand, maximal zulassig, z.B. 8,0 m
FH 12,0m 2.2 Firsthéhe, maximal zuléssig, z.B. 12,0 m
GRZ 0,56  2.3. Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1 BauNVO, z.B. 0,55
I 2.4. Zah| der Vollgeschosse als Héchstmaf, z.B. 2
3.0. Baugrenzen, Firstrichtung

SEEp — 3.1. Baugrenze

4.0. Verkehrsfldchen

4 1. Straflenbegrenzungslinie

4.2. offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, Gehsteig) mit MaRangabe
4.3. Ful3- und Radweg, Wirtschaftsweg

4.4 freizuhaltende Sichtflachen

5.0. Fldchen fir Versorgungsanlagen

5.1. Elektrizitat, Trafostation

6.0. Hauptversorgungsleitungen

6.1. Abwasserleitung
Die 4 m breite Trasse ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

7.0. Wasserflichen
7.1. bestehender, zu erhaltender Kiesweiher
Der Weiher und die Uferbereiche sind der natirlichen Sukzession zu

uberlassen.

8.0. Fldchen fiir Abgrabungen

8.1. Flache fur Abgrabungen (Kiesabbau)

9.0. Fldchen fir die Landwirtschaft und Wald

9.1. Flache fUr die Landwirtschaft

9.2. bestehender Fichtenwald, zu erhalten als Immissions- und
Sichtschutzwald

In Absprache mit dem Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten sind bei
Schiagreife des Holzes maximale Schldge von 500 gm je Flumummer und
Jahr zulassig. Zulassig ist auch die Umwandiung in Misch- oder Laubwald.

9.3. bestehender Fichtenwald, zu erhalten und in die Flache einbringen von
mindestens 75% Laubgehdlzen in Absprache mit dem Amt fir Emahrung,
Landwirtschaft und Forsten, Arten wie unter Ziff. 10.1.

9.4. zu erhaltende Laub- und Mischwaldfldchen sowie
Schlagflurgesellschaften

9.5. Randzone von bestehenden Waldfldchen

Hier ist die Entfernung von Baumen bei gleichzeitiger Pflanzung oder
naturlichem Aufwuchs von Stréduchern nach Ziff. 10.2. zuléssig zur
Vermeidung von Windwurfschéden.

9.6. bestehender Einzelbaum

10.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

10.1. herzustellende Aufforstung mit Laubwald nach Rodung, Kiesabbau und
Béschungsprofilierung

Verwendet werden dirfen nur folgende Baume in Abstimmung mit dem Amt
fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten. Von einer Art durfen nicht mehr
als 40% verwendet werden. Acer pseudoplatanus - Bergahorn, Carpinus
betulus - Hainbuche, Fagus sylvatica - Buche, Prunus avium - Kirsche,
Quercus robur - Eiche, Tilia cordata - Linde.

10.2. Gehdlzrandbepflanzung mit folgenden Arten,

Mindestgréfie Str. 2xv. 100-150 cm

Pflanzabstand 1 x 1 m, im Verband gepflanzt,

erganzt durch Bdume aus Ziff. 10.1. der 2. Wuchsklasse,

alle Flachen mit Rindenmulchabdeckung.

Auf die Eintragung im Plan Gber die rechtlich zu sichernden Zufahrtsméglich-
keiten zu den Restgrundsticken wird hingewiesen.

5% Cornus sanguinea - Hartriegel, 10 % Ligustrum vulgare - Liguster,

16% Corylus avellana - Haselnuss, 10 % Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
10% Prunus spinosa - Schlehdomn, 10 % Rosa canina - Hundsrose,

10% Sambucus racemosa - Traubenholunder, 10 % Sambucus nigra -
Schwarzer Holunder, 5% Salix aurita - Ohrweide, 5% Viburnum lantana -
Wolliger Schneeball, 5% Rhamnus frangula - Faulbaum, 5 % Euonymus
europaeus - Pfaffenhitchen

10.3. zu pflanzende Solitdarbdume oder Hochstdmme
Arten wie unter Ziff. 10.1., Mindestgroie jedoch StU 16-18 cm.

10.4. herzustellende Sukzessionsfldchen ohne Oberbodenauftrag
Zulassig sind Pflegeeingriffe in Absprache mit dem Landratsamt Rosenheim.

10.5. zu pflanzende Wildobstbdume

10.6. Flachen innerhalb der Gewerbefldchen mit besonderen Auflagen.
Unzulassig ist hier die Verwendung von bodenversiegelnden Beldgen auer
bei Zufahrten.

10.7. herzustellende Trockenrasenflachen

11.0. Sonstige Planzeichen

11.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans

-o—o—e—o—-o— 11.2 Abgrenzung von Art und MaR unterschiedlicher Nutzung
2. FUR DIE HINWEISE
G— 8 1.1. bestehende Grundstucksgrenze
3800/11 2.0. Flurnummer, z.B. 3800/11

\\
3.0. Boéschung

% 4.1. Hauptgebaude Bestand

4.2. Nebengebaude Bestand

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Die mit GE1 und GE2 gekennzeichneten Flachen werden als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO ausgewiesen.

1.2. Abgrabungen bis 4 m, gemessen vom hochsten Punkt der Abgrabungsflache, sind
zuléssig.

1.3. Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuléssig.

2.0. Man der baulichen Nutzung

2.1. Im Geltungsbereich sind die fur die Grundfldchenzahl (GRZ) angegebenen Werte als
Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der berbaubaren Fldche eine geringere
Nutzung ergibt.

3.0. H6henlage des Gebé&udes

3.1. Es gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte fir die Wandhéhe und
Firsthohe als Hochstgrenze.

3.2. Das Gewerbegebiet OK Betriebsgeldnde muss mindestens 2,0 m tiber dem hdchsten
Grundwasserstand liegen.

3.3. Im Gewerbegebiet GE1 und GE2 darf die Oberkante des Erdgeschoffuibodens max.
0,5 m Uber der natlrlichen Geldandeoberflache bzw. der abgegrabenen Geldndeoberflache
liegen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, soweit durch den geforderten Mindest-
abstand von 2,0 m Uber dem hdchsten Grundwasserstand ein hdheres Geléndeniveau
notwendig ist. Gelandeauffullungen sind mit grundwasserneutralem Material auszufihren.

3.4. Aufschattungen Gber 1,0 m sind unzuldssig. Eine Ausnahme bilden die Flachen fir
Strallen sowie die notwendigen Anschlussfldchen.

4.0. AuBere Gestaltung der Geb&ude

4.1. Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune Dachplatten oder sonstige
ziegelrote bis rotbraune Dacheindeckungen zu verwenden. Bei untergeordneten Anbauten
sind auch Glasdéacher zulassig.

4.2. Zusammenzubauende Geb&ude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dgl.
aufeinander abzustimmen.

4.3. Bei den Auenwanden sind Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche mit grellen
oder stark reflektierender Ausfuhrung unzuléssig. Unruhige Putzstrukturen sind unzul&ssig.

4.4. Die maximale Giebelbreite bei Sattelddchern betragt 20 m, bei Pultd4chern 10 m.
5.0. D4cher

5.1. Es sind nur Sattelddcher und Pultdécher mit einer Dachneigung von 8-24° zul4ssig.
6.0. Garagen und Stellpldtze

6.1. Im Gewerbegebiet sind oberirdische Stellplatze auch auRerhalb der Baugrenzen
zulassig. Garagen und Tiefgaragen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

6.2. Der Abstand zwischen Toren und Garagen, Tiefgaragenabfahrten und éffentlicher
Verkehrsflaiche muss mindestens 5 m betragen.

7.0. Einfriedungen

7.1. Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen als Maschendrahtzgune in einer maximalen
Hohe von 1,60 m oder Holzstaketenzdune mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zul&ssig.
Die Einfriedungen mussen auf der Grundstucksinnenseite bei geschlossenen Geholz-
pflanzungen errichtet werden.

8.0. Behdlter fur Abfallbeseitigung

8.1. Sammelmulibehélter sind in Geb&duden oder in eigenen Mullgebduden unterzubringen.
Freistehende Sammelmullbehalter sind unzuldssig.

9.0. Sichtdreiecke

9.1. Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 80
cm uber Oberkante Strallenmitte unzuldssig. Ausgenommen sind mit einem Kronenansatz
Gber 3,00 m Laubbaumhochstdmme.

10.0. Anlagen der AuBBenwerbung

10.1. Am Anfang der ZufahrtsstraBen zum Gewerbegebiet ist als Hinweis eine Uber-
sichtstafel mit den im Gewerbegebiet anséssigen Betrieben zulassig. Am Gewerbestandort
selbst ist lediglich noch ein zusatzliches Firmenschild zugelassen. Werbeanlagen in Form
von Leuchtreklame und grelle Farben der Werbeanlagen sind unzuléssig.

11.0. Grinordnung

11.1. Zu erhaltende Baume und Strauchgruppen

Die als zu erhaltend festgesetzten Wald-, Baum- und Strauchfidchen dirfen nicht
beschadigt oder beseitigt werden. Sie sind auf Dauer zu erhalten. Ausnahmegenehmi-
gungen kann nur das Landratsamt Rosenheim im Einvernehmen mit der Gemeinde
Soéchtenau erteilen.

B&ume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind durch
dieselben Arten, Qualitats- und GréRenanforderungen wie im Plan dargestellt, zu ersetzen.
Ausnahmegenehmigungen kann nur das Landratsamt Rosenheim im Einvernehmen mit der
Gemeinde Sdchtenau erteilen.

Die im Plan dargesteliten neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind auf Dauer zu
erhalten. Ausnahmegenehmigungen kann nur das Landratsamt Rosenheim im Einver-
nehmen mit der Gemeinde Séchtenau erteilen.

Auf die Eintragung im Plan Uber die rechtlich zu sichernden Zufahrtsmdglichkeiten zu den
Restgrundsticken wird hingewiesen.

Pflegehiebe durfen bei den Baum- und Strauchflachen durchgefihrt werden. Sie sind in
Absprache mit zu erstewdem Landratsamt Rosenheim im Einvernehmen mit der Gemeinde
Sdchtenau durchzufuhren,

11.2. Der Standort der festgesetzten Baume nach Ziff. 10.1. kann verandert werden, wenn
dies ein detaillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.

11.3. Mindestens 80% der notwendigen Stellplatze im Gewerbegebiet missen mit einem
wasserdurchldssigen Belag versehen werden. Als mégliche Befestigung sind Kies, Rasen-
gittersteine oder Pflastersteine mit Grasfuge zu verwenden.

11.4. Geschnittene Hecken, Koniferenhecken und Thujenhecken sind unzuléssig.

11.5. Werden private Grundsticke im Gewerbegebiet geteilt, so ist bei Grundsticken unter
2.500 gm an jeder Seite der Grundsticksgrenze, die neu entsteht, eine mindestens
einreihige 1,5 m breite Pflanzreihe herzustellen mit Arten wie unter Ziff. 10.1. und 10.2. Bei
Grundsticken Uber 2.500 qm ist an jeder Seite der Grundstiicksgrenze, die neu entsteht,
eine mindestens zweireihige 2 m breite Pflanzreihe herzustellen mit Arten wie unter Ziff.
10.1. und 10.2.

11.6. Freiflachengestaltungsplan - Vermessungsplan

Im Bereich des Gewerbegebietes und des Kiesabbaugebietes ist dem Bauplan ein
Freiflachengestaltungsplan oder Abbauplan beizulegen, der die grinordnerischen
Festsetzungen berucksichtigt. AuBerdem ist ein Vermessungsplan, der vor Planungsbeginn
erstellt wird, beizulegen.

11.7. Zeitpunkt der Pflanzung

Die geforderte Mindestpflanzung muss spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude fertiggestellt sein. Im Kiesabbaugebiet ist die Pflanzung
spatestens 2 Jahre nach Beendigung des Kiesabbaus nach MaRgabe des Abbauplans
durchzuflhren.

12.0. Sonstiges

12.1. Festsetzungen zum Kiesabbau

Bauliche Anlagen: Auf dem Kiesabbaugeldnde durfen keine baulichen Anlagen errichtet
werden.

Sicherung: Das Abbaugelande ist mit einem Schutzzaun zu sichern und einem
verschlielbaren Tor zu versehen.

Bdschung: Die Béschungsneigung wahrend des Abbaus darf nicht gréRer als 1:1 sein.

12.2. Wohngeb&dude mussen einen Abstand von 20 m zu bestehenden Waldfldchen
aufweisen.

D. HINWEISE
1.0. Grundiagen der Planung

1.1. Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte erstellt. Nutzung der Basisdaten
der Bayerischen Vermessungsverwaltung. Fur MaR- und Lagegenauigkeit wird keine
Gewahr Ubernommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu
vermessen.

Um regeiménige Qualitatskontrollen vornehmen zu kénnen, ist am Rande des Gewerbe-
gebietes an drei Seiten je ein Grundwasserpegel zu errichten.

2.0. Grundwasser / Abwasser
2.1. Keller sind wasserdicht auszufihren und Heizélbehélter gegen Auftrieb zu sichern.

2.2. Bei der Errichtung einer Hausdrainage ist darauf zu achten, dass am Abwasserkanal
nicht angeschlossen werden darf.

2.3. Fur das Gemeindegebiet S6chtenau ist die Abwasserkanalisation bereits projektiert.
Das Gewerbegebiet soll an den Kanal angeschlossen werden.

2.4. Niederschlagswasser von befestigten Fldchen ist im Rahmen der NWFreiV und
TRENGW in das Grundwasser einzuleiten.

2.5. Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfillen, Herstellen, Behandeln und Verwenden
wassergefahrdender Stoffe missen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt,
unterhalten und betrieben werden, dass eine Verunreinigung von Grundwasser oder
Oberflachengewassern nicht erfolgen kann.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefahrdender Stoffe missen angezeigt
werden entsprechend Art. 37 BayWG.

3.0. Tankanlagen

3.1. Entliftungséffnungen sind mindestens 2,50 m uber Gelande anzuordnen.
Befullungséffnungen sind mindestens 1,50 m Gber Geldnde anzuordnen.

3.2. Die Einstiegsschachte von Erdtanks sind mit wasserdichten Verschliissen zu versehen.

3.3. Tanklager mit wassergefdhrdenden Stoffen sind gegen Auftrieb zu sichern.

4.0. Stromversorgung

4.1. Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der E.ON Bayern AG angeschlossen.

4.2. Die Hausanschlukabel enden im HausanschlufRkasten. Dies kann auch eine
Wandnische an der der StralRenseite zugewandten HausauRenwand unter Berick-
sichtigung der baulichen Gegebenheiten sein. Die Verteilerschréanke werden zur
Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf
Privatgrund gesetzt.

5.0. Altlasten

5.1. Nach Auskunft der Gemeinde Stchtenau sind auf dem Gelénde keine Altlasten
bekannt.

6.0. Sonstiges

6.1. Durch die erteilte Kiesabbaugenehmigung werden privatrechtliche Anspriiche Dritter
(z.B. der Eigentimer von Nachbargrundstticken) nicht berthrt.

6.2. Der Grundwasserbereich darf beim Kiesabbau nicht angeschnitten werden.

6.3. Der Abraum wird innerhalb des Kiesabbaubereiches gelagert und anschlie®end zur
Wiederverfullung verwendet,

6.4. Die Bebauung im Gewerbegebiet GE2 darf erst begonnen werden, wenn die
Ausgleichsflachen 1 mit 3 laut 8. Flachennutzungsplandnderung vollstandig erstelit sind.

6.5. Wasserstandsabsenkungen sind im Hinblick auf den Siferlinger See nicht zuldssig.

6.6. Das hoher liegende Bauquartier ist ein Auffullgelande, im Baugenehmigungs- oder
Freistellungsverfahren ist die Tragfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.

6.7. Fur die Léschwasserversorgung sind in Abstanden von héchstens 80 m
Uberflurhydranten nach DIN 3222, DN 100, mit einer Leistung von 1.600 itr/min bei
gleichzeitiger Nutzung von zwei Hydranten zu erstellen. Der Bau von unterirdischen
Loschwasserbehaltern mit mindestens 100 cbm Fassungsvermogen soll mit einbezogen
werden. Die moéglichen Gebéudezufahrten bzw. Feuerwehrumfahrten mit
Feuerwehraufstellflachen sind nach DIN 14090 festzulegen. Sofern Bulro- oder
Wohneinheiten erstellt werden, darf die Bauhdhe von 8 m bis zu den Fensterbriistungen
zur Personenrettung nicht Gberschritten werden.

7.0. Bodendenkméler

7.1. Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Abs.
1-2 DSchG.

8.0. Landwirtschaftliche Emissionen

8.1. Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen trotz
ordnungsgemanter Bewirtschaftung Emissionen ausgehen (Larm und Geruch), die zu
dulden sind.

9.0. MaB der baulichen Nutzung

9.1. Die Grundflachenzahl (GRZ) kann fur Garagen und Nebenanlagen, Stellplatze,
Zufahrten u.a. um bis zu 50 % Uberschritten werden.

E. VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung von{ﬁ,‘fﬁ!deie Aufstellung der 8. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
AR . RO4A . ortsitblich bekannt gemacht.

b) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf der 8. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans in der Fassung vom 24.11.2011 hat in der Zeit vom 29.12.2011 bis
30.01.2012 stattgefunden.

c) Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 8. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans in der Fassung vom 24.11.2011 hat in der Zeit vom 29.12.2011 bis
30.01.2012 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans in der Fassung
vom 12.04.2012 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.06.2012 bis 12.07.2012 beteiligt.

e) Der Entwurf der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans in der Fassung vom
12.04.2012 wurde mit der Begriindung gemanr § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.06.2012 bis 12.07 2012 o6ffentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde Sdchtenau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.09.2012 die 8.

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 13.09.2012 als Satzung beschlossen.

Séchtenau, den ”H,‘”U

Sebastian Forstner, Erster Burgermeister
g) Ausgefertigt:

Séchtenau, den

Sebastian Forstner, ErSter Burgermeister

h) Der Satzun?sbeschluss zur 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wurde
am .25, o\, 20C geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

. o ANTE T
Die 8. Bebauungsplandnderung und -erweiterung ist damit in Kraft getreten. ) ) “._‘:;‘ \

Sebastian Forstner, Efster Blrgermeister

A. Ausfertigung

GEMEINDE SOCHTENAU

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN NR. 9

"GEWERBEGEBIET SCHWABERING"

8. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

Die Gemeinde Sdchtenau erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4.
8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
diese Bebauungsplananderung und -erweiterung als

SATZUNG.
M. =1:1.000

Fertigsteliungsdaten:

Vorentwurf. 28.07.2010
geandert 24.11.2011
Entwurf: 12.04.2012
red. ergénzt: 13.09.2012
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Huber Planungs-GmbH
Hubertusstrale 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 / 381091, Fax 37695




