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A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung
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| | Gastsane r }
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2.0. Mag der baullchen Nutzung

Sondergebiet 'Gaststatte' gem. § 11 BauNVO

2.1. | Zahi der Voligeschosse: 1

2.2 WH 3,5 maximal zulassige Wandhéhe inm, 3,5 m
3.0. Baugrenzen

3.1, ———m—m — Baugrenze

4.0. Verkehrsflachen

41. StraRenbegrenzungslinie zur offentlichen Verkehrsflache

4.2 ﬁ

5.0. Grﬁnﬂﬁéhen

5.1. L | offentliche Grunflache / Liegewiese

6.0. Flaichen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

 Parkplatz mit Zufahrt

T .

6.1. — . zuerhaltender Laubwaldrest

7.0. Sonstige Pianzeichen

Fot, ™ 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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2. FUR DIE HINWEISE
10. — — bpestehende Grundsticksgrenze
2.0.  4809/16 Flumummer, z.B. 4809/16
31. [  bestehende Hauptgebaude

3.2. bestehende Nebengebaude

4.0. () Gehoizbestand

,"'_,_:_____,--’ SIMSSEE ————=

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung
1.1. Im Sondergebiet 'Gaststatte' gem. § 11 BauNVO ist die Errichtung und der Betrieb
einer Gaststatte zulassig.

2.0. AuBere Gestaltung der Gebdude
2.1. Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dgl.
aufeinander abzustimmen.

2.2. AuRenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Flachen auszufihren.

Andere Verkleidungen sind nur zuldssig, wenn sie in ihrem Aussehen Putz- oder Holz-
strukturen gieichen. Unruhige Putzstrukiuren sind unzuiassig.

3.0. Ddacher

3.1. Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune kleinteilig wirkende Dachein-
deckungen zuldssig. Bei untergeordneten Anbauten und flur Lichtbédnder sind auch
Glasdacher und begrinte Flachdacher zulassig.

Die Dachneigung betragt 20-25°. Es ist ein firstmittiges Satteldach vorgeschrieben.

4.0. Garagen und Stellplédtze
4 1. Oberirdische Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

5.0. Grinordnung

5.1. Alle Stellplatze mussen mit einem wasserdurchlédssigen Belag versehen werden. Als
mogliche Befestigung sind Kies, Mineralbeton oder Schotterrasen zu verwenden.

5.2. Geschnittene, Koniferen- und Thujenhecken sind unzuldssig.

6.0. Zuldssigkeit der Festsetzungen
6.1. GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die Festsetzungen dieses Bebauungsplans erst
mit der Entwidmung der Bahnfiachen zulassig.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Grundlagen der Planung

1.1. Der Bebauungsplan wurde aus amtlichen Lageplanen gefertigt.
Far Lage und Grofkengenauigkeit wird keine Gewanhr ubermommen.

Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

2.0. Altlasten / Standsicherheit

2.1. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstlcken

keine Altlasten bekannt.
2.2. Uber die Standsicherheit von Gebéuden liegen keine Angaben vor.

3.0. Bodendenkmadler

3.1. Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, unter-
liegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fur Denk-
malpflege unverzuglich bekanntzumachen.

4.0. Freiflichengestaltungsplan
4 1. Bei Anderung der baulichen Anlage ist ein mit der Unteren Naturschutzbehtrde
abgestimmter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

E. VERFAHRENSVERMERKE
1.0. Aufstellungsbeschiuf

Der Gemeinderat Sochtenau hat in der Sitzung vom/{ ¢ -& —209-2/ dliﬂz?\.g?tellun%des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde am
ortsuiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2.0. Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom "ZéfP"?m? bis
20.8. 2002 ortsiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung offentlich dargelegt.

3.0. Offentliche Auslegung

Der E twurf des Bebauun? §ians wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
vomA-10. LO0¥ . bis wAAN: oY . offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am

&10. .-ZCI).Vortsubuch bekanntgemacht und gleichzeitig darauf hingewiesen, dai
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

4.0. Satzung

Der Gemeinderat Sdchtenau hat am 92?7 0A5  gen Bebauungsplan in der Fassung
vom A£4%.200& .. als Satzung beschiossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Sochtenaut 0. \9 XA
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5.0. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan liegt wéhrend der Dienststunden im Rathaus Séchtenau 6ffentlich zu
jedermanns Einsicht ab 1. 0.) .aus (§; 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der BeschluR3 des
Bebauungsplans und die Auslegung smd am 38 I8 0 ortsublich durch

Der Bebauungsp%an tritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
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GEMEINDE SOCHTENAU

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 19

"FISCHERSTUBERL-KROTTENMUHL"

Die Gemeinde Séchtenau erlalt aufgrund des § 10 in Verbindung mitden §§ 1, 2,3, 4, 8
und 9 des BauGB, der Art. 91, 5, 6, 9 und 10 der BayBO und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als
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