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C) Festsetzung durch Text

PRAAMBEL

Die Gemeinde Séchtenau, Landkreis Rosenheim, erlasst aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)
und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diese Satzung zur
Festlegung der Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortes Sdchtenau.

1.

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortes werden gemal’ dem im beigefligten
Lageplan festgelegt.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Einbeziehungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§29 BauGB) nach §34 BauGB.

§3

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

A) Planzeichen fur die Festsetzungen
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Private Grunflache, Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung, mit Bindungen fur 1.
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Baum zu pflanzen (Standortvorschlag) 2.
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B) Planzeichen fur die Hinweise

D Bestehendes Hauptgebaude
|:| Bestehendes Nebengebaude
Bestehende Grundstickgrenze
198 Bestehende Flurnummer (z.B. 198)
Vorgeschlagener Baukorper - Hauptgebaude

—————————

i | Vorgeschlagener Baukorper - Nebengebaude

_________

Ortsrandeingrinung

Der Ortsrand im Studwesten ist mit einem sieben Meter breiten Grunstreifen
einzugrunen. Die Flache ist extensiv zu pflegen (siehe Pflege der Ausgleichsflache
unten).

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Ausgleich

Die erforderliche Ausgleichsflache im Umfang von 336 m? (Bilanzierung siehe
Begrindung) wird direkt sudwestlich des Einbeziehungsbereiches erbracht.

Entwicklungsziel.
Extensive Wiese mit Streuobstbdumen (336 m?)

Anlage:

Flache grubben und mit autochthoner Saatgutmischung fur extensive Wiese ansaen.
Pflanzung von drei Hochstamm-Obstbaumen der Arten Apfel, Birne, Zwetschge,
SuRkirsche, Sauerkirsche oder Walnuss in regionaltypischen Sorten (Qualitat: H. 3xv.
m.B. StU 12-14 cm). Die Pflanzung hat nach Fertigstellung (Bezug) zu erfolgen und ist
dauerhaft zu erhalten.

Pflege:

Mahd zweimal jahrlich nach 15 Juni mit Mahgutabfuhr. Keine Ausbringung von Gllle
oder Pflanzenschutzmitteln.

Textliche Hinweise

Art und Mal der baulichen Nutzung

Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung richtet sich gemaR § 34 Abs. 1 Nr. 1
BauGB nach der Umgebungsbebauung (Einfigungsgebot). Die gesetzlichen
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Die Gebaude sind in einem
ortsgebundenen landlichen Baustil zu errichten.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von privaten Dach-, Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach
Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstucken versickert werden. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die

Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den Regeln der Technik ist zu prufen.

Ist eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht nicht moglich,
so ist eine linienhafte / linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und
Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sicherschachte
ist grundsatzlich zu begrinden und nur in Ausnahmefallen zulassig.

Bei der Ableitung des Niederschlagswassers sind die Anforderungen der einschlagigen
Regeln und Richtlinien einzuhalten (z.B. TRENOG, Merkblatt DWA-M 153 und
Arbeitsblatt DWA-A 117). Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist fur alle
Teilbereiche eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 15 des Bayerisches
Wassergesetzes (BayWG) zu beantragen.

Schutz vor Oberflachen- und Grundwasser

Bei Starkregenereignissen, die aufgrund des Klimawandels voraussichtlich an
Haufigkeit und Intensitat zunehmen werden, besteht grundsatzlich immer die Gefahr
von Uberflutungen durch wild abflieRendes Oberflachenwasser, sowie das Auftreten
von Schlammabfluss und Erosionen. Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn sich
ausreichend gegen eindringendes Oberflachen- und Grundwasser zu schitzen, und
Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und Schutzmafnahmen vor Personenschaden
vorzunehmen, einschliellich des Abschlusses einer Elementarschadensversicherung.
Es wird empfohlen, die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses mindestens 25 cm
Uber der StraRenoberkante der jeweiligen Zufahrtsstral3e auf HOhe der Gebaude zu
legen, und die Gebaude bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (z.B.
wasserundurchlassige Keller, Keller6ffnungen, Lichtschachte und -graben, Zugange,
Tiefgaragenzufahrten und Installationsdurchfuhrungen). Fir mehr Information, siehe die
Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums.

Bei Eingriffen in den Wasserhaushalt (z.B. Absenkungen wahrend der Baumalinahme,
oder die Umleitung des abflieRenden Oberflachenwassers durch den neuen Baukdrper)
sind entsprechende wasserrechtliche Erlaubnisse zu beantragen, und § 37 des
Wasserhaushaltsgesetzes (Veranderungen des Wasserabflusses) bericksichtigen.

Verkehrstechnische ErschlieRung

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Geltungsbereiches erfolgt durch die
bestehende Zufahrt Uber die Lagerhausstralle. Es dirfen keine zusatzlichen Zufahrten
bzw. Baustellenzufahrten angelegt werden.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zutage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen Ublicherweise
ausgehenden Emissionen, insbesondere Geruch, Larm und Staub, gegebenenfalls
auch in den Nachtstunden und an Sonn- und Feiertagen, sind von den Anwohnern zu
dulden.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat SGchtenau hat in der Sitzung vom ................ die Aufstellung der
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,,S6chtenau” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Séchtenau® in der
Fassungvom ................ wurden die berthrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt, um eine Gelegenheit zur
Stellungnahme zu erhalten.

Zu dem Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Sochtenau® in der

Fassungvom ................ wurden Beteiligte der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB beteiligt, um eine Gelegenheit zur Stellungnahme zu erhalten.

Diese Satzung wurde vom Gemeinderat Sochtenau am ................ gem. § 10 Abs. 1in
der Fassungvom ................ als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zur Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Séchtenau®
wurdeam ................ gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,So6chtenau® ist damit in Kraft getreten.
Gemeinde Sochtenau, den ...................

Diese Satzung wurde vom Gemeinderat Sochtenau am .................... beschlossen und
F=1 1 0 R im Amtsblatt der Gemeinde ortsublich gemaf § 10, Abs. 3 BauGB
bekannt gemacht.

Sie ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Soéchtenau, den ....................

Blrgermeister, Bernhard Summerer

Gemeinde Sochtenau

Landkreis Rosenheim

Aufstellung der Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung
,Sochtenau”

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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