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GUTACHTEN

zum Sturzflutmanagement

Projekt-Nr.: 42107G-1

Bauvorhaben: Umnutzung der Solarparkflache zu einer
Lagerflache fur Hochbaukrane
Flur-Nr. 3798, Gemarkung Schwabering
Gewerbegebiet Schwabering

83139 Schwabering

Auftraggeber: Berghammer Lagerplatz GbR
Dorfstralle 42

83139 Sochtenau
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1.

2,

Allgemeines

1.1

1.2

1.3

Bauvorhaben

Im ndrdlichen Bereich des Gewerbegebiets Schwabering befindet sich
derzeit ein Solarpark. Der Solarpark soll rickgebaut werden. Im westli-
chen Bereich des Solarparks auf dem Grundstlick mit der Flur-Nummer
3798 der Gemarkung Schwabering ist als neue Nutzung die Errichtung
einer Lagerflache fur Hochbaukrane geplant.

Die Abmessungen der zur Umwidmung vorgesehenen Flache betragen
ca. 160 m in Nord-Sud-Richtung und von ca. 60 m in Ost-West-Richtung.

Das gegenstandliche Grundstlck weist ein Gefalle von Ost nach West auf,
wobei die Gelandeoberkante innerhalb von 60 m im Mittel um ca. 5 m ab-
fallt. Um die Flache als Lagerflache gut nutzen zu kénnen, ist vorgesehen,
im &stlichen Bereich eine Abgrabung von bis zu ca. 2,5 m und im westli-
chen Bereich eine Aufschittung von bis zu 2,5 m vorzunehmen. Zusatz-
lich soll die Flache aufgekiest werden. Dazu ist der Auftrag von einer ca.
0,5 m machtigen Kiesschicht geplant.

Auftrag

Wir wurden von der Bauherrin beauftragt, ein Gutachten zum Sturzflutma-
nagement zu erstellen.

Hohenkoten

Die Gelandeoberkante (GOK) liegt zwischen 511 m NHN im Osten und
505 m U NHN im Westen.

Die neue horizontale Gelandeoberkante soll bei 507,37 m G NHN liegen.

Angaben zu moglichen Einflussen aus einer Sturzflut

Gemal der ,Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut® vom Bayerischen

Landesamt fir Umwelt (LfU), die im Umweltatlas Bayern wiedergegeben wird,
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gibt es Angaben zu mdglichen Sturzfluten (siehe Bild 1).

/ Laohen

I 9200 Meter |
UmweltAtlas Bayern: Naturgefahren

Bild 1: Auszug aus dem Umweltatlas Bayern

Das Baugrundstuck ist grun umrahmt.
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Die Farbmarkierungen haben folgende Bedeutungen (Bild 2):

Legende

potentielle FlieRwege bei Starkregen

manRiger Abfluss
erhéhter Abfluss

— starker Abfluss

Geldndesenken und potentielle Aufstaubereiche

. Geldndesenken und Aufstaubereiche

Gewasserflachen

Bild 2: Legende zu Bild 1

Aus Bild 1 geht hervor, dass sich auf dem gegenstandlichen Grundstuck keine
Gewasserflachen (blau) und keine Aufstaubereiche (lila) befinden.

Es sind Bereiche mit einem mafRigen Abfluss auskartiert. Bereiche mit einem
erhohten oder einem starken Abfluss sind nicht verzeichnet.

Die Gemeinde Sochtenau hat im Rahmen des kommunalen Sturzflutmanage-
ments eine Simulation erarbeitet, die die Abflussverhaltnisse im Katastrophen-
fall simuliert. Diese Simulation bestatigt die eher allgemeinen Angaben vom
LfU, die im Umweltatlas wiedergegeben werden, im vollem Umfang.

Die Abflussverhaltnisse aus dem kommunalen Sturzflutmanagement sind in
dem Bild 3 (umseitig) dargestellt.
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Animation anhalten

Bild 3: Auszug aus dem kommunalen Sturzflutmanagement

3. Bewertung der ortlichen Situation

Am 12.8.2025 fand ein Ortstermin statt, bei dem die ortliche Situation in Augen-
schein genommen wurde.

Das gegenstandliche Grundstlck weist eine deutliche Hanglage auf. Das Ge-
lande fallt von Osten nach Westen um maximal ca. 6 m ab. In Nord-Sud-Rich-
tung ist kein nennenswertes Gefalle vorhanden.

Der lokale Hochpunkt in der umgebenden Morphologie liegt ca. 200 m ostnord-
Ostlich des gegenstandlichen Grundstlcks. Es handelt sich bei dem lokalen
Hochpunkt um eine sanfte Hugelkuppe, die in alle vier Himmelsrichtungen ge-
malligt abfallt. Der Hochpunkt liegt ca. 10 Hohenmeter hoher als das gegen-
standliche Grundstuck an der 6stlichen Grenze (Bilder 4 bis 10).
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Bild 4: Blick nach Nordosten

Bild 5: Blick nach Osten
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Bild 6: Blick nach Siidosten

Bild 7: Blick nach Siiden
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Bild 8: Blick nach Westen

Bild 9: Blick nach Nordwesten
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Bild 10: Blick nach Norden

Oberflachengewasser sind weder auf dem gegenstandlichen Grundstick noch
oberhalb des Grundstlcks vorhanden. Damit ist die maximal bei einer Sturzflut
auftretende Wassermenge stark begrenzt und wird durch das relativ kleine Ein-
zugsgebiet ostnorddstlich bestimmt.

Daher ist die Einteilung durch das LfU mit ,maRiger Abfluss“ nachvollziehbar
und korrekt.

In Abstromrichtung (westlich) des gegenstandlichen Grundstiicks befindet sich
ein bewaldetes Grundstlck. Damit sind keine hochwertig genutzten Grundsti-
cke im Abstrom betroffen.
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4. Sturzflutmanagement

Aufgrund der bestehenden Hanglage befindet sich auf dem gegenstandlichen
Grundstlck keine Gelandesenke. Damit kann es auch nicht zur Ausbildung ei-
nes Aufstaubereichs kommen.

Gewasserflachen befinden sich weder oberhalb des Grundstiicks noch auf dem
Grundstuck.

Damit ist es lediglich erforderlich, die auskartierten ,mafdigen Abflisse“ schad-
los durch das gegenstandliche Grundstuck zu leiten.

Im Zuge der Umnutzung des Grundsticks sind mehrere Erdbau-Arbeiten vor-
gesehen. So soll zum einen die Hanglage egalisiert werden. Dazu wird Material
von der Ostlichen Halfte des Grundsticks in die westliche Halfte verbracht
(siehe Bild 11 — umseitig).
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‘ Planung Variante 1 ‘

Flache Abgrabung
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Bild 11: Plan zu den Erdarbeiten
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Daraus ergibt sich folgende zukunftige Gelandeform in Ost-West-Richtung
(Bild 12):
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Bild 12: Schnitte in Ost-West-Richtung

In Nord-Sud-Richtung ergibt sich folgende zukunftige Gelandeform (Bild 13):

5[}?? 37 50 ?\7‘ 34

Schnitt A-A

Schnitt B-B

Bild 13: Schnitte in Nord-Sud-Richtung

Die Lage der einzelnen Schnitte kann dem Grundrissplan in Bild 14 (umseitig)
entnommen werden.
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1. 507,50

Bild 14: Grundriss mit Schnittfihrung

Weiterhin ist vorgesehen, das gesamte gegenstandliche Grundstiick aufzukie-
sen. Dazu wird in einer Schichtstarke von ca. 0,5 m ein Kies oben auf die Ge-
landeoberkante aufgebracht, um das Gelande befahrbar zu machen, damit es

als Lagerflache genutzt werden kann.
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Der Kies weist eine hohe Durchlassigkeit auf, so dass das bei einer Sturzflut
anfallende Regenwasser das gegenstandliche Grundstick problemlos und
schadensfrei durchstromen kann.

Durch eine geschickte Gelandemodelierung wird erreicht, dass zu den hoch-
wertig genutzten Grundstucken, die sudlich an das gegenstandliche Grund-
stuck anschlief3en, kein Oberflachenwasser abfliellen kann (siehe Schnitt A-A
in Bild 12).

Das bei einer Sturzflut von Osten her anstromende Wasser kann damit das
gegenstandliche Grundstuck passieren und in das westlich angrenzende be-
waldete Grundstuck weiter flie3en.

Durch das Aufkiesen des gegenstandlichen Grundsticks mit ca. 5.000 m?® Kies
wird zudem ein neuer Pufferraum geschaffen, der bis zu 1,25 Millionen Liter
Wasser zwischenspeichern kann. Damit wird durch die geplante Umnutzung
die durch die Sturzflut verursachte Gefahr fur die Unterlieger (westlich und nord-
westlich) des gegenstandlichen Grundstucks vermindert.

Somit sind Uber die bereits geplanten Erdarbeiten zur Umnutzung des Grund-
sticks keine weiteren MalRnahmen in Bezug auf das Sturzflutmanagement er-
forderlich.

5. Zusammenfassung

FUr das gegenstandliche Grundstick bestehen durch Sturzfluten nur sehr ge-
ringe Risiken.

Es qilt, die moglicherweise auftretenden ,mafldigen Abflisse” schadlos abzulei-
ten. Dies wird mit den zur Umnutzung des Grundstucks erforderlichen Erdar-
beiten bereits sichergestellt.

Uber diese Erdarbeiten hinausgehende MalRnahmen gegen eine Sturzflut sind
nicht erforderlich, da durch die Umnutzung des Grundstucks keine negativen
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Veranderungen bei den Abflussverhaltnissen verursacht werden und damit kei-
nerlei Anderungen flr Dritte verbunden sind.

Durch den Einbau der oberflachennahen Kiesschicht wird die Gesamtsituation
fur die hangabwartsliegenden Grundstlicke sogar verbessert, da bis zu
1,25 Millionen Liter Wasser zwischengespeichert und zeitversetzt wieder abge-
geben werden konnen.

Flar Ruckfragen sowie zur weiteren Beratung im Zuge der BaumalRnahme stehen wir
gerne zur Verfugung.

Munchen, den 25. August 2026 RB
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